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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

TEKST JEDNOLITY
uwzgledniajacy:

m [ zmiane¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego mia-
sta Debica, uchwalona uchwala nr VII1/118/2003 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 4 lipca
2003 r.

m Il zmiang etap I-1 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta D¢bica, uchwalong Uchwala Nr XXXIV/537/09 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

m II zmiang etap I-2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta D¢bica, uchwalong Uchwala Nr XXX1IV/539/09 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

m Il zmiane etap I-3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzen-
nego miasta De¢bica, uchwalong Uchwala Nr XXX1IV/541/09 Rady Miejskiej w Debicy z
dnia 8 pazdziernika 2009 r.

m II zmiane¢ etap II-1 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta D¢bica, uchwalona Uchwala Nr L1/641/10 Rady Miejskiej w De¢bicy z
dnia 30 kwietnia 2010 r.

m II zmiang¢ etap II-2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta D¢bica, uchwalona Uchwala Nr L1/642/10 Rady Miejskiej w De¢bicy z
dnia 30 kwietnia 2010 r.

m Il zmiane¢ etap II-3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta D¢bica, uchwalona Uchwala Nr L1/643/10 Rady Miejskiej w Debicy z
dnia 30 kwietnia 2010 r.

[m IV zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta D¢bica, uchwalona Uchwala Nr I1X/84/11 Rady Miejskiej w De¢bicy z dnia 08 kwiet-
nia 2011 r.]*

m /1] zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzen-
nego miasta Debica, uchwalong uchwatq nr XVIII/186/11 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 3 listopada 2011 r.

Tekst wprowadzony Il zmiang studium zostat wyrozniony kursywq oraz wielko-
sciq czcionki (Times New Roman 14 pkt).

B V zmiane Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenneqgo miasta
Debica, uchwalong Uchwatg Nr XXV1/280/2016 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 14 listopada
2016 r.

Tekst wprowadzony V zmiang studium zostat wyrdzniony kursywga, podkresleniem oraz wiel-
koscig czcionki oraz kolorem czerwonym (Calibri 12 pkt).
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B VI zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Debica, uchwalong uchwatg nr X/100/2015 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

Tekst wprowadzony VI zmiang studium zostat wyrozniony kursywq i kolorem zielonym.

B VII zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Debica, uchwalong uchwalq nr XXXV/377/2017 Rady Miejskie; w Debicy z dnia
26 czerwca 2017 r.

Tekst wprowadzony niniejszq zmiang zostat wyrozniony kursywq i kolorem niebieskim.

B VI zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Debica, uchwalong uchwatg nr LXXXII1/606/2023 Rady Miejskiej w Debicy z dnia
10 listopada 2023 r.

Tekst wprowadzony niniejszq zmiang zostatl wyrozniony kursywq i kolorem fioletowym.

B /X zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Debica, uchwalong uchwatg nr L/372/2021 Rady Miejskief w Debicy z dnia
25 listopada 2021 r.

Tekst wprowadzony niniejszq zmiang zostal wyrozniony kursywq i kolorem brgzowym.

B X zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Debica, uchwalong uchwalg nr ... Rady Miejskie w Debicy z dnia

Tekst wprowadzony niniejszq zmiang zostat wyrozniony kursywq i kolorem rozowym..

[ ]* ~wprowadzono IV zmiang SUIKZP miasta Debica
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I. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. Charakter, obszar i zakres ,,Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta De-
bica 2010 stanowi, zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r
obowigzkowe opracowanie okreslajace polityke przestrzenng miasta przy uwzglednieniu uwa-
runkowan, celéw i kierunkdéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

Po uchwaleniu przez Rade¢ Miejska w Debicy jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego obowiazuje organa samorzadu miasta i jednostki bezposred-
nio im podlegle i stuzy do:

e koordynowania wlasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki prze-

strzennej podejmowanych na terenie miasta,

¢ zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu wydawanych bez planu miejscowego,

® promocji rozwoju miasta.

Studium poprzedza sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego, ktore sg przepisem gminnym i podstawg decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

Obszar opracowania ,,Studium” obejmuje miasto Dgbicg w jego granicach admini-
stracyjnych, z uwzglednieniem zmiany granic, jaka nastgpita w 2004r., a polegata na przyla-
czeniu do obszaru miasta cze$ci terytorium miejscowosci Latoszyn z gminy Debica.

Zakres ,,Studium” obejmuje:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta oraz problemdéw i uwarunkowan zwigzanych
Z jego rozwojem,

e okreslenie kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta,

¢ sformutowanie zasad polityki przestrzenne;j.

2. Podstawa i procedura prawna sporzadzenia ,,Studium”

Podstawe prawna opracowania stanowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-

rowaniu przestrzennym (Dz. U. nr.89 poz.415 z pdézniejszymi zmianami).

Zgodnie z tg ustawg procedura prawna obejmuje:

e podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Debicy nr XIV/125/95 z dnia 26.09.1995 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta,

¢ przedlozenie ,,Studium” do zaopiniowania pismami Zarzagdu Miasta nr

z dnia wymaganym organom tj.

- Wojewodzie Tarnowskiemu

(opinia w piSmie nr z dnia )
- Zarzagdowi Gminy Czarna

(opinia w piSmie nr z dnia )
- Zarzadowi Gminy Debica

(opinia w piSmie nr z dnia )
- Zarzadowi Gminy Zyrakow

(opinia w piSmie nr z dnia )
- Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu w Tarnowie

(opinia w piSmie nr z dnia )

- Komendzie Wojewddzkiej Policji w Tarnowie
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(opinia w pi$mie nr z dnia )
- Dyrekcji Okregowej Drog Publicznych w Krakowie
(opinia w pi$mie nr z dnia )
¢ uchwalenie ,,Studium” przez Rad¢ Miejska w De¢bicy uchwala nr z dnia

Ponadto w ramach sporzadzania ,,Studium:

e wystgpiono pismami nr UP - 7320/5/97 z dnia 12.03.1997r. do 37 wiasciwych organdéw
1 instytucji a takze ogtoszeniem w prasie (,,Gazeta Debicka” nr.6 /671/ z dnia 23.03.1997)
o zgloszenie wnioskoOw do opracowania i uzyskano szereg tych wnioskéw,

e przeprowadzono ankiete wsrdd mieszkancow miasta i w wigkszych zaktadach pracy na te-
mat oczekiwan spotecznych dot. funkcjonowania miasta i kierunkow jego dalszego rozwoju,

e poddano zasadnicze etapy opracowania konsultacji spotecznej na Forum Konsultacyjnym
w dniach 28.10 1997r.113.11.1997 r.,

¢ uzyskano akceptacje celow rozwoju i zalozen strategii rozwojowej miasta przez Rade Miej-
ska w De¢bicy (uchwata nr XXXV1/280/97 z dnia 15.12.1997r.

Podstawe prawng Il zmiany studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr. 80, poz. 717 z péz. zm.),
2) Uchwala Rady Miasta Debica Nr V/42/07 z dnia 2 marca 2007r., przy czym przedmio-
tem zmiany sg obszary wskazane w/w uchwale, ktérych granice oznaczone zostaly na ry-
sunku studium nr 1 (etap I-1, I-2, I-3 oraz etap II-1, 1I-2, [II-3] 3 realizacji uchwaly)

Podstawe prawna IV zmiany Studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr. 80, poz. 717 z p6z. zm.),
2) Uchwala Nr XXXIV/542/09 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r., dla
obszaru polozonego przy ul. Strumskiego w De¢bicy, ktorego granice oznaczone zostaly na
Rysunku Nr 1 Studium.

Podstawe prawng Ill zmiany ,, Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. nr. 80, poz. 717),
2) Uchwata Rady Miasta Debica Ny XVII/241/08 z dnia 11 kwietnia 2008r.,
zgodnie z ktorq przedmiotem zmiany sq obszary, ktorych granice oznaczone zo-
staly na rysunku studium.

W granicach obszarow objetych Il zmiang ,, Studium” obowiqgzujq.:
- ustalenia tekstu studium odnoszgce sie do poszczegolnych obszarow,
- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wy-
stepujgcych w poszczegolnych obszarach.

Podstawe prawng V zmiany , Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2016 poz. 778 ze zm.),
2) Uchwata Rady Miasta Debica Nr XXXVI11/439/2013 z dnia 6 listopada 2013r., zgodnie z
ktorg przedmiotem zmiany sg obszary, ktorych granice oznaczone zostaty na rysunku stu-
dium.

W granicach obszarow objetych V zmiang ,Studium” obowigzujg:
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- ustalenia tekstu studium odnoszgce sie do poszczeqgdlnych obszardw,
- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wystepujgcych w
poszczeqdlnych obszarach.

Podstawe prawng VI zmiany ,, Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2015 poz. 199, ze zm.),
2) Uchwata Rady Miasta Debica Nr XL1/482/2014 z dnia 31 marca 2014r., zgodnie z ktorg

przedmiotem zmiany jest obszar, ktorego granice oznaczone zostaly na rysunku studium.

W granicach obszarow objetych VI zmiang ,, Studium” obowiqzujq:
- ustalenia tekstu studium odnoszgce si¢ do poszczegolnych obszarow,
- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wystepujgcych
w poszczegolnych obszarach.

Podstawe prawng VII zmiany ,, Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2017 poz. 1073),
2) Uchwata nr XLVI/568/2014 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 31 paZzdziernika 2014 r., zmie-
niona uchwatg Nr XII/117/2015 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 30 pazdziernika 2015 r., zgod-
nie z ktorq przedmiotem zmiany jest obszar potozony w obrebie osiedla Wolica I. w Debicy,
ktorego granice oznaczone zostaly na rysunku studium.

W granicach obszarow objetych VII zmiang ,, Studium” obowigzujq:
- ustalenia tekstu studium odnoszgce si¢ do poszczegdlnych obszarow,
- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wystepujgcych
w poszczegolnych obszarach.

Podstawe prawng VIII zmiany ,, Studium” stanowi:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U. 2023 poz. 977 z pozn. zm.),

2) Uchwata nr XXIX/315/2017 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Debica — 2010 — ,, Budzisz " (zwanej dalej VIII zmiang studium), zgodnie z ktorg
przedmiotem zmiany jest obszar polozony pomiedzy ulicami: Wielopolskq, Mickiewicza, Rze-
szowskq i Lwowskq w Debicy.

W granicach obszarow objetych VIII zmiang ,, Studium” obowiqzujg:
- ustalenia tekstu studium odnoszqce si¢ do poszczegolnych obszarow,
- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wystepujgcych
w poszczegolnych obszarach.

Podstawe prawng X zmiany ,, Studium” stanowi:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130),;

2) Uchwata nr LXXX1X/694/2024 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Debica — 2010 — w rejonie ulicy Ratuszowej w Debicy (zwanej dalej X zmiang
studium), zgodnie z ktorq przedmiotem zmiany jest obszar Muzeum Regionalnego w Debicy.

W granicach obszarow objetych X zmiang ,, Studium” obowigzujq:
- ustalenia tekstu studium odnoszqce sie do poszczegolnych obszarow,
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- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wystepujgcych
w poszczegolnych obszarach.

3. Organ sporzadzajacy, zespol autorski ,,Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta De-
bica zostalo sporzadzone przez Zarzad Miasta De¢bica w latach 1997-1998.

Merytoryczne opracowanie ,,Studium” prowadzil Zespol autorski Pracowni Uslug
Architektonicznych Stowarzyszenia Architektow Polskich SARP, Oddzial w Rzeszowie w
sktadzie:

Gloéwni projektanci: mgr inz. arch. Leszek Humigcki
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1199/91

mgr inz. arch. Wtadystaw Wozniak
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1115/90

mgr inz. arch. Jan Bulsza
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1251/91

mgr Elzbieta Dydek
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1216/91

projektant komunikacji: mgr inz. Barbara Lejda
projektanci infrastr. techn.: inz. Jan Kluzek
inz. Ewelina Dobrowolska

przy wspotpracy Zespotu Kooperacyjnego Urzedu Miasta Debica pod kierownictwem:
mgr inz. Kazimierza Kurdybachy

1 przy udziale:
mgr inz. arch. Anny Leskiej
mgr inz. arch. Barbary Kizior

II Zmiana studium opracowana zostata przez:

- mgr inz. arch. Anne¢ Odrzywolek, posiadajacg uprawnienia urbanistyczne nr 1640,
cztonka OIU w Katowicach - KT 255,

przy udziale pracownikéw Urzedu Miasta Debica:

- mgr inz. Zofii Miler

- mgr inz. arch. Renaty Gevorgyan.

[TV Zmiana Studium

Zespol projektowy dokonujgcy zmiany:

— mgr inz. arch. Malgorzata Przybysz — Lawnicka, posiadajagca uprawnienia urbanistyczne
nr 1644 cztonka OIU z siedzibg w Katowicach - KT 252,

— mgr inz. arch. Renata Gevorgyan,

— mgr inz. Arkadiusz Kosiaty,

— mgr Artur Oleszkowicz,

— mgr Anna Kuldanek.]*

[]* ~wprowadzono IV zmiang SUIKZP miasta Debica
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11l zmiana Studium w zakresie okreslonym Uchwalq Rady Miasta Debica Nr
XVII/241/08 z dnia 11 kwietnia 2008r. opracowana zostata przez:

— mgr inz. Anne Beres, czlonka OIU w Warszawie, nr WA 355,
— mgr inz. arch. Anne Olbromskq, cztonka OIU w Warszawie, nr WA 395,
— mgr Marte Przedpetskq

V zmiana Studium w zakresie okreslonym Uchwatg Rady Miasta Debica Nr XXXVIIl/439/2013
z dnia 6 listopada 2013r. opracowana zostata przez:

— mgrinz. arch. Anne Olbromskg-Matusiak,

— magr inz. Monike Szczypiorskg,

— mgr Marlene Szklarz,

— inz. Monike Nasitowskg,

— inz. Anne Januszko,

— magqrinz. Izabele Bielowskg,

— mgrinz. Matqgorzate Kopke.

VI zmiana Studium w zakresie okreslonym Uchwalq Rady Miasta Debica Nr XL1/482/2014
z dnia 31 marca 2014 r. opracowana zostata przez:

— mgr inz. arch. Anne Olbromskq-Matusiak,

— mgr inz. Monike Szczypiorskg,

— inz. Monike Nasilowskq,

— inz. Zuzanne Goreckq.

VII zmiana Studium, w zakresie okreslonym Uchwatg nr XLVI1/568/2014 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 31 paZdziernika 2014 r., zmieniona uchwatq Nr XI1/117/2015 Rady Miejskiej w
Debicy z dnia 30 pazdziernika 2015 r., opracowana zostata przez:

— mgr inz. Grzegorza Kolosionek Z-545 — glownego projektanta,

— inz. Wiolette Hanusiewicz,

— mgr inz. Sylwie Krezel,

— mgr inz. Eweline Lesniewskq.

VIII zmiana Studium, w zakresie okreslonym Uchwalg nr XX1X/315/2017 Rady Miejskiej w De-
bicy z dnia 13 lutego 2017 r., opracowana zostata przez:

— mgr inzZ. Grzegorz Kolosionek Z-545 — glowny projektant,

— mgr inz. Ewelina Lesniewska — kierownik projektu,

— mgr inZ. Katarzyna Spatek,

— mgr inZ. Katarzyna Jaworska,

— inz. Wioletta Hanusiewicz,

— dr Grzegorz Synowiec.

IX zmiana Studium, w zakresie okreslonym Uchwatq nr XLV/493/2018 Rady Miejskiej w Debicy
z dnia 19 lutego 2018 r., opracowana zostala przez:

— mgr inz. Grzegorza Kolosionek Z-545 — glownego projektanta,

— mgr inz. Eweling Lesniewskq — kierownika projektu,

— mgr inz. Anne Grzybczyk,

— mgr inz. Katarzyne Spatek,

— inz. Wiolette Hanusiewicz,

— dr Grzegorza Synowiec.
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X zmiana Studium, w zakresie okreslonym Uchwalq nr .... Rady Miejskiej w Debicy z dnia ....,
opracowana zostata przez:

— mgr inz. Monika Bys,

— mgr Justyna Dadej,

— mgr inz. Anna Jagocha,

— mgr Marcin Rosegnal,

— mgr Monika Rosegnal.

4. Zawarto$é ,,Studium”

Opracowania obejmuje:

* Tekst i rysunki ,,Studium” podlegajace uchwaleniu,
* Dokumentacje¢ formalno - prawna ,,Studium”
* Dokumentacje¢ merytoryczng ,,Studium”, na ktérg sktada sie:
-czgs¢ 1 - zebrane materiaty wejsciowe do studium
- czesS¢ 11 - rozpoznanie aktualnego stanu miasta, probleméw i uwarun-
kowan zwigzanych z jego rozwojem
- czes¢ 11 - kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i polityka

przestrzenna miasta

Tekst i rysunki ,,Studium” (nr 1,2,3) w skali 1:10000 zawierajace ustalenia studium
stanowig integralnie zwigzany ze sobg dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, przy czym
przebieg granic poszczegoOlnych stref, obszarow, terendw oraz sieci infrastruktury techniczne;j
zostat okreslony orientacyjnie tj. w sposob dopuszczajacy korekte ich przebiegu — przy utrzy-
maniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej — w opracowaniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dokumentacja formalno-prawna zawiera dokumenty niezbedne dla procesu sporza-
dzania ,,Studium”.

Dokumentacja merytoryczna w formie opisowe]j 1 graficznej zawiera w trzech wyodrgb-
nionych czgsciach podbudowe informacyjng i analityczng oraz uzasadnienia przyjetych ustalen.

Strona 10



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

II. CELE I UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU MIASTA
1. Nadrzedny cel rozwoju miasta

Nadrzedny cel rozwoju miasta opiera si¢ na zalozeniu, ze DEBICA PRZYSZLOSCI
winna zapewni¢ swym mieszkancom zasadniczy wzrost jakosci Zycia i bedzie
ksztaltowana:
e jako znaczacy w regionie osrodek przemystu, wymiany handlowej i ustug ponadlokal-
nych oraz mieszkaniowy, sprzyjajacy inicjowaniu i rozwijaniu przedsiebiorczosci,
e jako miasto o zrownowazonym rozwoju funkcji i racjonalnym zagospodarowaniu
przestrzeni zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska i ladu przestrzennego.

2. Glowne strategiczne cele rozwoju miasta

Gloéwne strategiczne cele rozwoju miasta pozwalajace urzeczywistni¢ powyzsza wizje
DEBICY 2010 roku — to:

a) systematyczna poprawa warunkow i poziomu zycia ludno$ci i tagodzenie nega-
tywnych skutkow transformacji systemowej poprzez:
e przeciwdzialanie bezrobociu i zjawiskom patologii spotecznej,
e podnoszenie poziomu wyksztatcenia z rdwnoczesnym przystosowaniem do potrzeb rynku
pracy,
e modernizacj¢ infrastruktury spotecznej,
e wspomaganie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

b) ochrona Srodowiska naturalnego i harmonizowanie rozwoju przestrzennego
z walorami tego Srodowiska.

¢) utrzymanie ciaglosci kulturowej przez zachowanie duchowego i materialnego
dziedzictwa kulturowego.

d) stymulowanie trwalych tendencji rozwojowych gospodarki przez:
e wspomaganie jej adaptacji do regut gospodarki rynkowej,
e tworzenie warunkow dla restrukturyzacji 1 unowocze$niania przemystu oraz organizacji
osrodkéw wdrazania nowoczesnych rozwigzan technologicznych,
e podniesienie atrakcyjnosci lokalizacyjnej miasta dla nowych inwestycji.

e) tworzenie warunkow dla rozwoju bazy administracyjno-uslugowej osrodka po-
nadlokalnego.

f) doskonalenie funkcjonalnosci struktury przestrzennej miasta oraz racjonalne
jej przeksztalcanie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju.

g) utrzymanie i zwi¢kszenie sprawnosci funkcjonowania oraz odpowiednia moder-
nizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej, a szczegolnie komunikacji.

3. Uwarunkowania rozwoju miasta

Osiagnigcie zatozonych celow zalezne jest w duzej mierze od mozliwosci 1 ograniczen
stanowigcych uwarunkowania rozwoju miasta.
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3.1.

Obejmujg one:

e uwarunkowania zewngetrzne zwigzane z sytuacjg miasta w regionie i bezposrednim
otoczeniu,

e uwarunkowania wewnetrzne wynikajace ze stanu wlasnych zasoboéw miasta i jego
struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Uwarunkowania zewnetrzne stwarzaja szanse lub zagrozenia dla rozwoju i tak:
Szanse dla rozwoju Debicy daje:

a) korzystne potozenie miasta:

e w pasmie podwyzszonej aktywnos$ci i rozwoju spoteczno- gospodarczego Wroctaw - Kra-
kow - Rzeszow - Ukraina o znaczeniu krajowym 1 europejskim,

e wwezle drogowo - kolejowym na gtownym kierunku komunikacyjnym W - Z kraju, wzmoc-
nionym budowg autostrady A,

e na glownych ciggach energetycznych systemu krajowego, zapewniajacych zaopatrzenie
W energie i gaz,

e w zasiggu korytarza ekologicznego rzeki Wistoki oraz Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 425 - w sgsiedztwie terendw o dobrych warunkach dla rekreacji i wypoczynku;

3.2

b) ugruntowana pozycja miasta jako osrodka przemystowego o liczacych si¢ w regionie
zaktadach przemystowych, oraz osrodka ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zagrozenia dla rozwoju Debicy moga powodowac:

a) konkurencyjna atrakcyjnos¢:

- Tarnowa i Rzeszowa w zasobach kulturowych,

- Mielca i Ropczyc w potencjale gospodarczym,

b) opdznienia w budowie autostrady A4 i modernizacji magistrali kolejowe;j;

c¢) niedostateczna ochrona wod oraz zmniejszajaca si¢ naturalna retencja i braki w re-
tencji zorganizowanej dorzecza Wisloki, skutkujace zagrozeniem powodziowym,
a takze zmniejszeniem zasobo6w wodnych.

Uwarunkowania wewnetrzne tworza czynniki wspomagajace lub utrudniajace
osiggnigcie zalozonych celow rozwoju.

Zaliczaja si¢ do nich:

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e zasoby Srodowiska przyrodniczego 1 jego roznorodnos¢ sprzyjajaca wykorzystaniu
dla potrzeb rekreacji 1 wypoczynku,

e znaczne zasoby surowcOw ceramicznych,

e zdegradowanie czesci ekosystemu, w tym sztuczne zwezenia dolin bocznych i prze-
ptywow potokow,

e zagrozenie powodziowe od potokdw 1 wzrastajace ich zanieczyszczenie,

e osuwiska i erozje gleb w rejonie pogorza,

e zagrozenie dla gtownego zbiornika wod podziemnych ze strony istniejacych zakta-
dow 1 obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

W zakresie Srodowiska kulturowego:

Strona 12



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

bogate zasoby krajobrazu naturalno-kulturowego 1 z przewagg elementow natural-
nych w rejonie pogodrza i doliny Wistoki,

zachowane historyczne uktady przestrzenne i elementy krajobrazu miejskiego okre-
slajace tozsamos$¢ kulturowa miasta,

postepujaca degradacja uktadow zabytkowych 1 krajobrazu kulturowego w wyniku
przebudowy $réodmiescia oraz niekontrolowanego rozpraszania zabudowy.

W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

zaawansowany proces przeksztalcen struktury przestrzennej dla miasta o wielko$ci
powyzej 50 000 mieszkancow, rokujacy jego sprawne funkcjonowanie,
wystepujace dysfunkcje struktury przestrzennej, szczegélnie w odniesieniu do zbyt
wolno rozwijajacego si¢ uktadu ulicznego i srodmiejskiego osrodka ustugowego.

W zakresie mieszkalnictwa:

pokazne zasoby mieszkaniowe o dobrym stanie technicznym i wyposazeniu,
rezerwy przygotowanych formalnie do zabudowy terenéw mieszkaniowych o do-
stepnej infrastrukturze techniczne;.

ostabienie tempa budownictwa mieszkaniowego,

wejscie w okres remontu okoto 20% zasobdéw mieszkaniowych,

postepujacy proces nickontrolowanego rozpraszania zabudowy jednorodzinne;.

W zakresie infrastruktury spolecznej i ushug komercyjnych:

wystarczajgca baza szkolnictwa podstawowego 1 ponadpodstawowego,
rozwini¢ta baza lecznictwa,

postepujacy rozwoj ustug komercyjnych.

niedostateczna baza opieki spolecznej,

niedostosowanie $srodmiescia do funkcji centralnego o$rodka ustugowego,
stabe wyposazenie w ustugi nowych, peryferyjnie potozonych osiedli,
skape obszary zieleni publicznej w strefie zainwestowania miejskiego.

W zakresie komunikacji:

rezerwy terenowe pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

stabo rozwiniety uktad komunikacji wewnetrznej, nie dostosowany funkcjonalnie do
potrzeb (m.in. brak bezpiecznych powiazan terenéw potudniowych),

niedostatecznie rozwinigta sie¢ parkingdw ogoélnodostepnych, zwlaszcza w Srédmiesciu,
niedostateczna zdolno$¢ przewozowa komunikacji miejskie;.

W zakresie infrastruktury technicznej:

dogodny system zasilania w ciepto i gaz,

przestarzate rozwigzania technologiczne sieci cieplnej,

rezerwy mocy w istniejacych GPZ-ach i1 dobry stan ilo$ciowy uktadéw rozdziel-
czych, zapewniajace pelng obstuge energetyczna,

nierOwnomierne rozmieszczenie zrodel zasilania energetycznego (GPZ),
wystgpowanie nieekonomicznych i nierozwojowych poziomoéw napigé sieci roz-
dzielczej 1 zty stan techniczny czesci sieci energetycznej.

duze rezerwy na ujeciu i stacji uzdatniania wody,

brak drugostronnego zasilania w wodg 1 drugiej strefy ci§nieniowej zasilania,
nowoczesna oczyszczalnia §ciekOw zapewniajaca odbior $ciekow z catego miasta,
niedostatecznie rozwini¢ta sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej bez oczyszczalni
waod deszczowych.
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e zorganizowany system usuwania Smieci z wysypiskiem dysponujacym duzg rezerwa,

e nowoczesny system tgcznosci w zakresie central 1 taczy o duzych mozliwosciach
rozwojowych,

e funkcjonowanie zrdznicowanych systemow lacznosci oraz konkurencyjnych opera-
torow.

W zakresie stosunkow demograficznych:

e duza aktywno$¢ zawodowa mieszkancow,

® WyZszy niz przeci¢tny poziom wyksztalcenia,

e spadek przyrostu naturalnego i postepujacy proces starzenia si¢ spoleczenstwa,
e utrzymywanie si¢ bezrobocia, w tym duzego bezrobocia kobiet.

W zakresie dzialalnosSci gospodarczej:

szybko rosnacy udzial sektora prywatnego w gospodarce,

renomowane firmy liczace si¢ na rynku krajowym i zagranicznym.

niedobdr podmiotéw wspierajacych rozwoj przedsigbiorczosci,

zbyt maly udziat sektora prywatnego w dziatalno$ci produkcyjne;j.

dobre warunki naturalne do intensywnej gospodarki rolnej, szczegdlnie w potu-
dniowo-wschodniej czesci miasta.

bardzo silne rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

e brak gospodarstw specjalistycznych nastawionych na zaopatrzenie miasta.

W zakresie polityki rozwojowej miasta:

e prorozwojowa struktura budzetu miasta,

e dobra wspotpraca wtadz miasta z podmiotami znaczacymi dla rozwoju spoleczno-
gospodarczego,

e brak strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta,

e brak terendw, w dyspozycji miasta, pozwalajacych na preferencyjne oferty lokaliza-
cyjne dla potencjalnych inwestorow.

3.2a. Uwarunkowania wynikajqgce 7 diagnozy przygotowanej na potrzeby Strategii Rozwoju

Miasto Debica posiada dokument strategiczny, okreslajgcy preferowane kierunki roz-
woju, ktorym jest Strategia Rozwoju Miasta Debica na lata 2017-2022, przyjeta uchwatq Nr
XXX1V/358/2017 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 29 maja 2017 roku

Strategia wyznacza ogolne zatozenia ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej miasta, ktore muszq by¢ odwzorowane i uszczegotowione w studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, a nastepnie uwzglednione w tworzonych lub aktualizowanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym zatozeniem strategii jest zrownowazony rozwdj miasta Debica, czyli
oznacza proces majgcy na celu zaspokojenie aspiracji rozwojowych obecnego pokolenia w spo-
sob umozliwiajqcy realizacje tych samych dgzen nastepnym pokoleniom. Strategia podkresla
wysoki potencjat gospodarczy i wskazuje problemy rozwojowe.

Ze wzgledu na roznorodnosc¢ czynnikow wplywajgcych na rozwdj we wskazanych wy-
odrebniono dwa gtowne obszary koncentracji planowania strategicznego (obszary strate-
giczne) dla osiggniecia zrownowazonego rozwoju, ktore staly sie podstawq do opracowania
kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru VIII zmiany studium, okreslonych w ni-
niejszym opracowaniu:

1) rozwdj gospodarczy, poprzez realizacje celow strategicznych:
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Przygotowanie kompleksowej oferty inwestycyjnej skierowanej do potencjal-
nych inwestorow, poprzez pozyskanie przez wladze miasta nowych terenow
pod inwestycje, wspolpraca w tych tematach z sgsiednimi gminami
Utworzenie Debickiej Agencji Rozwoju Regionalnego jako instytucji wspie-
rania przedsigbiorczosci.

State podnoszenie jakosci obstugi przedsigebiorcow i inwestorow, m.in. po-
przez zapewnienie im dostepu do rzetelnej, aktualnej i kompleksowej infor-
macji

Budowanie klimatu sprzyjania i wspierania przedsigbiorczosci
Konsekwentne budowanie wizerunku miasta Debica jako regionalnego
osrodka gospodarczego z bogatymi tradycjami i jasna wizjg dynamicznego
rozwoju, budowanie wizerunku musi si¢ odbywac metoda duzej aktywnosci
cztonkow wiadz i administracji miasta oraz konsekwentnych dziatan PR
Rozwijanie wspolpracy z sgsiednimi gminami oraz innymi osSrodkami regio-
nalnymi dla skutecznej realizacji konkretnych celow i budowania pozycji
miasta Debica w regionie jako lidera waznych inicjatyw.

2) podniesienia jakosci Zycia mieszkancow, poprzez realizacje celow strategicznych:

Poprawa stanu technicznego drog miejskich, zwigkszenie ilosci miejsc par-
kingowych. Budowa Centrum Przesiadkowego dla komunikacji osobowej i
kolejowej.

Rozwoj komunikacji zbiorowej zarowno wewngtrz miasta jak i polgczen z
innymi miejscowosciami.

Zwiekszenie (w okreslonym zakresie) zasobu mieszkan komunalnych. Naj-
tanszq propozycjq wydaje sie wykonanie nadbudow na juz istniejgcych bu-
dynkach. Obecnie taka mozliwos¢ istnieje na czterech, pieciu budynkach co
pozwoli uzyskac okoto 25 nowych mieszkan a jednoczesnie dzieki takiemu
dzialaniu zrewitalizowanie pozostatej (juz zamieszkatej) czesci budynku).
Budowa mieszkan socjalnych (o obnizonym standardzie i niskich kosztach
wykonania i utrzymania). Szacunkowe potrzeby w tym zakresie to 30, 40
mieszkan.

Budowa mieszkan w ramach programu Mieszkanie +

Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc w Ztobkach.

Stymulowanie zageszczenia sieci placowek POZ.

Modernizacja Domow Kultury i infrastruktury sportowej ( lodowisko, sta-
dion lekkoatletyczny ) oraz rozszerzenie oferty dla odbiorcy masowego.
Wspieranie Odnawialnych Zrédel Energii i pomoc w tym zakresie dla miesz-
kancow miasta

W Strategii przedstawiono cel glowny, cele szczegolowe oraz poszczegolne zadania inwesty-
cyjne niezbedne dla rozwoju miasta Debica, ktore staty sie podwaling do rozwigzan przestrzen-
nych i funkcjonalnych, przewidzianych w niniejszej VIII zmianie studium. Tym samym propo-
nowane kierunki rozwoju majq na celu racjonalne gospodarowanie przestrzeniq, przy uwzgled-
nieniu potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, zdefiniowanych na potrzeby diagnozy, bedgcej
podstawg przyjetej strategii rozwoju.

3.3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania wynikajgce z potozenia gminy

Miasto Debica usytuowane jest w zachodniej czesci wojewoddztwa podkarpackiego.
Miasto jest jedng z siedmiu gmin powiatu debickiego oraz siedzibg wladz powiatu debickiego.
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Sgsiaduje od péinocnego zachodu z gming wiejskq Zyrakéw, od wschodu i potudnia z gming
wiejskq Debica, od zachodu z gming wiejskq Czarna.
Debica stanowi jeden z najbardziej istotnych osrodkow przemystowych zlokalizowanych
w potudniowo-wschodniej Polsce. Miasto oraz jego okolice znajdujg sie¢ w Obszarze Przemy-
stowym Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Mielec, w ktorym funkcjonuje wiele zakta-
dow przemystowych. Dominuje przemyst gumowy i chemiczny, dobrze rozwinieta jest branza
transportowa oraz produkcja materiatow budowlanych.
Pod wzgledem komunikacyjnym miasto Debica posiada bardzo korzystne potozenie. W
Debicy znajduje si¢ duzy wezet kolejowy i drogowy.
Podstawowy uktad komunikacyjny miasta opiera sie na:
1) drodze krajowej:
— droga krajowa nr 94, bedqcej bezplatng alternatywq dla autostrady A4,
2) drodze wojewddzkiej:
— droga krajowa nr 985,
3) drogach powiatowych:
— droga powiatowa nr 1180R,
— droga powiatowa nr 1290R,
— droga powiatowa nr 1294R,
— droga powiatowa nr 1295R,
— droga powiatowa nr 1296R,
— droga powiatowa nr 1297R,
— droga powiatowa nr 2509R,
4) drogach gminnych.

W niewielkiej odlegtosci od potnocnej granicy miasta przebiega rowniez autostrada A4
znajdujgca sie¢ w ciggu miedzynarodowej trasy E40.

Miasto Debica zajmuje powierzchnie 3 383 ha, tj. 33,83 km? (Zrédio: BDL GUS,
2014 r.). Pod wzgledem powierzchni miasto Debica jest najmniejszq gming powiatu debickiego.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. miasto zamieszkiwato 46 568 osob (zrodto: BDL GUS).

Obszar objety IX zmiang studium znajduje si¢ w potnocno - wschodniej czegsci Debicy na
osiedlu Swietostawa. Granice obszaru wyznaczajq: od wschodu — granica terenu oczyszczalni
Sciekow, ul. Rzeczna oraz granice terenow kolejowych, od zachodu — ul. Kosciuszki, od potudnia
— granica tereny stacji paliw, od potnocy — koryto rzeki Wistoka. Obszar opracowania obejmuje
m. in. teren dawnej jednostki wojskowej (a wczesniej koszar kawaleryjskich), ponadto przy ul. Ra-
tuszowej znajdujq sie Urzqd Miejski w Debicy i Muzeum Regionalne. Poza tym na obszarze opra-
cowania znajdujq sie tereny sportowo — rekreacyjne (boisko), obiekty edukacyjne (przedszkole),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny sktadow, magazynow, ustug handlu oraz
tereny niezagospodarowane.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar opracowania potozZony jest w granicach
dwéch makroregionéw: Pogérza Srodkowobeskidzkiego, w mezoregionie Pogorza Strzyzowskiego
oraz Kotliny Sandomierskiej, w mezoregionie Dolina Dolnej Wistoki.

Obszar objety X zmiang studium obejmuje tereny o powierzchni okoto 1,3 ha, potozone w
okolicy ul. Ratuszowej w miescie Debica, w powiecie debickim, w wojewddztwie podkarpackim.
Obszar opracowania poloZony jest w granicach pieciu dzialek ewidencyjnych o numerach: 481/54,
481/78, 481/76, 481/75, 481/77. Teren obejmuje teren Muzeum Regionalnego w Debicy.

3.3.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar zmiany Studium obejmuje tereny rolnicze, charakteryzujgce sie niewielkg liczbg utwar-

dzonych drdg oraz stosunkowo matym udziatem terenow zabudowanych. Zabudowa (gtownie

mieszkaniowa jednorodzinna) zlokalizowana jest na potnocnym zachodzie obszaru — wzdtuz ul.
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Swietostawa, graniczgcej z obszarem zmiany Studium. Od pdtnocy obszar ten graniczy z tere-
nami_przemystowymi (Debickim Parkiem Przemystowym), od wschodu i potudniowego
wschodu z terenami rolniczymi i zabudowg mieszkaniowg, od potudnia z terenami ogréodkdow
dziatkowych i terenami rolniczymi, od zachodu z terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

Tereny zabudowy w obszarze zmiany Studium wyposazone sq w petni w sieci infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Brak jest nato-
miast sieci ciepfowniczej.

DOWC]’ICZCISOWG przeznaczenie terenu

Ze wzgledu na potozenie geograficzne, przynaleznos¢ do Obszaru Przemystowego Spe-
cjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Mielec oraz dotychczasowe przeznaczenie terenow,
miasto Debica ma charakter osrodka przemystowego.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego obszar
miasta Debica znajduje sie w zasiegu pasma Srodkowego o znaczeniu ponadregionalnym i mie-
dzynarodowym, tgczqgcym aglomeracje miejskie i miasta, w ktorym Debica stanowi wezet o
znaczeniu regionalnym i subregionalnym.

W obowigzujgcych dotychczas gminnych dokumentach planistycznych tereny objete VII
zmiang studium byly przeznaczone pod:

— obszary z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-2 kondygnacji i zabudowy ustugowej,
— obszary ogrodkow dziatkowych i rolne wskazane do przeksztatcenia na tereny zieleni,
— obszary zieleni naturalnej.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego,
przyjetego uchwatg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r. zmieniajgcq uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego, obszar objety IX zmiang studium znajduje sie¢ w zasiegu ob-
szaru funkcjonalnego Gorski Obszar Funkcjonalny, ktory stanowi obszar funkcjonalny o zna-
czeniu ponadregionalnym oraz obszar funkcjonalny innowacyjnego przemystu, ktory stanowi
obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym.

W obowiqzujgcych dotychczas gminnych dokumentach planistycznych tereny objete IX
zmiang studium byly przeznaczone pod:
— obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowey,
— obszary mieszkaniowo-ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-2 kondygnacji,
— obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego,
przyjetego uchwatq nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r. zmieniajgcq uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego, obszar objety VIII zmiang studium znajduje sie w zasiggu ob-
szaru funkcjonalnego innowacyjnego przemystu, ktory stanowi obszar funkcjonalny o znacze-
niu regionalnym.

W obowiqzujgcych dotychczas gminnych dokumentach planistycznych tereny objete VIII
zmiang studium byly przeznaczone pod:
— obszary z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-2 kondygnacji i zabudowy ustugowej,
— obszary z przewagq zabudowy mieszkaniowej 3-5 kondygnacji i zabudowy ustugowej,
— obszary z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-2 kondygnacji, zabudowy zagrodowej i
ustugowej,
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— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczone z zabudowy,
— obszary ogrodow dziatkowych i rolne wskazane do przeksztatlcenia na tereny zieleni.

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Miasto Debica zajmuje powierzchnie 3 383 ha, z czego na koniec roku 2014 ponad 40%
stanowity uzytki rolne (dane BDL GUS, 2014 r.). W miescie Debica wystepujq kompleksy lesne,
lasy zajmujq okoto 21,9% powierzchni. Pozostate formy uzytkowania stanowiq niespetna 38%
ogolnej powierzchni, przy czym ponad 32% stanowiq tereny zurbanizowane. Wsrod uzytkow
rolnych przewazajq grunty orne, ktore stanowig niemal 70% wszystkich gruntow uzytkowanych
rolniczo. Szczegotowe zestawienie przedstawia Tabela 1.

Tab.1. Uzytkowanie terenu w miescie Debica
Zrédto: BDL GUS — wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

Sposob uiytkowania gruntow Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
uiytki rolne 1373 40,6
grunty orne 958 28,3
sady 31 0,9
tgki trwale 67 2,0
pastwiska 190 5,6
grunty rolne zabudowane 120 3,5
grunty pod rowami 7 02
lasy i grunty lesne 741 21,9
grunty pod wodami 54 1,6
grunty zurbanizowane 1112 32,9
nieuzytki 10 0,3
pozostate grunty 93 2,7
OGOLEM 3383 100

Uzbrojenie terenu

Tereny objete VII zmiang studium posiadajq dostep do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaopatrzenia
w gaz, energie elektryczng i ustug telekomunikacyjnych.

Tereny objete VIII zmiang studium posiadajq dostep do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaopatrzenia
w gaz, energie elektryczng i ustug telekomunikacyjnych.

Tereny objete IX zmiang studium posiadajq dostep do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaopatrzenia
w gaz, energie elektryczng i ustug telekomunikacyjnych.

Tereny objete X zmiang studium majq dostep do istniejqcych sieci infrastruktury tech-
nicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaopatrzenia w
gaz, energig elektryczng i ustug telekomunikacyjnych.

3.3.1.a. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Lokalizowanie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odbywa si¢ gtownie w
sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy. Wraz z rozwojem miasta w ostatnich latach zaznaczyt sie
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wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby
zamieszkujgce wsie lub mniejsze oSrodki miejskie. Utworzenie nowych terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowq pozwoli zaspokoié rosngce zapotrzebowanie. Gtow-
nym celem przy wyznaczaniu terenow nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Rozwoj powinien sig scisle wigzac z potencjatem demograficznym gminy i przebie-
gac etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dgzy¢ do uzupetniania i uporzgdkowania struktury
istniejqcej zabudowy, a dopiero po odpowiednim wypetnieniu tej przestrzeni przystepowac do
zagospodarowania terenow niezainwestowanych.

Przyjete rozwiqzania zapewniajg zatem ochrone tadu przestrzennego, zachowujq har-
monig przestrzenng oraz odpowiedniq skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominac o
wyposazeniu nowych obszarow w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszqcq jakosé zycia
mieszkancow.

3.3.2. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako-
$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajo-
brazu kulturowego

Na terenie zmiany Studium dominujg gleby klas Ill, lllb i IV oraz V, dominujg na nich uzytki
rolne, sady oraz pastwiska. Czynnikiem wptywajgcym na obnizenie jakosci gleb jest ich nad-
mierna_kwasowos¢, na ktorg wptywa rowniez dziatalnos¢ antropogeniczna. Na obszarze
zZmiany gleby sqg zagroZzone zanieczyszczeniami ze wzgledu na potfozenie pomiedzy terenami o
charakterze produkcyjnym. Pomimo znacznego udziatu gleb dobrych, ze wzgledu na potozenie
w granicach administracyjnych miasta wszelkie zmiany przeznaczenia nie wymagajg prowa-
dzenia procedury odrolnienia.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg tereny lesne.

Przez teren opracowania przeptywa Potok Budzisz, pozostate cieki to rowy melioracyjne od-
wadniajgce teren.

Na terenie zmiany Studium wystepujg dwa poziomy wodonosne:
o Czwartorzedowy obejmujgcy fragment doliny Wistoki i Czarnej oraz pradolin Wisty i
Wistoki,
o Kredowy (fliszowy) zwigzany z warstwami innoceramowymi, piaskowcowo — fupko-
wymi Karpat zewnetrznych (jednostka sokolska).
Obszar potoZony jest poza obszarem Gtowneqgo Zbiornika Wod Podziemnych nr 425, ktory obej-
muje tereny potozone na pétnoc od Debicy. Obszar zmiany potozony jest na pograniczu dwdch
jednostek hydrologicznych, pétnocny fragment objety jest wystepowaniem warstwy wodono-
Snej, natomiast potudniowy charakteryzuje sie brakiem uZytkowego poziomu wodonosnego.
Obszar zmiany Studium zlokalizowany jest na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych o
numerze 139.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo prawnie chronione.
Brak jest na nim rowniez pomnikow przyrody.

Krajobraz na obszarze zmiany nie jest zréznicowany, w przewazajgcym stopniu sktadajg sie na
nieqgo tereny otwarte —rolnicze, o niewielkim udziale zadrzewien. W strefie zagospodarowanej
(zachodnia czes¢ terenu) dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, bez zdecydowa-
nych dominant. W strefie zabudowanej natkngc sie mozna na przydrozne krzyze, ktdre nie sg
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obiektami zabytkowymi, jednak zwiekszajg wartosci kulturowe miejsca. RzeZba nie jest uroz-
maicona, teren potozony w wiekszosci w Dolinie Dolnej Wistoki jest praktycznie ptaski.

Obszar objety VII zmiang studium, obszar objety VIII zmiang studium, obszar objety I1X
zmiang studium, obszar objety X zmiang studium.

3.3.2.1. Stan srodowiska

a) Rzezba terenu
Tereny objete VII zmiang studium potozone sq na wysokosci okoto 220 m n.p.m. w re-
Jjonie ulicy Spacerowej i Lesnej oraz 211 m n.p.m. w dolinie potoku. Zbocza doliny sq stosun-
kowo tagodne z nachyleniem do okoto 5-8%. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczq szcze-
golnie obszaru potozonego w dolinie potoku ze wzgledu na nachylenie zboczy.

Tereny objete VIII zmiang studium potozone sqg na wysokosci okoto 209 — 217 m n.p.m.
Najnizej potozone sq tereny w dolinie potoku Rzeka (Budzisz). Ograniczenia w zagospodaro-
waniu dotyczq szczegolnie obszaru potozonego w dolinie potoku.

Tereny objete IX zmiang studium polozone sq na wysokosci okolo 188 — 193 m n.p.m.
Najnizej potozone sq tereny w dolinie rzeki Wistoki.

Tereny objete X zmiang studium potozone sq na wysokosci okoto 192 — 194 m n.p.m. Naj-
nizej potozone sq tereny przy zachodniej granicy terenu opracowania.

b) Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym tereny objete VII zmiang studium, tereny objete VIII
zmiang studium, tereny objete IX zmiang studium, tereny objete X zmiang studium lezg w obre-
bie Zapadliska Przedkarpackiego, tworzqcego rozleglq niecke tektoniczng na przedpolu Kar-
pat. Niecka ta zbudowane jest z niezaburzonych osadow morza miocenskiego reprezentowa-
nych przez ity krakowieckie. Wystepujg one na obszarze opracowania na glebokosci okoto 10
m p.p.t. Ity pokrywajg utwory czwartorzedowe bedgce osadami wodno-lodowcowymi o grubo-
sci okoto 10 m. Na osady te sktadajq sie w spaggu Zwiry, wyzej piaski roZnoziarniste, przewar-
stwione osadami spoistymi, gtownie glinami z domieszkg Zwirow. Sq to grunty wilgotne lub
matowilgotne o konsystencji twardoplastycznej lub potzwartej. Grunty te spetniajg wymogi bez-
pieczenstwa posadowienia fundamentow budynkow. W dolinie Potoku Wolickiego oraz w doli-
nie potoku Rzeka (Budzisz) wystepujg holocenskie osady rzeczne w postaci glin pylastych i py-
tow mokrych o konsystencji plastycznej, przewarstwione pisakami o roznym uziarnieniu. Sq to
grunty o obnizonej przydatnosci do zabudowy. W przypadku podjecia decyzji o lokalizacji
obiektow budowlanych nalezy wykonac¢ badania geotechniczne przedstawiajgce parametry
gruntow.

Zgodnie ze szczegotowq mapq geologiczng arkusz Debica na obszarze objetym IX zmiang
i X zmiang studium w strefie przypowierzchniowej wystepujg utwory czwartorzedowe i utwory ho-
locenskie. Do utworow czwartorzedowych nierozdzielonych nalezq gliny, mutki (mady), piaski i
Zwiry rzeczne tarasow nadzalewowych Wistoki 9,0 — 10,0 m n.p. rz., ktore siegajg do wysokosci
185 — 187 m n.p.m. Migzszos¢ osadow dochodzi do okoto 6 m. Podscielajq je pozostatosci zwi-
rowo-piaszczystych utworow pleniglacjalnych. Od wyzszego poziomu tarasowego 11,0 —12,0 m
n.p.rz. odgraniczone sq wyrazng skarpg o wysokosci okoto 2 m. Od strony doliny Wistoki granice
sq trudniej uchwytne i wyznaczone zostaty gtownie przez zasieg paleomeandrow o promieniu ok.
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120 m. Osady piaszczysto-zwirowe o charakterze walow odsypowych, w ktore wltozone sq osady
kanatowe, na podstawie badan palinologicznych dokumentujgcych poczqtek sedymentacji orga-
nicznej w opuszczonym paleomeandrze na pozny mtodszy dryas, zaliczy¢ mozna do poznego gla-
cjatu. Utwory tego poziomu tarasowego udokumentowano w rejonie Debicy (ul. Kolejowa) — 10
100 lat BP. Natomiast pokrywa mutkowa (mady) przykrywajgca te osady pochodzi z okoto 1000 —
1300 lat BP. W odroznieniu od mad nizszych poziomow tarasowych holocenskich posiadajg one
wkladki piaszczyste do 0,5 m migzszosci. Sedymentacja osadow tarasowych zapoczgtkowana zo-
stata w poznym glacjale, zakonczona zas w holocenie, z tego wzgledu przypisywany jest im wiek —
najstarszy holocen.

Osady holocenskie w dolinie Wistoki reprezentowane sq przez gliny, mutki (mady), piaski i
Zwiry rzeczne tarasow nadzalewowych 7,0 — 10,0 m n. p. vz., tarasow zalewowych 3,5 — 6,0 m n.
p. rz. oraz tarasow zalewowych 0,5 — 3,5 m n. p. rz. Paleomeandry tego poziomu majg promien —
okoto 120 m i szerokos¢ 35—-50 m. Odstoniete w skarpie Wistoki osady rozpoczynajq z reguty
zwiry kilkumetrowej migzszosci, w ktorych przewaza materiat karpacki z domieszkq roznych skat
pochodzenia lodowcowego i egzotycznego, pochodzqcych z rozmycia starszych utworow. Domi-
nujq piaski roznoziarniste z wktadkami drobnych zwirkow i pytow piaszczystych, o migzszosci do
10 m. Wystepujg w nich pnie debow, czasem w nagromadzeniach do kilkunastu sztuk, z ktorych
najmtodsze datowane sq na okoto 1400 lat BP. Profil konczq mady o migzszosci ok. 1 m, brunato-
Zolte, czasem pstre, z cienkimi przewarstwieniami piaszczysto-mutkowymi. Dolna czes¢ serii Zwi-
rowej zawiera pnie debow datowane na 24202730 lat BP i swiadczy o wzmozonej agradacji Wi-
stoki V-III wieku p.n.e. W gornej czesci osadow piaszczysto-zwirowych znaleziono kilka pni de-
bow datowanych metodqg 14C na przedzial wiekowy 965—475 lat BP i potwierdzonych nastepnie
innymi znaleziskami z tego poziomu datowanych metodq dendrochronologiczng na XVI i XVII
wiek. Ich obecnos¢ nalezy wiqzac z fazq wzmozZonej aktywnosci rzek, powodowang wylesieniem
Karpat i rozwojem rolnictwa w tym rejonie. Tarasy zalewowe Wistoki 3,5—6,0 m n.p.rz. zbudo-
wane sq z kilkumetrowej migzszosci serii piaszczysto-zwirowej, z licznymi pniami kopalnych de-
bow i toczencami itow miocenskich. Osady te przykrywajq mady o migzszosci 1-2 m. Wistoka
miata w tym czasie charakter roztokowy — nastgpowato wyprostowywanie koryta i silne wcinanie.
Powstawat on w XVIII-XIX wieku jako kontynuacja procesow antropogenicznych zapoczqgtkowa-
nych w sredniowieczu. Najnizsze zalewowe tarasy Wistoki o wysokosci do 3,5 m n.p.rz. (waly od-
sypowe) wraz z kamiencem to wspolczesnie budujgce je mutki, piaski i grubookruchowe zwiry z
przewarstwieniami piaskow i mutkow o migzszosci do okoto 5 m.

Ponadto na obszarze opracowania wystepujq piaski i mutki stozkow naptywowych (prolu-
wialne). Wczesnoholocenskie stozki proluwialne wystepujg w rejonie Debicy. Sq to piaski z prze-
warstwieniami mutkow, poziomow organicznych i gleb kopalnych o migzszosci do 16 m. Sedymen-
tacja piaszczysto-mutkowych osadow deltowych zapoczqtkowana zostata okoto 8390 lat BP, a za-
konczyta sie okoto 7000 lat BP.

c) Gleby
Na terenach objetych VII zmiang studium wystepujq gleby brunatne wiasciwe lub wytu-

gowane, powstale z osadow wodnolodowcowych lub mad rzecznych w dnie doliny. Na czesci
terenu wystepujq gleby 1V klasy bonitacyjnej gruntow ornych lub uzytkow zielonych. Na obsza-
rze opracowania grunty sq najczesciej odtogowane lub stanowiq uzytki zielone.

Na terenach objetych VIII zmiang studium wystepujq gleby brunatne wlasciwe lub wy-
tugowane, powstate z osadow wodnolodowcowych lub mad rzecznych w dnie doliny. Na czesci
terenu wystepujq gleby IV klasy bonitacyjnej gruntow ornych lub uzytkow zielonych. Na obsza-
rze opracowania grunty sq najczesciej uzytkowane rolniczo, odtogowane lub stanowiq uzytki
zielone. Czes¢ gruntow jest zalesiona.

Na terenach objetych IX zmiang, X zmiang studium gleby o skiadzie zblizonym do natural-
nego wystepujq jedynie w bezposrednim sqsiedztwie doliny Wistoki, w polnocnej czesci obszaru.
Na pozostalym obszarze gleby nie wystepujq albo majg cechy gleb antropogenicznych. Nie sq to
gleby, ktore podlegajq bonitacji rolniczej.
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d) Wody
Wody podziemne
Wody podziemne poziomu czwartorzedowego zwigzane sq z osadami piaszczysto-Zwi-
rowymi, podscielajgcymi osady spoiste i wystepujq w postaci swobodnego lub lekko napietego
zwierciadta wody na roznej glebokosci. Lokalnie we wkiadkach gruntow mniej przepuszczal-
nych mogq wystgpowac wody Srodglinowe w postaci sqczen o bardzo niewielkiej wydajnosci.
Wody poziomu czwartorzedowego nie maja wphywu na warunki posadowienia zabudowy.
W dolinie potoku, w osadach aluwialno-deluwialnych wystepujg wody zasilane wodami z cieku.
Tereny objete VII zmiang studium, tereny objete VIII zmiang studium, tereny objete IX
zmiang, tereny objete X zmiang potozone sq w granicach jednolitej czesci wod podziemnych o
symbolu JCWPd nr 134. Przedmiotowa JCWPd potozona jest w rejonie wodnym Gornej Wisty.
Stan ilosciowy i jakosciowy JCWPd nr 134 oceniony jest jako dobry. Wody te nie sq zagrozone
nieosiggnieciem celow Srodowiskowych.

Tab.3 Cechy JCWPd wystepujgcego na obszarze VIII zmiany Studium (Aktualizacja Planow
ospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016)

Nr JCWPd 134

Kod JCWPd PLGW2000134
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow . .
yey asnie niezagrozona

srodowiskowych
Dobry stan chemiczny
Cel srodowiskowy
Dobry stan ilosciowy
Termin osiggniecia celow srodowi- 2015
skowych

Cel srodowiskowy dla JCWPd
przeznaczonych do poboru wody
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia

Jjakos¢ wody do spozycia nie powinna ulegac¢ pogorszeniu

Rezerwaty: Zablocie, Buczyna w Cyrance na Plaskowyzu Kol-
buszowskim, Konskie Blota, Bagno Przectawskie, Torfy, Gora
Chetm, Szwajcaria Ropczycka.

Sie¢ Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk:
Obszary chronione PLHI180053 Dolna Wistoka z Doptywami, PLHI180022 Klo-
nowka, PLH180023 Las nad Braciejowg, PLH180049 Tarno-

brzeska Dolina Wisty.

Sie¢ Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakow:
PLB180005 Puszcza Sandomierska

Tab.2 Cechy JCWPd wystepujgcego na obszarze IX zmiany, X zmiany Studium (Aktualizacja
Planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016)
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Nr JCWPd 134

Kod JCWPd PLGW2000134
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow

; . niezagrozona
srodowiskowych &

Cel srodowisk Dobry stan chemiczny
el Srodowiskowy
Dobry stan ilosciowy

Termin osiggniecia celow srodowi-

skowych 2013

Cel srodowiskowy dla JCWPd
przeznaczonych do poboru wody
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spoziycia

Jjakos¢ wody do spozycia nie powinna ulega¢ pogorszeniu

Rezerwaty: Zabtocie, Buczyna w Cyrance na Plaskowyzu Kol-
buszowskim, Konskie Blota, Bagno Przectawskie, Torfy, Gora
Chetm, Szwajcaria Ropczycka.

Sie¢ Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk:
Obszary chronione PLHI180053 Dolna Wistoka z Doptywami, PLH180022 Klo-
nowka, PLHI180023 Las nad Braciejowg, PLH180049 Tarno-
brzeska Dolina Wisty.

Sie¢ Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakow:
PLB180005 Puszcza Sandomierska

Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Tereny objete VII zmiang studium znajduje sie poza granicami gtownych zbiornikow
wod podziemnych.

Tereny objete VIII zmiang studium poloZone sq poza obszarem Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 425, ktory obejmuje tereny potozone na potnoc od Debicy.

Tereny objete IX zmiang studium potozone sq poza obszarem Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425, ktory obejmuje tereny potozone na potnoc od Debicy.

Tereny objete X zmiang studium potozone sq poza obszarem Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425, ktory obejmuje tereny potozone na potnoc od Debicy.

Wody powierzchniowe

Tereny objete VII zmiang studium znajdujq sie w dorzeczu rzeki Wistoki. Zgodnie z po-
dziatem na jednolite czesci wod powierzchniowych jest to odcinek Wistoki od pot. Chotow-
skiego do Rzeki. Jest to jednostka silnie zmieniona, o ztym stanie i niezagrozona nieosiggnie-
ciem celu srodowiskowego. Bezposrednio na obszarze opracowania znajduje si¢ niewielki ure-
gulowany ciek powierzchniowy — Potok Wolicki — bedqgcy prawostronnym doptywem Wistoki.
W dolinie potoku lokalnie wystepujq podmoktosci.
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Tereny objete VIII zmiang studium znajdujq sie w dorzeczu rzeki Wistoki. Przez obszar
przeplywa potok Rzeka (Budzisz) bedgcy prawobrzeznym doptywem Wistoki.

Zgodnie z obowigzujgcym podziatem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze VIII
zmiany Studium znajdujq sie: JCWP Rzeka oraz JCWP Wistoka od Potoku Chotowskiego do
Rzeki.

Tab. 2. Charakterystyka jewp na obszarze opracowania (portal KZGW).

Stan/ Stan Ocena ryzyka
Nazwa JCWP potencjal . Ocena stanu wod |  nieosiggnigcia celow
. chemiczny . .
ekologiczny srodowiskowych
Zagrozona
Rzeka (Budzisy, Umiarkowan Dobr Zt
( ) Y Y y (do 2021 )
Wistoka od Po- Dobrv i powvsei
toku  Chotow- "y L pOWyEg Dobry Dobry Niezagrozona
. . dobrego
skiego do Rzeki
Ocena Obszary przeznaczone
Stan/poten- ryzyka Termin do ochrony siedlisk
cjat ekolo- Stan Stan nieosig- Cele $ro- osiggnigcia lub gatunkow, gdzie
JCWP giczny/czyn- che- (0g6lny) gniecia dowisk celow sro- Uzasadnienie odstgpstwa utrzymanie lub po-
niki deter- | miczny ogomy, celu sro- owiskowe dowisko- prawa stanu jest waz-
minujgce dowisko- wych nym cgynnikiem w ich
wego ochronie
Brak mozliwosci technicznych. W
zlewni JCWP wystepuje presja ko-
munalna. W programie dziatan za-
planowano dziatania podstawowe,
Umiarko- dobry obejmu]qc,e .uporzc.;dkoyvame go-
. spodarki Sciekowej, ktore sq wy-
wany/ Fi- stan  eko- starczajgce, aby zredukowaé t
tobentos, Zagro- | logiczny 2ajqce, any 4 pLH180023 - Las
Rzeka . Dobry Zly . 2021 presje w zakresie wystarczajgcym .
Azot Kjel- zZona dobry Lo nad Braciejowq
dla osiggnigcia dobrego stanu. Z
dahla stan che-
Fos ﬁ)ra’n micen uwagi jednak na czas niezbedny
Y Y dla wdrozenia dzialan, a takze
okres niezbedny aby wdrozone
dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt byé
osiggniety do roku 2021.
dobry
stan  eko-
logiczny;
mozli-
wos¢  mi- PLHI180023 - Las
gracji or- nad Braciejowq
ganizmow PLHI180053 - Dolna
Wistoka wodnych Wistoka z c?opiy—
od  pot. | dobryipo- na k od- wamt
) o Nieza- | cinku TRANSIT
Ch‘otow- wyzej do- | Dobry | Dobry groZona | cieku 2015 ) RW200019218771 -
skiego do brego/- ; . .
Rzeki istotnego Szlak migracji ana-
’ - Wistoka dromicznego przed-
od Rzeki miotu ochrony do
do Potoku obszaru Natura
Chotow- 2000
skiego,
dobry
stan che-
miczny

Na obszarze objetym VIII zmiang studium wystepujq urzqdzenia objete ewidencjqg wod, urzq-
dzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:
1) Potok Budzisz (JCWP Rzeka) zaliczany do srodlgdowych wod ptyngcych bedgcy w
utrzymaniu Nadzoru Wodnego w Debicy,
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2) Urzgdzenia melioracyjne (sie¢ drenarska, row wodny RB-1) objete otrzymaniem Rejo-
nowego Zwiqzku Spotek Wodnych w Debicy.

Obszar objety IX zmiang, X zmiang studium znajduje sie w dorzeczu rzeki Wistoki. Na ob-
szarze nie wystepujg wody powierzchniowe natomiast graniczy on bezposrednio z korytem rzeki
Wistoki.

Zgodnie z obowiqzujgcym podziatem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze opra-
cowania znajduje sie jednolita czes¢ wod powierzchniowych o nazwie Wistoka od pot. Chotow-
skiego do Rzeki. Wistoka plynie jako rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta (typ 19) i jest to naturalna
czes¢ wod.

Zgodnie z obowiqzujgcym podziatem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze opra-
cowania znajduje si¢ jednolita czes¢ wod powierzchniowych o nazwie Wistoka od pot. Chotow-
skiego do Rzeki. Wistoka plynie jako rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta (typ 19) i jest to naturalna
czes¢ wod.

Tab.3 Charakterystyka jewp na obszarze opracowania (portal KZGW).

Stan/ poten- Ocena stanu wod | Ocena ryzyka nieo-
Nazwa JCWP cjat ekolo- Stan chemiczny siggnigcia celow
giczny srodowiskowych
Wistoka od pot. | Dobry i po-
Chotowskiego wyzej do- Dobry Dobry niezagrozona
do Rzeki brego

Glowne Zrodta zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych

Glownym zZrodlem zanieczyszczen, zwlaszcza dla wod powierzchniowych, sq niewtasci-
wie stosowane srodki ochrony roslin oraz nawozy, rowniez bogate w zwigzki azotu nawozy
naturalne (gnojowica i obornik). Sporym zagrozeniem jest takze nieuregulowana gospodarka
Sciekowa — niewystarczajgce wyposazenie w system kanalizacji, nieszczelne zbiorniki bezod-
plywowe i niekontrolowane zrzuty Sciekow.

e) Warunki klimatyczne

Debica wedtug Romera polozona jest na granicy dwoch krain klimatycznych — klimatow
rownin i kotlin podgorskich oraz klimatow wyzyn podkarpackich. Natomiast wedtug Okotowi-
cza nalezy do klimatow o przewadze wplhywow kontynentalnych. Wplywy te zaznaczajq si¢ wigk-
szymi rocznymi amplitudami temperatur. Roczne sumy opadow sq nizsze niz na potozonych
wyzej obszarach podgorskich. Srednia roczna suma opadéw dla Debicy wynosi okoto 620 mm.
W przypadku kierunkow wiatru przewazajq te z sektora potudniowego i zachodniego.

Tereny objete VII zmiang studium potozone poza doling potoku charakteryzujg sie ko-
rzystnymi warunkami solarnymi, termicznymi i wilgotnosciowymi. Brak jest w sqsiedztwie ob-
szarow i obiektow mogqgcych znaczqco wphyngé na stan srodowiska. Mniej korzystnymi warun-
kami topoklimatycznymi charakteryzuje sie dolina potoku. Plytko wystepujgcy w niej poziom
wod gruntowych powoduje, Ze tereny te naraZone sq na pogorszone warunki wilgotnosciowe,
czestsze wystepowanie mgiel i stagnacje chtodnych mas powietrza. Dolina stanowi takze rynne
sptywu chodnych mas powietrza z terenow wyzej potozonych. Na warunki topoklimatyczne ko-
rzystnie wphywa obecnos¢ w poblizu obszaru opracowania lasu, ktory wptywa tagodzgco na
zmiany temperatury i wilgotnosci oraz tagodzi site wiatru.

Tereny objete VIII zmiang studium potozone sq poza doling Wistoka, dlatego charakte-
ryzujq sie korzystnymi warunkami solarnymi, termicznymi i wilgotnosciowymi. Obecnos¢ po-
toku Rzeka (Budzisz) nie wplyw znaczgco na modyfikacje topoklimatu.

Ze wzgledu na zagospodarowanie i pokrycie terenu na obszarze objetym VIII zmiang
studium mozemy wyroznic nastepujgce typy topoklimatow:
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— Topoklimat terenow rolniczych — obejmuje tereny rolne, gdzie wystepujg niewielkie wa-
hania temperatury w obrebie calego obszaru. Obserwuje sie zjawisko dobowych zmian
temperatury o zauwazalnej amplitudzie. Parowanie obniza wilgotnosc¢ wzgledng powie-
trza. Sq to obszary otwarte, dobrze przewietrzane.

— Topoklimat terenow zabudowanych — obejmuje obszary zurbanizowane ktore charakte-
ryzujg sie wystepowaniem wysokich amplitud temperatur, ograniczeniami w wystepo-
waniu mgly, zmniejszonq predkosciq wiatru, przez co rowniez zwigkszony jest poziom
zanieczyszczenia powietrza (wynikly z procesow spalania i transportu,).

Ze wzgledu na zagospodarowanie i pokrycie terenu na obszarze objetym IX zmiang stu-
dium mozemy wyroznic¢ nastepujqce typy topoklimatow:

o Topoklimat terenow rolniczych — obejmuje tereny rolne, gdzie wystepujq niewielkie waha-
nia temperatury w obrebie catego obszaru. Obserwuje si¢ zjawisko dobowych zmian tem-
peratury o zauwazalnej amplitudzie. Parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza.
Sq to obszary otwarte, dobrze przewietrzane.

o Topoklimat terenow zabudowanych — obejmuje obszary zurbanizowane, ktore charaktery-
zujq sie wystepowaniem wysokich amplitud temperatur, ograniczeniami w wystgpowaniu
mgly, zmniejszong predkoscig wiatru, przez co rowniez zwigkszony jest poziom zanieczysz-
czenia powietrza (wynikly z procesow spalania i transportu).

Ze wzgledu na zagospodarowanie i pokrycie terenu na obszarze objetym X zmiang stu-
dium mozemy wyrozni¢ nastepujqce typy topoklimatow:

o Topoklimat terenow zabudowanych — obejmuje obszary zurbanizowane, ktore charaktery-
zujq sie wystepowaniem wysokich amplitud temperatur, ograniczeniami w wystepowaniu
mgty, zmniejszong predkoscig wiatru, przez co rowniez zwiekszony jest poziom zanieczysz-
czenia powietrza (wynikly z procesow spalania i transportu).

f) Florai fauna

Wedlug podziatu geobotanicznego potudniowa czes¢ Debicy, w ktorej znajdujq si¢ te-
reny objete VII zmiang studium lezq w okregu Beskidow, Podokregu Strzyzowsko-Dynowskim.
Naturalng roslinnoscig na tych obszarach sq lasy bukowe rosngce na glebach brunatnych lub
brunatnych wytugowanych. Reliktowo zbiorowiska lesne wystepujq w otoczeniu obszaru planu.
Na obszarach zurbanizowanych naturalne i potnaturalne zbiorowiska roslinnosci zostaly wye-
liminowane i zastgpione zbiorowiskami charakterystycznymi dla zieleni urzqgdzonej. W przy-
padku pol uprawnych w wigkszosci sq one obecnie odtogowane lub ugorowane i wkraczajg na
nie zbiorowiska chwastow. W obrebie doliny Potoku Wolickiego wystepujq trwate uzytki zielone
w postaci terenow tgkowych.

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza, tereny objete VIII zmiang
studium lezg w okregu Przemysko-Rzeszowskim (C.8.7.), podokregu Sedziszowskim (C.8.7.a).

Charakterystyczne dla wyroznionego regionu geobotanicznego sq wedtug Matuszkiewi-
cza (1993) lasy grqdowe z zespotu Tilio — Carpinetum na zboczach i bory mieszane z zespotu
Pino — Quercetum na sptaszczeniach wierzchowinowych. Wystepuje takze buczyna karpacka
Dentario Glandulosae — Fagetum, ale na niewielkich przestrzeniach.

Tereny objete VII zmiang studium oraz tereny objete VIII zmiang studium zostaly w
znacznym stopniu przeksztatcone antropogenicznie. Byly to pierwotnie obszary lesne oraz te-
reny upraw rolnych, tqki i pastwiska. Ze wzgledu jednak na lokalizacje zaktadow przemysto-
wych z niedalekim sgsiedztwie tereny te zostaly czesciowo wykorzystane do lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej i obiektow ustugowych. Rozwinieto takze towarzyszqcq zabudowie infra-
strukture komunikacyjng. W wyniku rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ciggow komuni-
kacyjnych zmianie ulegta rzezba terenu. Ekspansja zabudowy na tereny rolne spowodowata
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uszczelnienie powierzchni terenu, co zmienito warunki infiltracji wod opadowych, a zwigkszyto
sptyw powierzchniowy. Zmniejszeniu ulegta powierzchnia terenow biologicznie czynnych i wy-
eliminowane zostaly naturalne i potnaturalne zbiorowiska roslinnosci. Na ich miejsce pojawita
si¢ zielen urzqdzona w postaci trawnikow, drzew i krzewow ozdobnych oraz zbiorowiska ro-
slinnosci ruderalnej zwigzane z sqsiedztwem drog i nasypow. Obszary, ktore nie zostaty zabu-
dowane sq obecnie odtogowane lub stanowiq trwate uzytki zielone w dolinie cieku.

Wedtug podziatu geobotanicznego obszar objety IX zmiang, X zmiang studium lezy w
okregu Beskidow, Podokregu Strzyzowsko-Dynowskim. Naturalna roslinnoscig na tych obszarach
sq lasy bukowe rosngce na glebach brunatnych lub brunatnych wytugowanych. Reliktowo zbioro-
wiska lesne wystgpujg w otoczeniu miasta. Na obszarach zurbanizowanych naturalne i potnaturalne
zbiorowiska roslinnosci zostaly wyeliminowane i zastgpione zbiorowiskami charakterystycznymi
dla zieleni urzqdzonej. W przypadku terenow niezabudowanych wkraczajg na nie zbiorowiska
chwastow. W dolinie Wistoki wystepujq zakrzewienia i zadrzewienia.

Zielen na obszarze opracowania jest zroznicowana w zaleznosci od istniejgcego zagospo-
darowania. W czesci potnocnej w waskim pasie wzdtuz Wistoki wystepujg samoistne zakrzewienia
i zadrzewienia nadrzeczne. Nastepnie znajdujq sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
gdzie zielen ma charakter zieleni ozdobnej i jest komponowana indywidualnie przez wlascicieli
gruntow. Najczesciej sq to gatunki drzew i krzewow ozdobnych nie majgcych wiele wspolnego z
gatunkami rodzimymi. Pozostalg czes¢ obszaru opracowania zajmuje obszar dawnej jednostki woj-
skowej dzialajgcej na bazie zabytkowego kompleksu koszar wojskowych. Zagospodarowanie tego
obszary jest zroznicowane. Wystepujq na nim uzytkowane obiekty o charakterze zabytkowym, tereny
rekreacyjno — sportowe (boisko, hala, korty), obiekty nieuzytkowane, obiekty handlowe, ustugowe,
magazynowe i produkcyjne. W czesci obiektow zabytkowych znajduje sie Muzeum Regionalne i sie-
dziba Urzedu Miasta.

Zadrzewienia na terenie bylej jednostki wojskowej to starodrzew pochodzgcy z okresu budowy
koszar kawaleryjskich w latach 80 — tych XIX w. oraz dosadzenia z I pot. XX wieku i wspolczesne z
lat 70 — tych XX wieku. Granice terenu wyznacza drzewostan lisciasty w formie szpalerow zrozni-
cowanych gatunkowo: wzdtuz ul. Kosciuszki wystepujg szpalerowe i grupowe kompozycje drzew
gatunkow: brzoza brodawkowata, jesiony wynioste, deby szyputkowe, kasztanowce biate z pojedyn-
czymi egzemplarzami lipy drobnolistnej, klonu jaworu i debu czerwonego, atlanta gruczotkowa-
tego. Zadrzewienia wzdtuz ogrodzenia buduje dodatkowo samosiew klonow jaworow i jesionow. W
XIX wieku w tym rejonie wprowadzono nowe formy kompozycji zaburzajgce dotychczasowy uktad
w postaci rabat typu ,,skalniak” obsadzonych krzewami iglastym. Istniejgce drzewa iglaste od
strony ul. Kosciuszki (swierki pospolite, modrzewie, cisy) pochodzq z dosadzen z Il pol. XX wieku.
Przy ogrodzeniu wzdluz potudniowej granicy terenu rosng deby szyputkowe, jesiony wynioste i ro-
binie akacjowe. We wschodniej czesci wystepujq pojedyncze egzemplarze brzozy brodawkowatej
oraz klonu jaworu, jesionu wyniostego i modrzewi.

Glowny masyw starodrzewia z najokazalszymi egzemplarzami drzew wypelnia wnetrza pomie-
dzy zabudowq zachodniej czesci terenu. Drzewostan w formie alei i szpalerow oddziela zroznico-
wane pod wzgledem zabudowy i przeznaczenia elementy zagospodarowania. W drzewostanie wy-
stepujq kasztanowce, jesiony, pojedyncze egzemplarze surmii oraz lip. Teren stadionu obramowany
jest od wschodu szpalerem jesionow wyniostych. Wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy stadionu
dosadzono modrzewie z domieszkq lip i klonow. We wnetrzach pomiedzy budynkami mieszkalnymi
dawnych koszar rosnie starodrzew, w ktorym dominujq deby szyputkowe, surmie, lipy drobnolistne,
Jesiony wynioste, deby czerwone, klony jawory, brzozy brodawkowate i kasztanowce. Drzewostan
tworzy okolo 70 gatunkow drzew, krzewow i pngczy. Szczegotowa inwentaryzacja dendrologiczna
tego obszaru byla przeprowadzona w 2003 roku (Inwentaryzacja dendrologiczna. Zabytkowy ze-
spot bytej jednostki wojskowej, Debica. Ul. Kosciuszki, E. Obrocka, Tarnow, 2003).

g) Stan powietrza atmosferycznego
Wplyw na stan czystosci powietrza na terenie gminy posiadajq gtownie powierzchniowe
zrodta emisji, mniejsze znaczenie posiadajq Zrodla liniowe. Znaczenie zZrodel punktowych jest
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niewielkie. Powierzchniowe zrodla emisji zwigzane sq z wystgpowaniem skupisk niskich emito-
row (gtownie paleniska domowe, mate kotlownie, warsztaty rzemiesinicze i rolnicze). Emisja z
tego rodzaju zrodet jest w znacznym stopniu emisjq niezorganizowang.

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujqg wigksze skupiska zabudowy,
dlatego emisja z tych obszarow jest niewielka. Jednak w otoczeniu znajdujq sig rozlegle tereny
zurbanizowane, dlatego obszary te znalazly sie strefach przekroczen.

Wplyw na stan czystosci powietrza na obszarze objetym VIII zmiang studium oraz na
obszarze objetym IX zmiang studium posiadajg gtownie powierzchniowe zrodla emisji, mniej-
sze znaczenie posiadajq zZrodla liniowe. Znaczenie zZrodet punktowych jest niewielkie. Po-
wierzchniowe Zrodta emisji zwigzane sq z wystepowaniem skupisk niskich emitorow (glownie
paleniska domowe, mate kottownie, warsztaty rzemiesinicze i rolnicze). Emisja z tego rodzaju
Zrodet jest w znacznym stopniu emisjg niezorganizowang.

Nad omawiany teren przedostajq si¢ w duzych ilosciach naptywowe zanieczyszczenia,
ktorych natezenie jest scisle zwigzane z przemystowq funkcjg miasta i jego otoczenia. Czyn-
nikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtownie SO; i pyt). Dlatego tez bardzo
duze znaczenie ma podejmowanie dziatan majgcych na celu jej ograniczanie. Jest to mozliwe
dzigki przechodzeniu coraz wiekszej liczby wiascicieli domow prywatnych na ogrzewanie ga-
zowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie nalezy zwrocic¢
uwage na ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadami, wydzielajgcymi w procesie spa-
lania znaczng ilos¢ substancji toksycznych. W celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen do po-
wietrza atmosferycznego korzystnym byloby przejscie na bardziej ekologiczne zrodla ciepla.

Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna. Wzrastajgca systematycznie
ilos¢ pojazdow samochodowych, nabywanych zarowno przez podmioty gospodarcze,
Jjak i osoby fizyczne, pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu. Trans-
port samochodowy jest rowniez Zrodlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego tlenkami
wegla, weglowodorami i zwigzkami ofowiu. Niekorzystne zmiany na terenie miasta mogq by¢
zwigzane z ruchem kolowym pojazdow przy drogach krajowej i wojewddzkiej
zlokalizowanych na terenie miasta, rownie silne wydaje si¢ by¢ zwigzane
z emisjami naptywowymi transgraniczne oddzialywanie drog zlokalizowanych na obszarze po-
wiatu i catego wojewodztwa. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujq gazy spalinowe, wytwa-
rzajg pyly powstajqce na skutek scierania oktadzin hamulcow oraz opon na nawierzchni dro-
gowej. W wyniku spalania paliwa dostajq si¢ do atmosfery zanieczyszczenia gazowe, glow-
nie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, aldehydy, tlenki siarki. Powsta-
jace pyly zawierajq zwigzki olowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takze wyzsze weglowodory aro-
matyczne. llos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikow, miedzy innymi od na-
tezenia i plynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania dopala-
czy i filtrow, rodzaju paliwa, parametrow technicznych i stanu drogi. Mogq by¢ one zZrodtem
skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak rowniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego stanu mozna uzyskac przez
ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddzialtywania obszarow
niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkow rozwoju dla gazyfikacji gminy
(rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjnych), likwidacje lub mo-
dernizacje kotlowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz), poprawe na-
wierzchni drog, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwiekszenie wykorzystania
energii ze zrodet odnawialnych (energii wodnej, promieniowania stonecznego, energii geoter-
malnej, biogazu).

h) Surowce naturalne
Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza surow-
cow naturalnych.
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Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza surow-
cow naturalnych.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepujq udokumentowane ztoza surow-
cow naturalnych.

Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujq udokumentowane ztoza surow-
cow naturalnych.

3.3.2.2. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny objete VII zmiang studium, IX zmiang studium, X zmiang studium nie sq uzytko-
wane rolniczo.

Terytorium miasta Debica charakteryzuje sie lesistoscig, ktora wg danych BDL GUS na
koniec roku 2014 wynosita 21,9%, co stanowito 741 ha.

Na terenach objetych VII zmiang studium, IX zmiang studium, X zmiang studium nie
wystepujq lasy i grunty lesne.

Na terenach objetych VIII zmiang studium grunty sq najczesciej uzytkowane rolniczo,
odlogowane lub stanowiq uzytki zielone. W przypadku pol uprawnych w wiekszosci sq one
obecnie odlogowane lub ugorowane i wkraczajq na nie zbiorowiska chwastow. Czes¢ gruntow
jest zalesiona.

3.3.2.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

a) Ochrona Srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony srodowiska na te-
renie miasta Debica jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.
U.z2017 r. poz. 519 z pozn. zm.). Kwestig ochrony srodowiska nalezy rozpatrywac w szerszej
skali, dlatego tez na mocy ustawy opracowany zostat Program ochrony srodowiska dla powiatu
debickiego na lata 2014-20117 z perspektywq do 2019 roku, ktory okresla dziatania samorzqdu
gminnego wynikajqgce z polityki ekologicznej panstwa dotyczqce poszczegolnych komponentow
srodowiska. W ramach wyodrebnionych komponentow zaproponowano szczegotowe zadania i
harmonogramy dzialan, ktorych realizacja wplynie na poprawe stanu srodowiska na terenie
powiatu.

b) Ochrona przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq obiekty i obszary chronione na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pozn. zm.).

Najblizej potozone obiekty ochrony przyrody znajdujq sie w odlegtosci okoto 1 km za-
rowno na potudnie jak i na pétnoc od obszaru. Na potudnie jest to projektowany Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego oraz obszar Natura 2000 ,, Las nad Braciejowq ™.
Natomiast na potnocy jest to obszar Natura 2000 ,, Dolna Wistoka z doptywami”. Lgcznikiem
ekologicznym lgczgcym te obszary jest dolina Potoku Wolickiego.

Obszar opracowania nie jest objety Zadng formg ochrony krajobrazowej.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie znajdujq si¢ obszary chronione przyrod-
niczo. Obszar opracowania obejmuje za to pomnik przyrody. Pomnik przyrody znajduje si¢ przy
ul. Wielopolskiej w zachodniej czesci obszaru. Lgcznikiem ekologicznym o przebiegu potnoc —
poludnie jest dolina potoku Rzeka (Budzisz).
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Najblizej potozone obiekty ochrony przyrody znajdujq sie w odlegtosci okoto 1 — 1,5 km
zarowno na potudnie jak i na wschod od obszaru. Na potudnie i wschod jest to Obszar Chro-
nionego krajobrazu ,, Pogorza Strzyzowskiego”, a na potudnie obszar Natura 2000 ,,Las nad
Braciejowq”.

Obszar opracowania nie jest objety Zadng formg ochrony krajobrazowej.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepujq obszary chronione przyrodniczo.
Obszar opracowania obejmuje za to zabytkowq zielen zwigzang z Zespotem d. Jednostki Woj.,
ktora jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow miasta Debica, oznaczong na rysunku studium
Jjako strefa wystepowania obiektow architektury i zieleni dotyczgcych jednostki wojskowej, fi-
gurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow.

Obszar opracowania nie jest objety Zadng formq ochrony krajobrazowe;j.

Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujg obszary chronione przyrodniczo. Ob-
szar opracowania nie jest objety zadng formq ochrony krajobrazowej. Muzeum dziata na terenie
zabudowan wojskowych dawnych koszar, przy ul. Ratuszowej 4. Teren parkowy pomiedzy budyn-
kami stanowi miejsce ekspozycji zewnetrznej zabytkowych pojazdow wojskowych, strazy pozarnej
i innych obiektow wielkogabarytowych (fragment mostu, kolejka wgskotorowa, iin.) Na terenie
parku rosng drzewa objete ochrong konserwatora przyrody: deby, jesion. Zarowno budynki jak
i drzewa figurujg w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miasta Debica.

3.3.3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotcze-
snej.

a) Rys historyczny

Debica jest miastem o ponad 650 — letniej historii. Najstarszy dokument, ktory wspo-
mina o istnieniu osady Dembicha pochodzi z 1293 roku. Osada nalezata do moznego rodu Gry-
fitow. Z posiadanych dokumentow wynika, Zze w pierwszej potowie XIV wieku Debica byla juz
siedzibq dekanatu ,,lesnego”, ztozonego z czternastu parafii potozonych w Puszczy Sandomier-
skiej. Rozwoj osady oraz korzystne potozenie przy trakcie ,, ruskim” sprawily, ze wlasciciele
postanowili zatozy¢ w tym miejscu miasto. W 1358 r. krol Kazimierz Wielki wydal zezwolenie
Swietostawowi Gryficie na lokacje osady miejskiej na prawie sredzkim.

Czternascie lat pézniej, w 1372 roku, Swietostaw powierzyl urzqdzenie miasta soltysowi
z Lipin — Mikotajowi, ktory zostal pierwszym wojtem Debicy. Do rozwoju miasta przyczynit sie
wydany w 1446 roku przywilej na jarmarki i targi. Jednak pod koniec XV wieku miasto padto
tupem Tatarow.

W poczqtkach XVI wieku Debica charakteryzowata sie stabq zabudowq oraz niskg
liczbg mieszkancow, ktorzy zajmowali 76 domow. Centrum miasta stanowit rynek wraz z ratu-
szem potozony przy kosciele sw. Jadwigi. W 1554 roku Debice dotkngl pozar, podczas ktorego
splongl m.in. kosciol parafialny. Nie wstrzymal on jednak rozwoju miasta, ktore juz w 1578
roku liczyto 700 mieszkancow, w tym ok. 20 rzemiesinikow. W XVII wieku w Debicy dziataty
cechy krawcow, kusnierzy i szewcow. Zbiorowy cech mieli takze kowale, mlecznicy, nozownicy,
kotodzieje, stelmachowie i blodniarze.

Budowa kosciotka sw. Barbary w lezqgcej poza miastem czesci Glinskich (1651r.) data
poczqgtek Nowej Debicy. Jednak Potop Szwedzki i pozar w 1660 r. zahamowal rozwdj miasta i
sprawit, ze osada wyrosta na dobre dopiero w Il potowie XVII w. W latach 1676 — 1690 w
Debicy masowo osiedlali sie Zydzi, ktérzy utworzyli oddzielne gminy w Starej i Nowej Debicy,
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a w zZyciu gospodarczym uzyskiwali coraz wigksze wplywy kosztem katolikow. Na tym tle do-
chodzito do coraz czestszych konfliktéw, lqcznie z zamknieciem synagog. Ostatecznie Zydom
pozwolono na odbudowe jednej ze swigtyn w Nowej Debicy. Spor toczyt sie w miescie podupa-
dlym, poniewaz kolejny pozar strawit wigkszos¢ drewnianej zabudowy. Debica byla takze wie-
lokrotnie penetrowana przez wojska obce. Istotnym faktem dla rozwoju miasta byto przejecie
Debicy tuz przed rokiem 1768 przez jednego wiasciciela — Michata Hieronima Radziwitta. Po
pierwszym rozbiorze Polskiw 1772 r. Debica znalazta sie pod zaborem austriackim,; catkowicie
podupadta, a nastepnie zostata przez Austriakow pozbawiona praw miejskich.

Ozywienie nastgpito w drugiej potowie XIX wieku. W 1856 r. wybudowano linie kole-
jowg Krakow — Debica — Lwow, ktora przez lata stawiata miasto w szeregu miejsc atrakcyjnych
do lokalizacji zaktadow przemystowych. W 1914 roku, tuz przed wybuchem I wojny swiatowej,
odzyskata prawa miejskie.

W latach 1936-1939, w ramach budowy Centralnego Okrggu Przemystowego, w Debicy
powstata fabryka opon samochodowych, samochodowych w sgsiednim Pustkowie zaktady two-
rzyw sztucznych. W 1937 r. miasto zostato siedzibg powiatu w wojewodztwie krakowskim. Tuz
przed wybuchem Il wojny swiatowej liczba mieszkancow Debicy przekroczyta 10 tys. 0sob.
Podczas okupacji hitlerowskiej w miescie znajdowat sie oboz pracy przymusowej i getto. W
gruzach legto 40% Debicy.

Po wojnie Debica zostala odbudowana i znacznie rozbudowana. Do 1975 roku byta
siedzibg powiatu w wojewodztwie rzeszowskim. Po reformie stata sie¢ drugim pod wzgledem
mieszkancow i potencjatu przemystowego miastem wojewddztwa tarnowskiego. Od 1 stycznia
1999 roku Debica jest siedzibg powiatu w nowo powstatym wojewodztwie podkarpackim i na-
dal nalezy do czotowki miast na Podkarpaciu pod wzgledem gospodarczym i spotecznym.

Zrédlo: http://debica.pl/strony/historia

b) Zasoby srodowiska kulturowego
Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujg zasoby srodowiska kulturowego.

Na terenach objetych VIII zmiang studium wystepuje 1 obiekt zewidencjonowany w Gminnej
ewidencji zabytkow architektury miasta Debica — kapliczka stupowa przy ul. Wielopolskiej.

Na terenach objetych 1X zmiang studium wystepujq obiekty zewidencjonowane w Gminnej ewi-
dencji zabytkow architektury miasta Debica. Ich wykaz znajduje sie w Tabeli 3 w dalszej czesci
Studium.

Na terenach objetych X zmiang studium wystepujq obiekty zewidencjonowane w Gminnej ewi-
dencji zabytkow architektury miasta Debica. Ich wykaz znajduje sie w Tabeli 4 w dalszej czesci
Studium.

c) Obiekty objete ochrong konserwatorskq
Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq obiekty budowlane i uktady prze-
strzenne objete ochrong konserwatorskg.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujq obiekty budowlane i uktady prze-
strzenne objete ochrong konserwatorskq.

Na obszarach objetych IX zmiang studium wystepujqg zabytkowe obiekty architektury oraz zie-

leni, zwiqzane z Zespotem d. Jednostki Wojskowej, objete Gminng Ewidencjg Zabytkow Gminy
Miasta Debica, objete ochrong konserwatorskg.
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Zgodnie ze ,,Skroconym Studium Historycznym Zabytkowego Zespotu Jednostki Wojskowej w
Debicy przy ul. KoSciuszki” dla obiektow zabytkowych na obszarze dawnej Jednostki Wojsko-

wej obowiqzujg nastepujgce zasady ochrony konserwatorskiej:
— zachowanie pierwotnej bryly budynkow, zwlaszcza usytuowanych w pierwszej linii za-
budowy i odznaczonych jako reprezentacyjne o indywidualnych cechach i stylowym wy-

stroju elewacyji,

—  wykluczenie rozbudowy i nadbudowy przedmiotowych obiektow.

Na obszarach objetych X zmiang studium wystepujq zabytkowe obiekty architektury oraz
zieleni, zwigzane z Zespotem d. Jednostki Wojskowej, objete Gminng Ewidencjq Zabytkow
Gminy Miasta Debica, objete ochrong konserwatorskg.

d) Obiekty bedgce w ewidencji zabytkow

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq obiekty znajdujgce sie w ewidencji

zabytkow.

Na terenach objetych VIII zmiang studium wystepuje 1 obiekt, znajdujgcy sie w Gminnej ewi-
dencji zabytkow architektury miasta Debica:

Obiekt Adres Materiat Datowanie Wquczczel {ub
uzytkownik
Kapliczka stupowa ul. Wielopolska mur. Przed 1875 r. Wiasnosc pry-
125 watna

Na terenach objetych IX zmiang studium wystepujq obiekty zewidencjonowane w Gminnej ewi-
dencji zabytkow architektury miasta Debica, przedstawione w ponizszej tabell.

Tab.3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow na obszarze IX zmiany studium
Zrédlo: Gminny Program Opieki nad zabytkami Gminy Miasta Debica na lata 2018 — 2022

Dato- Forma
Obiekt Adres Material . | ochrony Uwagi
wanie ]
prawnej
Zespol d. Jednostki Wojsko- L. . 1881- budynek dydaktyczny
wej - budynek koszarowy nr 1 Ul Kosciuszhi - 1885 uzytkowany
- budynek koszarowy nr 2 Ul. Kosciuszki mur. 1881 budynek .dy dakiyczny nie-
1885 uzytkowany
.. . 1881- budynek dydaktyczny
- budynek koszarowy nr 3 Ul. Kosciuszki mur. 1885 uiytkowany
Modernizacja .20 XX w.
dobudowanie portyku ko-
.. . 1881- lumnowego
- budynek koszarowy nr 4 Ul. Kosciuszki mur. 1885 Obecnie.
budynek dydaktyczny nie-
uzytkowany
- budynek koszarowy nr 5 — 188]-
dawna warownia, taznia Ul. Kosciuszki mur. 1885 Modernizacja .20 XX w.
i areszt
.. . 1881- Budynki 6 i 7 polgczono z
- budynek koszarowy nr 6 Ul. Kosciuszki mur. 1885 budynkiem 24, tworzgc
L. . 1881- nowy obiekt Ratusza miej-
- budynek koszarowy nr 7 Ul. KoSciuszki mur. 1885 skiego
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1881-

W latach 1976-77 remont,
w latach 2002-2003 mo-

- budynek koszarowy nr 8 Ul. Kosciuszki mur. dernizacja
1885 . :
Obecnie w budynku jest
Muzeum Regionalne
L. . § 1881- Budynek uzytkowany
- budynek koszarowy nr 9 Ul. KoSciuszki mur. 1885 przez Muzeum Regionalne
- budynek koszarowy nr 11 Ul. Kosciuszki mur. ]](2(215- nieuzytkowany
L. . § 1881- Obecnie znajduje sie tu
- budynek koszarowy nr 12 Ul. KoSciuszki mur. 1885 lokal restauracyjny
1881- Obecnie siedziba Miej-
- budynek d. stajni nr 13 Ul. Kosciuszki mur. 1885 skiego Osrodka Pomocy
Spolecznej
. .. . 1881-
- budynek d. stajni nr 14 Ul. Kosciuszki mur. 1885
. L. . 1881- Obecnie budynek Biblio-
- budynek d. stajni nr 15 Ul. Kosciuszki mur. 1885 toki
. .. . 1881-
- budynek d. stajni nr 16 Ul. KoSciuszki mur. 1885
o .. . 1881-
- budynek d. stajni nr 18 Ul. Kosciuszki mur. 1885
. .. . 1881-
- budynek d. stajni nr 21 Ul. KoSciuszki mur. 1885
- budynek d. ujezdzalni nr 23, .. . 1881- .
ob. hala sportowa Ul. KoSciuszki mur. 1885 Obecnie hala sportowa
.. . 1881- Obecnie budynek fron-
- budynek koszarowy nr 24 Ul. KoSciuszki mur. 1885 towy Ratusza Micjskiego
. .. . 1881- Obecnie uzytkowany przez
- budynek d. stajni nr 25 Ul. Kosciuszki mur. 1885 Muzeum Regionalne
- budynek d. stajni nr 30 Ul. KoSciuszki mur. ]](2;(2)9{5_ Obecnie Galeria MOK
- figura Najswietszej Maryi .. . kam. .
Panny Niepokalanie Poczet. Ul. Kosciuszki - 1908 Na terenie bylych koszar
- zielen komponowana: aleje, ﬁ(‘;;? ‘Sj()'/
szpalery, luzne drzewa i al- | Ul. Kosciuszki Ip;;' Na terenie bylych koszar
tany, park XX w.

Tab.4. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow na obszarze X zmiany studium
Zrodto: Gminny Program Opieki nad zabytkami Gminy Miasta Debica

Dato- Forma
Obiekt Adres Materiat . | ochrony Uwagi
wanie .
prawnej
W latach 1976-77 remont,
188]- w latach 2002-2003 mo-
- budynek koszarowy nr 8 Ul. Kosciuszki mur. dernizacja
1885 . .
Obecnie w budynku jest
Muzeum Regionalne
.. . 1881- Budynek uzytkowany
- 2 ) ( »
budynek koszarowy nr 9 Ul. Kosciuszki mur. 1885 przez Muzeum Regionalne
. .. . i 1881- Obecnie uzytkowany przez
- budynek d. stajni nr 25 Ul. Kosciuszki mur. 1885 Muzeum Regionalne

e) Stanowiska archeologiczne
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Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq stanowiska archeologiczne.

Na terenach objetych VIII zmiang studium wystepujg 3 stanowiska archeologiczne:

Nr obszaru | Nr stanowiska | Nr stanowiska .
Lp. AZP na obszarze W miejscowosci Obiekt zabytkowy
1l azp 103-71 16 28 Slad osadnictwa prahistorycz-
nego
2> | AzP 103-71 17 29 Slad osadnictwa prahistorycz-
nego
3. |AZP 103-71 18 30 osada prahistoryczna

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepujq stanowiska archeologiczne.

Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujq stanowiska archeologiczne.

3.3.3.a. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Dla terenow znajdujgcych si¢ w granicach miasta Debica nie zostal przeprowadzony
audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisow odrebnych.

Wraz z wejsciem w Zycie Rozporzqdzenia Rady Ministrow w sprawie sporzqdzania au-
dytow krajobrazowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 394 z pozn. zm.) rozpoczeto prace nad audytem
krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego. Prace zwigzane z audytem krajobrazowym wo-
jewodztwa podkarpackiego prowadzi Podkarpackie Biuro Planowania Przestrzennego w Rze-
szowie, a rozpoczete zostaly w momencie przyjecia uchwat Zarzqdu Wojewodztwa Podkarpac-
kiego:

e Uchwata Nr 32/827/19 Zarzqdu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia

26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia projektu ,, Audytu krajobra-

zowego wojewddztwa podkarpackiego” oraz wyznaczenia jednostki odpowiedzialnej

za wykonanie zadania.,
o Uchwata Nr 32/828/19 Zarzgqdu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia

26 marca 2019 r. w sprawie obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu

., Audytu krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego ™.

3.3.4. Warunki i jakosc¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia

Obszar zmiany Studium w duzej czesci jest niezagospodarowany. Jedynie w jego zachodniej
czesci zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej, uzupetnione pojedynczymi budyn-
kami produkcyjnymi, brak jest jednak ustug spotecznych.

a) Demografia

Piramida plci i wieku mieszkancow miasta Debica (opracowana na podstawie danych BDL
GUS, 2014 r.) posiada ksztatt zblizony do ksztaltu piramidy dla catego kraju. Wyraznie zazna-
czajq sie na niej dwa wyze demograficzne: jeden bedqgcy odpowiedzig spoteczenstwa na straty
wojenne oraz okres niepokoju, ktory nie stuzyt zaktadaniu i powiekszaniu rodzin oraz drugi,
bedqgcy echem pierwszego, zwigzany z wchodzeniem w dorostos¢ osob urodzonych w czasie
WYyZu.
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Pierwszy z nich, tzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajgcy na lata 50. na wy-
kresie zaznacza si¢ zwiekszong liczbg 0sob w wieku 50-64 lat. Z drugim wyzem demograficznym
mielismy natomiast do czynienia w latach 80. i 90., co z kolei zaznacza si¢ na wykresie
Jjako zwigkszona liczba osob w wieku 25-39 lat. Pomiedzy wspomnianymi wyZami zaznaczajq
sig nize demograficzne — pierwszy przypadajqcy na lata wojny i skutkujgcy zmniejszong liczbg
0s0b w wieku 65-69 oraz jego echo przypadajgce na lata 60., kiedy to rodziny zaktadaty osoby
urodzone w czasie Il wojny swiatowej. Ponadto na piramidzie plci i wieku mieszkancow miasta
Debica mozna zaobserwowac inne charakterystyczne cechy tj. wyrazne podciecie piramidy
oraz znaczng nadwyzke kobiet nad mezczyznami powyzej 60. roku Zycia. Na podciecie piramidy
natozyta sie kulturowa zmiana modelu rodziny oraz przesuniecie macierzynstwa z przedziatu
20-24 na 25-29, a nawet 30-34. Piramida zweZajgca si¢ u podstawy jest charakterystyczna dla
starzejgcych sie spoleczenstw i nosi nazwe piramidy regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet
nad mezczyznami powyzej 60. roku zZycia jest natomiast spowodowana wyzszq Sredniq diugo-
Sciq zZycia kobiet wzgledem mezczyzn, ktorzy czesciej zapadajg na choroby cywilizacyjne (glow-
nie uktadu krqzenia) i statystycznie ulegajq wiekszej liczbie wypadkow. Ponadto w grupie, w
ktorej roznica ta jest najwigksza (70-74 lata) znaczenie majq straty wojenne. Nadwyzka mez-
czyzn nad kobietami od 5. do 44. roku Zycia moze znaczqco przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia
liczby zawieranych matzenstw, a w efekcie do jeszcze wiekszego obnizenia przyrostu natural-
nego.

Struktura pfci i wieku mieszkancow miasta
Debica O Mezczyini

285 1] ‘ O Kobiety
I

80-84
75-79 |
70-74 | |
L] 65-69 [ ]
| 60-64 |
| 55-59 [ ]
| 50-54 [ ]
| 45-49 []
[ 40-44 |
[] 35-39 I
| 30-34 |
[ 25-29 |
| 20-24 |
] 15-19 |
(] 10-14 |
[ 5-9 |
[ 04 i |

' ' liczba oséb
3000 2500 2000 1500 1000 500 0 500 1000 1500 2000 2500 3000

Ryc. 1. Struktura ptci i wieku mieszkarnicow miasta Debica
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 r.

Niekorzystng strukture pici potwierdza wykres na Ryc.2, na ktorej widzimy, ze liczba
kobiet na 100 mezczyzn w miescie Debica oraz pozostatych gminach powiatu debickiego jest
nizsza niz Srednia krajowa i wyzsza niz srednia wojewodzka. Cho¢ miasto Debica ma najwyzszy
na terenie catego powiatu wskaznik feminizacji, nadwyzka kobiet jest widoczna gtownie wsrod
0sob starszych, co nie sprzyja zaktadaniu rodzin.
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Liczba kobiet na 100 mezczyzn
100 +— ] ) — _
80 -
60 | -
o | 107 104 102 100 101 100 97 100 101
20 | -
O T T T T T T T T T 1
N g O o & RS R 2 QO &
S N N
O & @& & &P $° & &
W& . & - ¥ AN
B & S ®
R Q & &
&

Ryc.2. Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 r.

Starzenie sie¢ spoleczenstwa w miescie Degbica widoczne jest takze na Ryc.3., ktora
przedstawia obcigzenie osob w wieku produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym. Przez
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie si¢ ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (mezczyzni
i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym (mezczyzni w wieku 65 lat i wiecej
oraz kobiety - 60 lat i wiecej). Z wykresu wynika, ze na obszarze miasta Degbica wskaznik ten
Jjest nizszy niz Srednia krajowa, wojewddzka i powiatowa. Nalezy jednak nadmienic, iz wskaznik
ten jest najnizszy ze wszystkich gmin na terenie powiatu debickiego.

Ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
w wieku produkcyjnym

65
64
63
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59 — —
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57,6
56,
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55,1
57,8
58,8
60,1
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Ryc.3. Ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 r.

Przyrost naturalny w miescie Debica jest dodatni i wynosi 1,8%o, co stanowi wartosc
wyzszq zarowno od Sredniej krajowej, jak i wojewodzkiej. Wspotczynnik przyrostu naturalnego
jest dodatni, jednak w starzejqcych si¢ spoleczenstwach stale zwigksza si¢ liczba zgonow, co
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skutkuje obnizeniem wskaznika przyrostu naturalnego. Drugim kluczowym czynnikiem jest ma-
lejgca liczba urodzen. Spowodowane jest to przede wszystkim faktem, iz kobiety decydujq sie
obecnie na macierzynstwo najczesciej dopiero pomiedzy 25. a 29. rokiem zycia (na poczqtku
lat 90. — miedzy 20. a 24.). Im bardziej wyksztatlcone, tym czesciej odktadajq macierzynstwo
blizej 30. roku Zycia. Wzrasta tez liczba kobiet, ktore wcale nie decydujq si¢ na zatozenie ro-
dziny. Najpopularniejszym modelem rodziny jest 2 + 2, cho¢ coraz czesciej pary decydujq sie
na jedno dziecko lub wcale nie posiadajq dzieci, m.in. z powodu bezrobocia i trudnosci finan-
sowych.

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci

Ryc.4. Przyrost naturalny
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 r.

Urodzenia i zgony na 1000 ludnosci (2014 r.)

12

[0 urodzenia zywe

[ zgony

Ryc.5. Urodzenia i zgony
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 r.

Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztatcenia mieszkancow miasta Debica prze-
prowadzono w ramach Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 r. (Ryc. 6). Wykazaly one, Ze
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najwigksza liczba osob posiadata wyksztatcenie srednie (37% mieszkancow) i podstawowe
ukonczone (25%). Wyksztatcenie zasadnicze zawodowe posiadato 19% ludnosci. Osoby posia-
dajqce nieukonczone wyksztalcenie podstawowe lub zupetny brak wyksztatlcenia stanowity 2%
i byta to wartos¢ zblizona do sredniej dla catego kraju. 13% mieszkancow posiadato dyplom
ukonczenia wyzszej uczelni, a okoto 3% ukonczyto szkote policealng.

Wyksztafcenie ludnosci m wysze (W)

2%

13%

[ policealne (POL)

P
25% 3%
[ érednie (S)
[ zasadnicze zawodowe (ZZ)
[ podstawowe ukoriczone (PU)
37%
19% [ podstawowe nieukoriczone i

bez wyksztatcenia (PNU)

Ryc.6. Wyksztalcenie ludnosct
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, NSP 2002

b) Struktura gospodarcza, bezrobocie
Miasto Debica nalezy do obszarow, na ktorych widoczny jest wzrost liczby podmiotow gospo-
darczych w ostatnich latach (Ryc. 7).

Podmioty gospodarki narodowej w
rejestrze REGON (2005 - 2014 r.)
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Ryc.7. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2004 - 2014
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2014 r.
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Na tej podstawie mozna stwierdzié, iz warunki do rozpoczynania i prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej w miescie sq korzystne, a wltadze miasta podejmujq intensywne dziatania w
zakresie wspierania i rozwoju przedsiebiorczosci, co w konsekwencji przyczynita si¢ do po-
prawy stanu gospodarki lokalnej.

Poziom bezrobocia na obszarze miasta Debica rost sukcesywnie od roku 2008 do roku
2013. Na koniec roku 2013 w gminie zarejestrowanych byto 2981 bezrobotnych, niemniej jed-
nak rzeczywisty wskaznik byl wiekszy, poniewaz czes¢ osob bezrobotnych nie bylo zarejestro-
wanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte). W roku 2014 zaobserwowano bar-
dzo korzystne zmiany i spadek liczby 0sob bezrobotnych do 2665 0sob na koniec roku. Tym
samym poziom bezrobocia na koniec roku 2014 wynosit 8,8%. Byt to najnizszy wskaznik w
ostatnich pieciu latach. Swiadczy to o pozytywnych zmianach na rynku pracy oraz ogdlnym
ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem wtasciwej polityki gminy i wptywu nowych kra-
jowych instrumentow wsparcia bezrobotnych. Liczbe bezrobotnych w latach 2003-2014 pre-
zentuje zamieszczony ponizej wykres (Ryc. 8). Najwyzsze bezrobocie zanotowano w roku 2003,
a najnizsze w roku 2008.

Liczba bezrobotnych w miescie Debica
w latach 2003 - 2014
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Ryc.8. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie miasta Debica
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

¢) Jakos¢ zycia mieszkancow

Na obszarze miasta dominuje zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna wolnostojgca,
a na terenach o charakterze podmiejskim i wiejskim — rowniez zabudowa zagrodowa, w zwigzku
z czym wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sq dosy¢ wysokie. Wedtug danych
BDL GUS w 2014 r. na obszarze gminy znajdowalo sie 14755 mieszkan sktadajgcych sie z
58622 izb. Na 1000 mieszkancow przypadato 316,8 mieszkan. Przecietna powierzchnia uzyt-
kowa 1 mieszkania wynosita 72 m?, a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
wynosita 22,8 m*. Warunki mieszkaniowe w miescie Debica z roku na rok ulegajq poprawie.

Zgodnie z danymi BDL GUS (2014 r.) w miescie Debica 93% mieszkan wyposazonych
byto w centralne ogrzewanie. Przylgcze wodociggowe posiadto 99,1% mieszkan, a 98,2%
mieszkan wyposazone byto w tazienke. Ustep sptukiwany posiadato 98,8% mieszkan. Z gazu
sieciowego korzystato 97,1% mieszkan w miescie.

Z powyzszego wynika, iz warunki mieszkaniowe wraz z wyposazeniem w miescie Debica
mozna okresli¢ jako bardzo dobre. Problemem w zakresie jakosci Zycia jest natomiast staba
dostepnosc¢ mieszkan socjalnych, ktorych w miescie w roku 2014 byto tylko 65, a co za tym idzie
niewielkie mozliwosci w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych osob najgorzej sytuow-
anych. Niski przyrost liczby nowych obiektow budownictwa socjalnego jest rownoznaczny z
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brakiem odpowiedzi na potrzeby mieszkancow, w zwiqgzku z tym wskazane jest podjecie inter-
wencji samorzqdu w tym zakresie.

d) Wychowanie przedszkolne i oswiata
Na terenach objetych VII zmiang studium nie funkcjonujg obecnie placowki oswiatowe.
Niemniej jednak planowane jest utworzenie szkoly na terenie wskazanym pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Ponadto na terenie miasta funkcjonujg placowki publiczne, bedgce w zarzgdzie Miej-
skiego Zarzqdu Oswiaty (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja), szkoly ponadgimnazjalne
oraz niepubliczne placowki oswiatowe.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie funkcjonujq obecnie placowki oswiatowe.
Niemniej jednak planowana jest lokalizacja placowki oswiatowej w centralnej czesci obszaru
opracowania, przy projektowanej drodze lokalnej.

Na terenach objetych 1X zmiang studium funkcjonuje obecnie niepubliczne przedszkole
i niepubliczna szkota podstawowa, a na terenach sgsiadujgcych z obszarem IX zmiany studium
funkcjonujq przedszkola i szkoly publiczne, w tym szkoly podstawowe i ponadpodstawowe.

Na terenach objetych X zmiang studium funkcjonuje obecnie Muzeum Regionalne w
Debicy oraz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Na terenach sgsiadujgcych z obszarem X
zmiany studium funkcjonuje Urzgd Miejski w Debicy.

e) Kultura
Na terenach objetych VII zmiang studium nie funkcjonujg obecnie instytucje prowadzqce dzia-
talnos¢ w zakresie upowszechniania kultury.
Instytucjq kulturalng funkcjonujgcq na terenie miasta jest Miejski Osrodek Kultury w
Debicy, prowadzqcy dziatalnos¢ w placowkach: Dom Kultury i Kino Kosmos, Dom Kultury
Mors, Dom Kultury Sniezka i Galeria Sztuki.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie funkcjonujg obecnie instytucje prowadzgce dzia-
talnos¢ w zakresie upowszechniania kultury.

Na terenach objetych IX zmiang studium funkcjonujq instytucje prowadzqce dziatalnosé w za-
kresie upowszechniania kultury, w tym Galeria MOK i Muzeum Regionalne, ktore uzytkujg bu-
dynki dawnej Jednostki Wojskowej.

Na terenach objetych X zmiang studium funkcjonujq instytucje prowadzqce dziatalnos¢
w zakresie upowszechniania kultury - Muzeum Regionalne, ktore uzytkujq budynki dawnej Jed-
nostki Wojskowej.

f) Sport i rekreacja
Na terenach objetych VII zmiang studium nie funkcjonujq obecnie obiekty sportowo — rekrea-
cyjne. Istniejgce na obszarze miasta obiekty sportowo-rekreacyjne pokrywajq zapotrzebowa-
nie.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie funkcjonujg obecnie obiekty sportowo — rekrea-
cyjne.
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Na terenach objetych IX zmiang studium nie funkcjonujg obecnie obiekty sportowo — rekrea-
cyjne.

Na terenach objetych X zmiang studium nie funkcjonujq obecnie obiekty sportowo — rekrea-
cyjne.

g) Ochrona zdrowia

Na terenach objetych VII zmiang studium nie funkcjonujq obecnie obiekty ustugowe w
zakresie ochrony zdrowia.

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2014 w miescie Debica funkcjonowato
15 przychodniach zapewniajgce ambulatoryjng opieke zdrowotng. Szpital obstugujgcy miesz-
kancow miasta to Zaktad Opieki Zdrowotnej w Debicy. W roku 2014 mieszkancy miasta mieli
mozliwos¢ zaopatrywania sie w leki z 19 aptek zlokalizowanych na terenie miasta Debica, w
tym w aptece catodobowej. Liczba mieszkancow przypadajgcych na 1 apteke wynosi 2451.

Zlokalizowane na obszarze miasta osrodki zdrowia zaspokajajg potrzeby mieszkancow
w zakresie dostepu do podstawowej opieki zdrowotnej, a funkcjonujgce apteki zapewniajq
mieszkancom wystarczajgcy dostep do duzej ilosci lekow.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie funkcjonujg obecnie obiekty ustugowe w
zakresie ochrony zdrowia.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie funkcjonujq obecnie obiekty ustugowe
w zakresie ochrony zdrowia.

Na terenach objetych X zmiang studium nie funkcjonujq obecnie obiekty ustugowe w za-
kresie ochrony zdrowia.

3.3.5. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym zmiang Studium zagrozenie bezpieczernistwa ludnosci i jej mienia stanowic
mogq:

e zagrozenie hatasem — wynika w gtdwnej mierze z emisji pochodzgcej z ciggow komuni-
kacyjnych, bliskiej lokalizacji zaktadow przemystowych,

e promieniowanie elektromagnetyczne — gtdwnymi Zrédtami promieniowania_elektro-
magnetyczneqgo nhiejonizujgceqo, moggcymi stanowic¢ zagrozenie bgdZ ograniczenie w
zagospodarowaniu terenu sq urzgdzenia elektroenergetyczne. Przez teren opracowa-
nia przebieqga linia elektroenergetyczna 110 kV.

Czynnikami, ktore bezposrednio wplywajq na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa na
obszarze objetym VII zmiang studium, na obszarze objetym VIII zmiang studium, na obszarze
objetym IX zmiang studium oraz X zmiang studium sq m.in.:

— iloS¢ zaistnialych przestepstw, w tym gltownie kryminalnych,
—  wykrywalnos¢ sprawcow przestgpstw,

— bezpieczenstwo i porzgdek w miejscach publicznych,

—  bezpieczenstwo w ruchu drogowym,

— liczba 0s6b bezdomnych.
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Analiza tych czynnikow pozwolita na stwierdzenie, iz nie odbiegajg one od sredniej sta-
tystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektorych zjawisk patologicznych
potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

Odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom miasta Debica spo-
czywa na Komendzie Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Komendzie Powiatowej
Policji. Systemem bezpieczenstwa powiatu debickiego zarzqdza dziatajgce przy Starostwie Po-
wiatowym w Debicy Powiatowe Centrum Zarzqdzania Kryzysowego. Do jego zadan nalezy bu-
dowanie systemu efektywnych dziatan na wypadek klesk zywiolowych i innych sytuacji nadzwy-
czajnych.

3.3.6. Stan prawny gruntow

Grunty w obszarze zmiany Studium stanowig w wiekszosci wtasnos¢ prywatng, tylko niecate
6% gruntow nalezy do Miasta Debica.

W strukturze gruntow na terenach objetych VII zmiang studium dominujq grunty stano-
wigce wlasnoscig prywatng. Formy wlasnosci gruntow obejmujq grunty bedgce wiasnoscig
miasta Debica (teren Wp, dziatka o nr ewidencyjnym 2252/2) oraz grunty bedgce witasnoscig
prywatng (dziatka o nr ewidencyjnym 2286).

W strukturze gruntow na terenach objetych VIII zmiang studium dominujg grunty stanowigce
wiasnosciq prywatng.

W strukturze gruntow na terenach objetych 1X zmiang studium dominujg grunty stano-
wigce wlasnoscig prywatng, znaczny odsetek gruntow nalezy takze do Miasta Debica (glownie
tereny dawnej Jednostki Wojskowej).

W strukturze gruntow na terenach objetych X zmiang studium dominujg grunty stano-
wigce witasnoscig Miasta Debica.

3.3.7. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

a) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody
Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq obiekty i obszary chronione na pod-
stawie Ustawy o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pdzn. zm.).

Na terenach objetych VIII zmiang studium znajduje si¢ 1 pomnik przyrody, nie wystepujq nato-
miast powierzchniowe obszary chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody (j.t. Dz.U.
2023 poz. 1336 z pozn. zm.).

Na terenach objetych IX zmiang studium i X zmiang studium nie wystepujg natomiast obiekty i
obszary chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. 2021 poz. 1098 z pozn.
zm.). Znajduje sie natomiast zabytkowe zalozenie zieleni, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

b) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geo-
logiczne i gornicze
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Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq tereny i obszary gornicze.
Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujq tereny i obszary gornicze.
Na terenach objetych 1X zmiang studium nie wystepujq tereny i obszary gornicze.
Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujq tereny i obszary gornicze.
c¢) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq grunty chronione na podstawie Ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pozn. zm.).

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujq grunty chronione na podstawie
Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. 2022 poz. 2409 z pozn. zm.).

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepujq grunty chronione na podstawie
Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. 2021 poz. 1326).

Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujq grunty chronione na podstawie
Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 530 z pozn. zm.).

d) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq obiekty i tereny chronione na podsta-
wie Ustawy o lasach (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 788).

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujq obiekty i tereny chronione na podsta-
wie Ustawy o lasach (j.t. Dz.U. 2023 poz. 1356 z pozn. zm.).

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystegpujq obiekty i tereny chronione na pod-
stawie Ustawy o lasach (j.t. Dz.U. 2021 poz. 1275).

Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujq obiekty i tereny chronione na pod-
stawie Ustawy o lasach (Dz.U. 2024 poz. 530 z pozn. zm.).

e) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq obiekty i tereny chronione na podsta-
wie Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pozn.
zm.).

Na terenach objetych VIII zmiang studium wystepuj obiekty i tereny chronione na podstawie
Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. 2022, poz. 840 z pozn.zm.),
w tym 1 obiekt zewidencjonowany w Gminnej ewidencji zabytkow oraz 3 stanowiska archeolo-
giczne.

Na terenach objetych IX zmiang studium wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie

Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. 2021 poz. 710 z pozn. zm.), ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wykazem zawartym w Tabeli nr 3.
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Na terenach objetych X zmiang studium wystepujq obiekty i tereny chronione na podstawie
Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292), ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wykazem zawartym w Tabeli nr 4.

f) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
Tereny objete VII zmiang studium potozone sq w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Wistoki, ustanowionej na mocy Rozporzgqdzenia nr 14/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180
w miejscowosci Debica oraz Rozporzqdzenia nr 7/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Go-
spodarki Wodnej w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 r. zmieniajgcego ww. Rozporzgdzenie.

g) Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujq obiekty i tereny chronione na podsta-
wie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. 2023 poz. 1478 z pozn. zm.).
Na terenach objetych IX zmiang studium oraz X zmiang studium nie wystepujq obiekty i tereny
chronione na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz.U. 2021 poz. 624
zZ pozn. zm.).

3.3.8. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Do najczesciej spotykanych naturalnych zagrozen geologicznych mozna zaliczy¢ trze-
sienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w strefie asej-
smicznej, w zwigzku z tym na obszarze miasta Debica, w tym na terenach objetych VII zmiang
studium, VIII zmiang studium, IX zmiang studium, X zmiang studium nie wystepujq zagrozenia
zwiqgzane z trzesieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi.

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujq osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepujq osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

Na terenach objetych X zmiang studium nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

3.3.9. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdw wdd podziemnych oraz udo-
kumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze zmiany Studium brak udokumentowanych zt6z kopalin.

Obszar potozony jest poza granicami GZWP, na pograniczu dwdch jednostek hydrologicznych
0 roznych cechach charakterystycznych. Pétnocny fragment objety jest wystepowaniem war-
stwy wodonosnej, natomiast potudniowy charakteryzuje sie brakiem uzytkowego poziomu wo-

donosnego.

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza surow-
cow naturalnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza surow-
cow naturalnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku wegla.
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Na terenach objetych IX zmiang studium i X zmiang studium nie wystepujg udokumen-
towane ztoza surowcow naturalnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowa-
nia dwutlenku wegla.

Problematyka zasobow wod podziemnych zostata omowionaw 3.3.2.1. d) ,,wody”.

3.3.10. Wystepowanie terendow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg tereny gornicze.

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujq tereny gornicze wyznaczone na pod-
stawie przepisow odrebnych.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na pod-
stawie przepisow odrebnych.

Na terenach objetych IX zmiang i X zmiang studium nie wystepujq tereny gornicze wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych.

3.3.11. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzgdkowa-
nia go-spodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Na obszarze zmiany Studium, oprocz drog dojazdowych do terenow zabudowanych o na-
wierzchni asfaltowej oraz gruntowych dréog dojazdowych do terendw uzytkowanych rolniczo
brak jest innych elementow komunikacji drogowej.

Tereny zabudowy w obszarze zmiany Studium wyposazone sq w _petni w sieci infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Brak jest nato-
miast sieci cieptowniczej. Przez obszar zmiany Studium przebiega linia wysokiego napiecia 110
kV relacji stacja elektroenergetyczna 110 kV Kedzierz — stacja elektroenergetyczna 110 kV
Pustkow. Na obszarze nie znajdujqg sie sktadowiska odpaddw ani regionalne instalacje do prze-
twarzania odpaddw komunalnych, mieszkancy jednak objeci sg zorganizowanym systemem
gospodarki odpadami.

a) Stan systemu komunikacyjnego
Jednym z glownych atutow korzystnie wplywajqgcych na funkcjonowanie miasta Debica jest do-
brze rozwinigta sie¢ komunikacyjna. Gming przecina droga krajowa, droga wojewoddzka, a
takze drogi powiatowe i gminne, a rozmieszczenie uktadu drogowego charakteryzuje réowno-
miernosc¢. Ponadto, w niewielkiej odleglosci od potnocnej granicy miasta przebiega rowniez
autostrada A4 znajdujqca sie w ciggu miedzynarodowej trasy E40. W Debicy znajduje sie duzy
wezel kolejowy i drogowy.

Komunikacja drogowa

Tereny objete VII zmiang studium obstugiwane sq przez drogi gminne oraz drogi nizszych ka-
tegorii.

Tereny objete VIII zmiang studium obstugiwane sq przez droge powiatowg 1295R (ul. Rzeszow-
ska, potoZona na granicy obszaru opracowania), drogi gminne oraz drogi nizszych kategorii.
Tereny objete IX zmiang studium obstugiwane sq przez droge powiatowq 1180R (ul. Kosciuszki,
wyznaczajgca kierunek potnoc-potudnie dla obszaru opracowania), drogi gminne oraz drogi
nizszych kategorii.

Tereny objete X zmiang studium obstugiwane sq przez droge powiatowg 1180R (ul. Kosciuszki,
wyznaczajgca kierunek potnoc-potudnie dla obszaru opracowania), drogi gminne oraz drogi
nizszych kategorii.
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Komunikacja kolejowa

Przez tereny objete VII zmiang studium nie przebiegajq linie kolejowe.
Przez tereny objete VIII zmiang studium nie przebiegajq linie kolejowe.
Przez tereny objete IX zmiang studium nie przebiegajq linie kolejowe.
Przez tereny objete X zmiang studium nie przebiegajq linie kolejowe.

b) Stan infrastruktury technicznej
Obszar miasta Debica charakteryzuje si¢ bardzo dobrze rozwinietq sieciq infrastruktury tech-
nicznej odpowiadajgcq potrzebom lokalnej spotecznosci i gospodarki.

Wg danych BDL GUS na koniec 2014 roku 99,1% ludnosci korzystato z zaopatrzenia w

wode z sieci wodociggowej, z kanalizacji korzystato 83,4% mieszkancow, natomiast z instalacji
gazowej korzystato 97,2% mieszkancow.

Gospodarka wodno-sciekowa

Ujecia wody

Na terenach objetych VII zmiang studium nie wystepujg ujecia wody. Tereny objete VII
zmiang studium polozone sq w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody po-
wierzchniowej z rzeki Wistoki.

Na terenach objetych VIII zmiang studium nie wystepujg ujecia wody. Tereny objete
VIII zmiang studium nie sq poloZzone w zasiegu strefy ochrony posredniej ani bezpo-
Sredniej ujec¢ wody.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepujq ujecia wody. Tereny objete IX
zmiang studium i X zmiang studium nie sq potozone w zasiegu strefy ochrony posredniej
ani bezposredniej uje¢ wody.

Sie¢ wodociggowa

Tereny objete VII zmiang studium majg zapewniong obstuge z istniejgcej sieci wodo-
ciggoweyj.

Tereny objete VIII zmiang studium majg zapewniong obstuge z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej.

Tereny objete 1X zmiang studium i X zmiang studium majg zapewniong obstuge z istnie-
Jjacej sieci wodociggowej.

Sie¢ kanalizacyjna

Tereny objete VII zmiang studium majq zapewniong obstuge z istniejqcej sieci kanali-
zacyjnej.

Tereny objete VIII zmiang studium majq zapewniong obstuge z istniejgcej sieci kanali-
zacyjnej.

Tereny objete 1X zmiang studium i X zmiang studium majg zapewniong obstuge z istnie-
Jjacej sieci kanalizacyjnej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Tereny objete VII zmiang studium majq zapewniong obstuge z istniejqcej sieci elektroe-
nergetycznej.

Tereny objete VIII zmiang studium majq zapewniong obstuge z istniejqcej sieci elek-
troenergetycznej.

Tereny objete IX zmiang studium i X zmiang studium majq zapewniong obstuge z istnie-
Jjacej sieci elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w gaz

Tereny objete VII zmiang studium majq zapewniong obstuge z istniejgcej sieci gazowej.
Tereny objete VIII zmiang studium majq zapewniong obstuge z istniejgcej sieci gazowej.
Ponadto przez obszar opracowania przebiegajq gazociggi wysokiego cisnienia:
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— 0700, relacji Jarostaw — Sedziszow Mip. — granica wojewddztwa — Podgorska
Wola,
— 0400, relacji Jarostaw — Sedziszow Mip. — granica wojewodztwa — Podgorska
Wola.
Dla gazociggow obowiqzujq strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tereny objete IX zmiang studium i X zmiang studium majq zapewniong obstuge z istnie-
jgcej sieci gazowe;j.
o Telekomunikacja
Tereny objete VII zmiang studium posiadajq dostep do infrastruktury telekomunikacyj-
nej.
Tereny objete VIII zmiang studium posiadajq dostep do infrastruktury telekomunikacyj-
nej.
Tereny objete IX zmiang studium i X zmiang studium posiadajq dostep do infrastruktury
telekomunikacyjnej.
o Gospodarka odpadami

System gospodarowania odpadami na terenach objetych VII zmiang studium opiera si¢
o ustawe o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 250 z
pozn. zm.) oraz szereg uchwat gminy stanowigcych prawo miejscowe.
System gospodarowania odpadami na terenach objetych VIII zmiang studium opiera
sig o ustawe o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (j.t. Dz.U. 2023 poz. 1469)
oraz szereg uchwat gminy stanowigcych prawo miejscowe.
System gospodarowania odpadami na terenach objetych IX zmiang studium i X zmiang
studium opiera si¢ o ustawe o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (j.t. Dz.U.
2021, poz. 888 z pozn. zm.) oraz szereg uchwat gminy stanowigcych prawo miejscowe.

3.3.12. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg tereny szczegolneqo zagrozenia powodziowego.

Tereny objete VII zmiang studium nie znajdujq sie w zasiggu obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig.
Tereny objete VIII zmiang studium nie znajdujq si¢ w zasiegu obszarow szczegolnego zagroze-
nia powodzigq.
Tereny objete IX zmiang studium tylko w niewielkiej czesci znajdujg sie w zasiegu ob-
szarow szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym:
e Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(010%),
e Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(01%).
Zasieg tych obszarow jest jednak szczqtkowy i obejmuje jedynie niewielkq czes¢ terenow na
skraju obszaru objetego IX zmiang studium, w jego potnocnej czesci. Zasigeg obszarow szcze-
golnego zagrozenia powodzig wskazano na rysunku studium.
Tereny objete X zmiang studium nie znajdujq sie w zasiggu obszarow szczegolnego za-
grozenia powodziq.

3.3.13. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.
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Na terenach objetych VII zmiang studium nie przewiduje si¢ realizacji zadan stuzgcych reali-
zacji ponadlokalnych celow publicznych.

Na terenach objetych VIII zmiang studium przewiduje si¢ zadania stuzgce realizacji ponadlo-
kalnych celow publicznych:
— modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia 9700, relacji Jarostaw — Sedziszow Mip.
— granica wojewodztwa — Podgorska Wola,
— modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia 9400, relacji Jarostaw — Sedziszow Mip.
— granica wojewodztwa — Podgorska Wola.

Na terenach objetych IX zmiang studium przewiduje si¢ realizacje zadan stuzgcych re-
alizacji ponadlokalnych celow publicznych. Wsrod inwestycji celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, bedgcych ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego (Uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
27 sierpnia 2018 r. zmieniajgcq uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania prze-
strzennego Wojewodztwa Podkarpackiego) znajduje sie:

e budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej.

Na terenach objetych X zmiang studium nie przewiduje sie realizacji zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.

3.3.14. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Racjonalne gospodarowanie przestrzeniq opiera si¢ o zalozenie, iz uzytkownicy prze-
strzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu przestrzennym.
Niemniej jednak, stwierdzenie to nalezy rozpatrywac z punktu widzenia takze mozliwosci roz-
woju obszaru, w dlugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie potrzeb przy-
sztych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzeniq, u podstaw ktorego lezy swiado-
mos¢ ograniczonosci zasobow przestrzennych i koniecznos¢ oszczednego ich wykorzystania.
Proces rozwoju musi zatem uwzgledniac zalozenia ekonomii przestrzennej, ktora zwraca szcze-
golng uwage na minimalne standardy wyposazenia terenow zurbanizowanych i bodzce finan-
sowe, jakie wywoluje ekspansja zagospodarowania terenow.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Miasta Debica powinno by¢ zwieksze-
nie_efektywnosci wykorzystania terendw juz zurbanizowanych, ograniczenie suburbanizacji
oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gftdwnym zatoZeniem niniejszeqo studium
jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktdre wspiera dziatania, ograniczajgce rozpraszanie
zabudowy i maksymalne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnia-
nie istniejgcych uktadow przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane
tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynikac z rozwigzan przyjetych w studium, juZ na etapie tworzenia
projektu dokumentu. Gtdwnym celem analizy ekonomicznej jest ksztattowanie swiadomosci
wtadz i uZzytkownikow przestrzeni w zakresie wydatkow i dochoddw gminy, bedgcych skutkiem
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uchwalenia studium. W zwigzku z tym, projektowane w studium zagospodarowanie prze-
strzeni winno by¢ ksztattowane w taki sposob, aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete
rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkdw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzgled-
nionych w studium nalezg:

° koszty realizacji lokalnych celow publicznych przewidzianych w studium (w tym w szcze-
golnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty zagospodarowania prze-
strzeni publicznych itp.),

) koszty sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennegqo,
° odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci hieruchomosci,
° koszty podziatow i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochoddow gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzgled-
nionych w studium nalezg:

° dochody z podatkow,
° opfaty za dzierzawe gruntow,
e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
° posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne, adia-

cenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji finansowych,
qdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkdw wigzgce sq zapisy ewidencji
gruntow i budynkdéw. Ponadto dochody z nowych terendw sptywajg powoli, w miare zagospo-
darowywania terendw i nie rownowazg kosztow w krotkim okresie. W zwigzku z powyzszym
skutki finansowe nalezy traktowac jako potencjalne, choc niewgtpliwie realne i zwigzane scisle
Z realizacjg zatoZen studium.

Nalezy jednak zaznaczyi, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja korzysci
ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom jej
uzytkownikow i dobor funkcji terendw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania przyrodnicze i
krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtdwnym zatozeniem, do ktdrego dgzy
gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji przestrzennych, ale
nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikow
przestrzeni i racjonalny sposob gospodarowania nig.

Zasada zrownowazonego rozwoju zaktada wprowadzenie kryterium ekologicznego zagospo-
darowania terendw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym, regio-
nalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktoremu cele go-
spodarcze i spoteczne osiggane sq przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego funkcjono-
wania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Roz-
wdoj terendw powinien zatem byc uzalezniony od cech Srodowiska, co w obecnie obowigzujg-
cym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez analize stanu Srodowiska
oraz uwzglednianie wymogdw jego ochrony juz na etapie analizy obecnego stanu uzytkowania
i zagospodarowania.

Analizy srodowiskowe, dokonane na potrzeby niniejszego Studium, zostaly przeprowa-
dzone wieloetapowo.
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Wstepna szczegolowa analiza warunkow przyrodniczych zostata przeprowadzona na
etapie przeglgdu uwarunkowan ekofizjograficznych gminy Miasta Debica. Na tym etapie roz-
poznano i przeanalizowano i oceniono poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne po-
wiqgzania, a takze okreslono uwarunkowania rozwoju i zmian zagospodarowania przestrzen-
nego przy zapewnieniu trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych.

Kolejnym etapem analizy srodowiskowej byto przedstawienie i uwzglednienie uwarun-
kowan zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych z wymogami ochrony srodowiska, obej-
mujgcych w szczegolnosci stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyj-
nej, wielkosc i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu, w tym krajobrazu kulturowego. Ponadto uwzgledniono szereg innych zagadnien srodo-
wiskowych, majgcych posredni lub bezposredni wptyw na ksztattowanie przestrzeni i sposob jej
zagospodarowania.

W kolejnym etapie, obejmujqcym zdefiniowanie kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego, przeanalizowano wymienione wczesniej aspekty srodowiskowe i okreslono wymogi
ochrony srodowiska, uwzgledniajqce w szczegolnosci obszary oraz zasady ochrony srodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Za-
tozenia polityki przestrzennej gminy Miasta Debica zdefiniowane w kierunkach zagospodaro-
wania gminy, zostaly okreslone w gtownej mierze w oparciu o posiadane zasoby przyrodnicze.
Na tej podstawie wladze gminne oraz spolecznos¢ lokalna dokonujg wyboru priorytetow roz-
woju lokalnego. Decyzje podejmowane w tym zakresie pozwalajg na realizacje funkcji gospo-
darczych (np. zagospodarowanie pozwalajgce tworzy¢ miejsca pracy i pozyskiwac dochody dla
gminy) przy jednoczesnym poszanowaniu Srodowiska.

Decyzje dotyczgce uzytkowania terendw powinny zatem uwzgledniac potencjalny wptyw wy-
boru danej funkcji przez pryzmat oceny i pomiaru zmian sposobu zagospodarowania. Dobdr
kryteriow oceny oddziatywania tych decyzji oparty jest o takie wskaZniki, ktdre w zaleznosci od
zaktadanej funkcji sg zmienne dla danego terenu w okreslonej jednostce czasu.

Kompleksowy rozwdj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terendw zagospodarowa-
nych wymaga uwzglednienia zmiennych efektdow wyboru przeznaczenia dla danego terenu,
ktory w konsekwencji roZnicuje takie czynniki jak:

e gospodarka wodna,

e odprowadzanie sciekdw,

e wytwarzanie i sktadowanie odpadow,

® emisje,

e konsumpcja zasobdw i enerqii,

e transport i komunikacja,

e rozwdj terendw zieleni.

Dobdr funkcji i sposobu uzytkowania terendw w gminie Miasta Debica musi zatem uwzgled-
niaé konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie tere-
now pod poszczegdlne funkcje.

Ustalenia studium sg ostatecznie poddawane procesowi oceny srodowiskowej poprzez sporzg-
dzenie ,Prognozy oddziatywania na srodowisko”. Zgodnie z ustawgq z dnia 3 paZzdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 2016, poz. 353) projekt
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub zmiany stu-
dium, wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Studium
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zostato opracowane w roku 1998, kiedy nie obowigzywata jeszcze ww. ustawa. Niemniej jed-
nak wszystkie zmiany studium opracowane po wejsciu w Zycie przepisow posiadajg oceny od-
dziatywania na srodowisko.

Opracowanie to umozliwia w gtownej mierze oceng skutkow realizacji zatozen studium.
Prognoza oddziatywania na srodowisko daje podstawe do wprowadzania korekt przyjetych roz-
wigzan dokonywanych na rzecz ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko, a takze
umozliwia ocene skumulowanych oddziatywan na tereny sgsiadujgce. Przeprowadzona w ten
sposob ocena srodowiskowa jest zatem uzupetnieniem analiz srodowiskowych i weryfikuje od-
dziatywania przyjetych rozwiqzan, dajgc peten obraz oddzialywan, jakie spowoduje wprowa-
dzenie w Zycie ustalen studium.

W podejmowaniu decyzji dotyczgcych wyboru kierunkdw rozwoju i gospodarowania terenami
szczeqgdlnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego. Spotecznosc
lokalna i uzytkownicy przestrzeni w_catoksztatcie problematyki gospodarowania odgrywajg
szczeqgdlnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania i codziennego
przebywania rdznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i funkcjonalne ujecie
przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscig, ktora jest przez nich oceniana i przezy-
wana, a hiewtasciwy dobdr elementow otoczenia moze doprowadzi¢ do dezaktywizacji spo-
tecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danej jednostki przestrzen-
nej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.

Na potrzeby opracowania niniejszeqgo studium przeprowadzono analize czynnikow spotecz-
nych, ktdrej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej, w tym analize warunkdw
i jakosci Zycia mieszkaricow uwzgledniajgcg ochrone ich zdrowia, a takze zagrozenia bezpie-
czenstwa ludnosci i jej mienia. Szczegdlnie istotng czescig z punktu widzenia budowania poli-
tyki przestrzennej gminy i zaspokajania przysztych potrzeb mieszkancow i uzytkownikow prze-
strzeni byto przeprowadzenie analizy obecnej sytuacji demograficznej oraz przedstawienie pro-
gnozy demograficznej w perspektywie 30-letniej. Dzieki temu badaniu uzyskano lepsze zrozu-
mienie rzeczywistosci spotecznej, co w konsekwencji przektada sie na zrozumienie potrzeb spo-
tecznosci lokalnej wynikajgcych z rozktadu statystycznego struktury spoteczne;.

W kolejnym etapie dokonano szczegodtowej analizy problemdw spotecznych, ktéra zawarta zo-
stata w_,Strategii Rozwigzywania Problemow Spotecznych Miasta Debica na lata 2006 —
2020”. Dokument ten zostat opracowany w oparciu o materiaty badawcze w zakresie proble-
mow spotecznych oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a forma i zatoZenia Strateqii sg wyrazem
woli mieszkaricow w odniesieniu do ksztattowania jakosci zycia w gminie. Na podstawie ana-
lizy zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed ktdrymi stoi poli-
tyka przestrzenna gminy Miasta Debica, a wyniki analizy uwzgledniono podczas definiowania
ustalen studium i opracowywania kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Prognozy demograficzne

Prognoza demograficzna GUS dla powiatu debickiego zaktada spadek liczby ludnosci gminy w
perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2045. W tym roku liczba ludnosci gminy wyniesie 42 393
osoby, co oznacza spadek liczby ludnosci 0 4175 0séb (9,3%) w stosunku do roku 2014 (46 568

0s6b).
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Pod uwage wzieto jednak fakt, iz gmina Miasto Debica, ze wzgledu na swoje potozenie, do-
godne powigzania komunikacyjne oraz przynaleznos¢ do Rzeszowskiego Obszaru Metropoli-
talnego petni role obszaru funkcjonalneqgo osrodka wojewddzkieqo — Rzeszowa, o randze
osrodka powiatowego podregionalnego. W konsekwencji przektada sie to na znaczny naptyw
ludnosci wiejskiej, ktdra osiedla sie na terenach miejskich w celu poprawy jakosci warunkdéw

zycia.

Poziom warunkow zZycia wyznaczany jest na podstawie tzw. syntetycznego wskaznika
rozwoju Hellwiga, ktory bazuje na miarach dostepnosci infrastruktury poprzez analize zmien-
nych diagnostycznych (gestos¢ drog, podlgczenia wodociggowe, kanalizacyjne, odsetek gospo-
darstw bez kanalizacji, podlgczenia gazowe, podigczenia do sieci energetycznej, liczba wysy-
pisk odpadow, dostepnos¢ do ustug pocztowo-telekomunikacyjnych). Przeprowadzone w tym
zakresie badania naukowe dowodzq, iz gminy charakteryzujgce si¢ najwyzszymi wskaznikami
poziomu jakosci zycia (poziomu i tempa rozwoju) odnotowujg najwyzsze przyrosty liczby lud-
nosci.

Naptyw ludnosci na obszary miejskie potozone w obszarach funkcjonalnych osrodka wojewddz-
kiego wykazuje statg tendencje wzrostowgq. Uczestniczy w nim gtdwnie ludnos¢ w wieku pro-
dukcyjnym, co wptywa na znaczne odmftodzenie struktury demograficznej tych obszaréw i po-
Srednio wptywa na wiekszg ich aktywnosc gospodarczg, wyrazajgcg sie m.in. w powstawaniu
nowych podmiotdéw gospodarczych, tworzeniu nowej infrastruktury spotecznej, a co za tym
idzie — zwiekszaniu konkurencyjnosci gminy.

Analizujgc rozwdj gminy Miasta Debica, zauwazalny jest znaczny wzrost wskaznikow charak-
teryzujgcych wymienione powyzej zmienne diagnostyczne, a w konsekwencji nalezy zaktadac,
iz zainteresowanie terenami _mieszkalnymi w_perspektywie najblizszych 30 lat bedzie stale
wzrastac. Nalezy jednak zauwazyé, Ze perspektywiczne prognozy demograficzne obarczone sq
pewnym bledem i stanowiq jedynie zalozenia co do ilosci mieszkancow. Na podstawie zaobser-
wowanych tendencji w ruchu ludnosci nalezy przyjgé, iz zmiany liczby ludnosci w gminie nie
bedqg uzaleznione jedynie od przyrostu naturalnego, ale bedqg takze skutkiem migracjii rozwoju
osiedli podmiejskich Miasta Debica.

Na podstawie danych z wielolecia 2001-2013 udostepnianych przez GUS oszacowano srednio-
roczny przyrost ludnosci w_miastach na obszarach funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
ktory ksztattuje sie na poziomie +0,22% ludnosci rocznie. llos¢ ludnosci naptywowej z wiejskich
czesci obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego dla terenu gminy Miasta Debica osza-
cowano przy uzyciu teqgo wskaznika.

Oszacowany przyrost liczby ludnosci w gminie zwigzany z migracjami na obszar gminy Miasta
Debica znajdujgcej sie w obszarze funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego w perspektywie do
roku 2045 wynosi 6,55%, co oznacza przyrost liczby ludnosci o 3050 0sob.

Istotnym czynnikiem majgcym wplyw na liczbe ludnosci gminy jest takze dostepnosc¢ miejsc
pracy. Obecnie w gminie Miasta Debica funkcjonuje strefa ekonomiczna — Podstrefa Debica w
Specjalnej Strefie Ekonomicznej Euro-Park Mielec. Powstawanie nowych miejsc pracy, bedgce
skutkiem wydawania zezwolen na prowadzenie dziatalnosci na terenie SSE, aktywizuje znaczny
odsetek ludnosci gminy w wieku produkcyjnym. Dostepnos¢ réznorodnych stanowisk pracy
spowoduje wzrost migracji z gmin osciennych. Wzmocnienie rynku pracy przyczyni sie do wzro-
stu rownowagi w finansach publicznych, gdyz wzrosng dochody z podatkow od 0sob aktywnych
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zawodowo, a tym samym wzmocniona zostanie zdolnos¢ do wzrostu lokalnej gospodarki, po-
niewaz gmina bedzie skupiac¢ osoby najbardziej energiczne i przedsiebiorcze oraz lepiej wy-
ksztatcone.

Wg badan GUS wigkszos¢ pracujgcych posiada zatrudnienie na terenie swojej gminy. Odsetek
ten jest zroznicowany w zaleznosci od lokalizacji w poszczegolnych regionach kraju i poziomu
zycia w danej gminie, niemniej jednak posiada wartos¢ dos¢ zblizong, ktora ksztaltuje sie na
poziomie 75-80% pracujgcych. Powstanie wielu nowych miejsc pracy skoncentrowanych w ra-
mach strefy ekonomicznej pierwotnie wigze si¢ ze wzmozeniem dojazdow do pracy, niemniej
jednak z czasem coraz wigkszy odsetek dojezdzajgcych decyduje sie na osiedlenie w gminie, w
ktorej posiada state zatrudnienie. Tym samym wzrasta liczba mieszkancow.

Prognoza demograficzna opracowana przez GUS nie uwzgledniata kwestii powstania strefy, w
zZwigzku z tym prognozowang liczbe ludnosci poddano korekcie. Przyrost liczby mieszkaricow
w perspektywie 30-letniej w zwigzku z realizacjg strefy ekonomicznej oszacowano na poziomie
30% w stosunku do wyjsciowej liczby mieszkaricow na koniec 2014 r., co daje Srednio wzrost
ludnosci na poziomie 1% rocznie. Wartos¢ ta obejmuje liczbe ludnosci naptywowej, ktdrej osie-
dlenie sie ma zwigzek ze stworzeniem nowych miejsc pracy, a takze ich rodzin i 0séb zamiesz-
kujgcych z nimi we wspdlnych gospodarstwach domowych.

Ostateczne oszacowanie liczby ludnosci w perspektywie 30-letniej uwzglednia przyrost ludno-
Sci na podstawie prognozy demograficznej, migracji w ramach miejskich obszardw funkcjonal-
nych osrodka wojewddzkieqgo oraz przyrost ludnosci w zwigzku z realizacjg strefy ekonomicz-
nej. Wptyw na wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania ma rowniez ogélnokrajowa ten-
dencja wzrostowa liczby gospodarstw domowych jedno- i dwuosobowych, obnizanie sie od-
setka gospodarstw trzyosobowych i wiekszych, co pomimo spadku Sredniej liczby 0séb w go-
spodarstwie domowym wptywac bedzie na wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania.

Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz tgczny przyrost liczby ludnosci w gminie do
roku 2045 wyniesie okoto 26,36%, co oznacza wzrost liczby ludnosci o 12 273 osoby. Tym sa-
mym przyjeto zatozenie, iz w roku 2045 liczba ludnosci gminy wyniesie 58 851 osob.

Na przestrzeni ubieglych lat na obszarze gminy Miasta Debica zauwazalny jest sukce-
sywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja ta znajduje odzwierciedlenie rowniez
w ogolnej sytuacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu Powszechnego 2011 (GUS, 2011 r.)
liczba gospodarstw domowych zarowno w miastach, jak i na wsi, wzrosta w stosunku do po-
przedniego Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w roku 2002. Wynika to
przede wszystkim ze stale rosngcego udziatu gospodarstw jednoosobowych, co jest nastegp-
stwem zachowan ludzi mtodych, ktorzy podejmujqc decyzje o usamodzielnieniu sie, czesto od-
ktadajq decyzje matrymonialne i prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe
tworzq czesto osoby starsze, zwlaszcza kobiety. Wyrazny wzrost zauwazalny jest takze w ilosci
gospodarstw dwuosobowych, tworzonych gtownie przez mlode lub bezdzietne malzenstwa,
osoby pozostajqce w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto znacznemu obnizeniu
ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub wiekszych, szczegolnie ilosS¢ rodzin
wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny posiadajgce minimum troje dzieci). Ten-
dencje te mozna okreslic¢ jako state, w zwiqgzku z tym zaktada si¢ ich utrzymanie, a wrecz nasi-
lenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz pomimo spadku sredniej liczby osob w gospodarstwie
domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania bedzie nadal wzrastac.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
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Szeroko pojety rozwoj uzalezniony jest w glownej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terenow zlo-
kalizowanych w jej granicach administracyjnych ksztattuje przestrzen, ktorej sposob zagospo-
darowania jest czesto widoczny gtownie przez pryzmat intensywnosci i roznorodnosci inwesty-
cji, w tym inwestycji strategicznych, majqcych bezposrednie przetozenie na realizacje celow
rozwojowych gminy.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci kapita-
towej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci: dochoddw
wtasnych, subwencji ogdlnych, dotacji, srodkdw finansowych Unii Europejskiej, a takze docho-
dow z innych Zrddet.

Dochody gminy ogotem w min zt
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120,00 110,25 109,56
p— 91,98 98,14

! 21,47
80,00
60,00
40,00
20,00

0,00

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Zrédto: Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Miasta Debica
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Zrodlo: ,, Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Miasta Debica”, opracowanie wlasne
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Zrodlo: ,, Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Miasta Debica”, opracowanie wlasne

Na podstawie powyZszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢ pozyskiwania dochoddw
gminy z réznych zrddet finansowania. ZauwazZalny jest sukcesywny wzrost dochodow, w tym
dochoddw na 1 mieszkarica, co w konsekwencji przektada sie na wzrost mozliwosci inwesty-
cyjnych gminy Miasta Debica.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy Miasta Debica i prognozowania
dtugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sq korzystne dla gminy. Wynika to gtownie
ze wzrostu dochodow wilasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od dochodow wspo-
magajgcych (zewnetrznych) niepodlegajgcych decyzyjnosci lokalnej. Wzrostowy udziat srod-
kow wlasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej, mozliwemu do osiggniecia
m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzqcych lokowaniu nowej dziatalnosci gospodarczej
oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie pozytywnym czynnikiem jest wzrost udziatu Srodkow
zewnetrznych, w tym srodkow unijnych. Szczegolnie istotnym jest fakt uruchomienia Nowej Per-
spektywy Finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktora daje gminie mozliwosci
pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy Strukturalnych. Jest to
realng szansq pozyskania dodatkowych srodkow na inwestycje o wysokich naktadach kapitato-
wych, szczegolnie innowacje i inwestycje prorozwojowe stymulujgce rozwdj takze w ujeciu po-
nadlokalnym.

Poziom wydatkdw inwestycyjnych gminy Miasta Debica w ostatnim dziesiecioleciu utrzymywat
sie na wysokim poziomie, co w konsekwencji przektadato sie na sukcesywne zwiekszanie ilosci
realizowanych inwestycji. Na uwage zastuquje fakt, iz w roku 2009 nastgpit gwattowny wzrost
wydatkdw inwestycyjnych majgtkowych, bedgcych kluczowym instrumentem polityki wydat-
kowej gminy Miasta Debica. Wydatki te majg charakter powszechny i sqg zwigzane przede
wszystkim z inwestycjami infrastrukturalnymi. Wtadze gminne, decydujgc o poziomie wydat-
kow inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, mogqg stwarzac¢ warunki sprzyjajgce roz-
wojowi gminy i podnoszeniu poziomu Zycia mieszkancow poprzez poprawe dostepnosci komu-
nikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wptyw na atrakcyjnos¢ inwestycyjng
gminy i mozliwosci jej rozwoju, szczeqdlnie w aspekcie przyrostu ilosci terendw zurbanizowa-
nych.
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Zrodlo: ,, Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Miasta Debica”, opracowanie wilasne

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, swiadczgcych korzystnie
o mozliwosciach finansowania przez gming wydatkow inwestycyjnych. Sukcesywny wzrost wy-
datkow inwestycyjnych oraz planowany wzrost tych wydatkow w perspektywie wieloletniej
Swiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia tych wydat-
kow jest zatem che¢ pobudzania rozwoju i sq one Swiadomgq ingerencjg w lokalny system spo-
teczno-gospodarczy.
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Zrodlo: ,, Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Miasta Debica”, opracowanie wlasne

Rozwigzaniem moze stac sie zwigkszenie tempa przyrostu dochodow w stosunku do tempa przy-
rostu wydatkow biezgcych, co spowoduje zwigkszenie nadwyzki operacyjnej, a tym samym za-
pewni stabilnos¢ struktury wydatkow. Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dyspro-
porcji pomiedzy wydatkami biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg
spowolnienie wzrostu, a w dalszej perspektywie mogg przetozyc sie na spadek wielkosci inwe-
stycji. Niemniej jednak gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktdrej stosunkowo tatwo
mozna przeciwdziatac nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych
stosunkdw wzrostu obu grup wydatkow. Konieczne jest wiec ustalenie proinwestycyjnych dfu-
gookresowych proporcji budzetu, w szczegdlnosci pod kgtem wydatkdw biezgcych i inwesty-
cyinych. Warto wzigé pod uwage rozszerzenie planow inwestycyjnych, bazujgce na wykorzysta-
niu zewnetrznych zrodet finansowania, zwtaszcza bezzwrotnych srodkow krajowych i unijnych.
Warunkiem systematycznego zwigkszania zakresu realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym
samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowej.

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowano maksymalne w skali gminy zapotrzebo-
wanie na nhowq zabudowe, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkow do realizacji.

Nowe tereny pod zabudowe zaprojektowano w oparciu o ponizsze zatozenia:

1. Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody zlokali-
zowane poza tymi terenami, nie bedg sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym i prze-
strzennym.

2. Planowana zabudowa winna opierac sie gtdwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabu-
dowy miasta wzdtuz istniejgcych drdq i uzbrojenia terenu w ramach obszarow wyzna-
czonych na rysunku studium, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie wyma-
gata uzupetniania istniejgceqo uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drog publicznych
ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Realizacja nowych odcinkéw drog publicznych i systemdw infrastruktury technicznej od-
powiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.
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4.

5.

Zaktada sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej oparty o wzrost standardu zamieszkania
poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan.
Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania do-
puszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang —
mieszkaniowo-ustugowag.
Przyimuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, bedzie wynosic:
a. nowe budynki mieszkalne:
o nie wiecej niz 3381 budynkéw mieszkalnych (co odpowiada 556 202 m? po-
wierzchni uzytkowej),
b. nowe budynki ustugowe (w tym budynki handlowo-ustugowe, hotelowe, ustugi
publiczne itp.):
o nie wiecej niz 558 budynkdw (co odpowiada 315 307 m? powierzchni uzytko-
wej),
c. nowe budynki produkcyjne (w tym budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i bu-
dynki magazynowe):
o nie wiecej niz 199 budynkdw (co odpowiada 179 587m? powierzchni uzytko-
wej),
d. pozostate funkcje zabudowy:
o w zaleznosci od aktualnych potrzeb.

7. Okreslajgc ilos¢ nowych terenow pod zabudowe przyjmuje sie utrzymanie istniejgcych
parametrow okreslajgcych przestrzenne minimum zdrowotne i spoteczne, okreslone
sposobem i powierzchnig zagospodarowania danego terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa:
o powierzchnie dziatek zainwestowanych w_gminie wahajg sie od 450 m? do
2500 m?,
o przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek mieszkalny wynosi ok. 1000
m?,
o Srednia powierzchnia uzytkowa 1 budynku mieszkalnego oddanego do uzytko-
wania w latach 2005-2014 wynosita 164 m?,
ona 1 ha terendw mieszkaniowych przypada od 2 do 15 budynkdw mieszkal-
nych,
o przecietnie na 1 ha terendw mieszkaniowych przypada 8 budynkdéw mieszkal-
nych,
o przecietnie 20% terenow petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen i tereny
rekreacyjne, infrastruktura techniczna, ustugi)
b. zabudowa ustugowa:
o powierzchnie dziatek zainwestowanych w gminie wahajg sie od 1000 m? do
5000 m?,
o przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek ustugowy wynosi ok. 1500 m?,
ona 1 ha terendw ustugowych przypada od 2 do 8 budynkdw,
o przecietnie na 1 ha terendw ustugowych przypada 5 budynkow ustugowych,
o przecietnie 20% terendow petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen, infra-
struktura techniczna),
¢. zabudowa produkcyjna:

o przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek produkcyjny wynosi ok. 3500
m2
—_r

o przecietnie na 1 ha terenow produkcyjnych przypadajg 2 budynki produkcyjne,
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o przecietnie 20% terendow petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen, infra-
struktura techniczna),
d. pozostate funkcje zabudowy:
o powierzchnie dziatek pod pozostate funkcje zabudowy sg dostosowane do
typu zabudowy i aktualnych potrzeb.

8. Uwzgledniajgc parametry zagospodarowania terendw juz zainwestowanych, okre-
slono zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, wynikajgce z przeprowadzo-
nych analiz:

a. zabudowa mieszkaniowa (w tym mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa):
o przy zatozeniu maksymalnej wielkosci dziatek o wielkosci 2000 m?: 776 ha,
o przy zatozeniu przecietnej powierzchni dziatek o wielkosci 1000 m?: 388 ha,
o przy zatozeniu minimalnej powierzchni dziatek o wielkosci 450 m?: 174,6 ha,
b. zabudowa ustugowa:
o przy zatozeniu maksymalnej wielkosci dziatek o wielkosci 5000 m?: 960 ha,
o przy zatozeniu przecietnej powierzchni dziatek o wielkosci 1500 m?: 288 ha,
o przy zatozeniu minimalnej powierzchni dziatek o wielkosci 1000 m?: 192 ha,
¢. zabudowa produkcyjna:
o przy zatozeniu_maksymalnej powierzchni dziatek o wielkosci 5000 m?: 168,6
ha,
o przy zatozeniu przecietnej powierzchni dziatek o wielkosci 3500 m?: 118 ha,
o przy zatozeniu minimalnej powierzchni dziatek o wielkosci 2500 m?: 84,3 ha,
d. pozostate funkcje —w zaleZznosci od potrzeb.

9. Zaktada sie utrzymanie dotychczasowych standardow w zakresie wielkosci dziatek,
szczeqdlnie pod zabudowe mieszkaniowgq, dzieki czemu nowopowstajgca zabudowa
bedzie swojg intensywnoscig odpowiadac zabudowie istniejgcej i wpisywac sie w kra-
jobraz istniejgcych uktadow urbanistycznych.

[ > ~wprowadzono V zmiang SUiKZP miasta Debica

W sporzgdzonych dotychczas miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tereny
sg w wiekszosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg lub stanowiq rezerwe pod budow-
nictwo mieszkaniowe.
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Z punktu widzenia dotychczasoweqgo zagospodarowania tereny te w wiekszosci posiadajg ob-
stuge komunikacyjng lub wymagajg pewnych uzupetnien i modernizacji uktadu komunikacyj-
nego. Tereny niewyposazone w sieci infrastruktury technicznej sg w wiekszosci tatwe do uzbro-
lenia.

Dokonujgc oceny chtonnosci terendw zastosowane uproszczenie poszczeqgolnych funkcji te-
renu, sprowadzajgc je do podstawowych trzech grup:

e zabudowa mieszkaniowa,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa produkcyjna.

[ > ~wprowadzono V zmiang SUiKZP miasta Debica

Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonnos¢ ob-
szarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach no-
wej zabudowy.
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Obowiqzujgce plany miejscowe charakteryzujg sie duzym rozproszeniem, znaczna ich
czes¢ obejmuje niewielkie obszary, czesto w granicach pojedynczych dziatek. Przedmiotem
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sq gownie tereny mieszkaniowe,
a przeznaczenie terenow na funkcje niezwigzane z mieszkalnictwem odbywato sie
w wigkszosci na podstawie realnego zapotrzebowania zgtaszanego przez osoby fizyczne
i prawne. W zwigzku z tym, wiekszos¢ planow miejscowych obejmuje tereny niemal catkowicie
zainwestowane, ich chtonnos¢ na nowq zabudowe jest znikoma, a zaspokojenie zapotrzebowa-
nia na nowq zabudowe wymaga wyznaczenia odrebnych obszarow, w ktorych moze ona zostac
zrealizowana.

Chionnosc¢ na nowq zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika powierzchni uzytkowej
mozliwej do zrealizowania dla poszczegolnych funkcji zabudowy.

Tabela — Chionnosc terenow wyznaczonych w MPZP w podziale na funkcje zabudowy

CHEONNOSC TERENOW
Uchwala [m2 powierzchni uzytkowej]
zabudowa miesz- | zabudowa ustu- zabudowa pro-
kaniowa gowa dukcyjna

XX1/229/2000 0 1920 -
XXVII/312/2001 0 - -
XXX/353/01 0 0 -
XXXIX/473/02 - - 13752
XLVII/545/02 0 0 -
XLVII/547/02 0 - -
XLVII/546/02 0 - -
V/53/2001 - 0 -
1V/62/03 - 0 -
XU/163/03 0 0 -
XVII252/04 0 0 -
XXX111/424/05 3512 - 0
XL/541/06 8960 512 -
XV7/229/08 18073 409 -
XXX1V/540/09 - 0 -
XXXIX/583/09 6444 - -
1X/85/11 - 0 -
1X/86/11 1068 - -
XVII/187/11 7392 1872 15168

SUMA 45449 4713 28920

N

tereny o danej funkcji nie zostaly wyznaczone w MPZP

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy na terenach petnigcych funkcje mieszka-
niowe wykazata, iz istniejgce i wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego obszary przeznaczone pod zabudowe nie pokrywajq zapotrzebowania na nowe te-
reny, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. Bilans terenow zostal zatem uzupetniony o
wskazniki zapotrzebowania na nowq zabudowe.
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Tabela — Zapotrzebowanie na nowq zabudowe poza obszarami wyznaczonymi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w m’ powierzchni uzytkowej

zwigkszone zapo- . .
trzebowanie na chtonnosc nadwyzka zap otrze’b(') ranta
funkcja zabudowy zapotrzebowanie nowq zabudowe | terenow w nad chlonnoscig
c d MPZP (nowe tereny)
(+ 30%) [m? pow.uz.|
tereny mieszkaniowe 427848 556202 45449 510753
tereny ustugowe 242544 315307 4713 310594
tereny produkcyjne 138144 179587 28920 150667

Wyniki prognozy stanowiq swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu roz-
mieszczenia zabudowy i nalezy je traktowac sygnalnie. Nalezy pamietac, iz glownym zatoze-
niem zrownowazonego rozwoju przestrzeni gminy jest przeciwdzialanie dezurbanizacji i roz-
praszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju od-
zwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej.

Wyboru obszarow przeznaczonych pod zabudowe dokonano, uwzgledniajgc wyniki
przeprowadzonych na potrzeby niniejszego studium analiz, wymogi tadu przestrzennego oraz
priorytet zrownowazonego rozwoju. Szczegotowe zasady zagospodarowania obszarow nalezy
okreslac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Zalozenia strategii spoleczno-gospodarczego rozwoju miasta

Zalozenia strategii spoleczno-gospodarczego rozwoju miasta zaakceptowane
uchwatlg Rady Miejskiej nr XXXV1/280/97 z dnia 15.12.1997 r. przewiduja, ze przy aktywnym
wykorzystaniu swych szans i silnych stron D¢bica moze utrzymac pozycje bieguna wzrostu w
sieci osadniczej regionu 1 0siggnac w 2010 r:

e rozwoj zakladow pracy dajacych zatrudnienie dla ponad 30.000 osob,

e wzrost zasobow mieszkaniowych do ponad 61.000 izb,

e dalszy rozwdj wyposazenia komunalnego,

a w konsekwencji

e liczbe 55.000 mieszkancow dysponujacych znacznie lepszymi od obecnych wa-
runkami zycia.

5. Rozwdj przestrzenny i polityka przestrzenna miasta

Majac na wzgledzie powyzsze zalozenia strategiczne oraz zdiagnozowane uwarunko-
wania, rozw0j przestrzenny i polityka przestrzenna miasta winny zmierza¢ w Kie-
runku:

e utrzymania i efektywniejszego wykorzystania ksztaltujacego sie¢ ,,makro
ukladu” przestrzennego zlozonego z pasma intensywnego zagospodarowania
miejskiego na glownym kierunku komunikacyjnym, zwigzanego z ekstensywnie
uzytkowanymi pasmami ,,Pogorza” i ,,Doliny Wisloki”;
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¢ budowy ekosystemu miejskiego na bazie przyrodniczych zasobéow wspomnia-
nych pasm ,,Pogorza” i ,,Doliny Wisloki” oraz wiazacych je korytarzy ekolo-
gicznych, przenikajacych intensywnie zagospodarowane pasmo miejskie;

e koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz produkcyjnej
glownie w ramach ksztaltujacego si¢ pasma miejskiego, wykorzystujac w peni
tkwiace tu rezerwy terenowe w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej;

e tworzenia, wykorzystujacej zasoby krajobrazu naturalnego i zabytkowego -
kulturowego, trojwymiarowej kompozycji przestrzeni miejskiej oraz krajobra-
zowych wnetrz urbanistycznych identyfikujacych miasto;

e porzadkowania, usprawniania funkcjonalnego i rozbudowy systemu osrodkow
i ciagow ushugowych z gléwnym osrodkiem w Srodmiesciu oraz sieci podstawo-
wych ustug publicznych;

e przeksztalcania i rozbudowy systemu komunikacyjnego miasta dla:

- uzyskania dogodnego powiazania z planowang autostrada,

- usprawnienia ruchu, w tym ruchu pieszego, szczegolnie w Srédmiesciu,

- odciazenia Srodmiescia i osiedli mieszkaniowych od ruchu ci¢zarowego,

- uporzadkowania chaotycznego ukladu ulicznego w szczegélnosci na nowo-
zabudowywanych terenach,

- ograniczenia barier komunikacyjnych stworzonych przez linie kolejowe i
obwodnice;

e rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla zaspokojenia rosnacych po-
trzeb przy respektowaniu ekonomii rozwigzan.

Glowne zadania polityki przestrzennej polegaja na:

a) stwarzaniu warunkoéw dla efektywnego i kompleksowego rozwoju miasta przy
zapewnieniu wlasciwych standardow poziomu zycia i wykorzystania przestrzeni
miejskiej;

b) ulatwianiu i koordynowaniu dzialan roéznych podmiotéw uczestniczacych
W procesie realizacji;

c) lagodzeniu podstawowych kolizji i konfliktow wystepujacych:

e miedzy wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, a dazeniem do zy-
wiolowego rozwijania zabudowy w szczegdlnosci w korytarzach ekologicznych Wistoki
1 potokdw, na obszarach rolniczych o dobrych glebach, w $rédmiejskich zespotach zabytko-
wych,

e miedzy rozbieznymi potrzebami i interesami poszczegdlnych uzytkownikow przestrzeni do-
tyczacymi w szczeg6lnosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego, sieci infrastruktury tech-
nicznej, przeksztatcen gldéwnego osrodka ustugowego,

e miedzy aspiracjami 1 oczekiwaniami mieszkancéw dotyczacymi zaspakajania ich potrzeb,
w szczegllnosci w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug kultury, rekreacji, opieki spoteczne;j,
a ograniczonymi, niewystarczajacymi dla ich realizacji sSrodkami.

Realizacja przyjetej polityki przestrzennej winna nastegpowacé glownie przez:

e wykorzystanie uprawnien wynikajacych z przepisow szczegélnych, zwlaszcza
w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, ochrony dobr kultury, ochrony
gruntow rolnych i lesSnych, ochrony przyrody, lasow, gospodarki gruntami
i wywlaszczenia nieruchomosci, organizacji ruchu drogowego, itp.;

e sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
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odpowiednia gospodarke mieniem i finansami komunalnymi, a zwlaszcza two-
rzenie zasobu nieruchomosci komunalnych i dysponowanie tym zasobem,
realizacj¢ komunalnych przedsi¢wzie¢¢ publicznych przy uwzglednieniu hierar-
chii ich waznosci dla rozwoju miasta,

dzialania organizatorskie i promocyjne.
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III. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO I POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

1.1. Powiazania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem

Powigzania funkcjonalno-przestrzenne Debicy z otoczeniem okresla sytuacja miasta
W regionie 1 zwigzana z tym regionem polityka przestrzenna panstwa, a takze bezposrednie
sasiedztwo z otaczajgcymi gminami.

Debica lezy w korytarzu ekologicznym Doliny Dolnej Wistoki taczacej si¢ tu z Prado-
ling Podkarpacka, w cze$ci na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Dgbica - Sta-
lowa Wola - Rzeszow, na prawym brzegu rzeki. Od strony poludniowej graniczy z falistymi
pagorkami Pogorza Strzyzowskiego, a #twerzeny projektowany tam Obszar Chronionego Kra-
jobrazu Pogodrza Strzyzowskiego siega na tereny potudniowe miasta.

Miasto potozone jest na skrzyzowaniu migdzynarodowego szlaku komunikacyjnego
zwigzanego z systemem infrastruktury technicznej Krakéw - Tarnow - Lwow ze szlakiem ko-
munikacji 1 infrastruktury technicznej Debica - Mielec - Tarnobrzeg. Wyznaczaja one pasma
rozwoju spoteczno-gospodarczego o znaczeniu krajowym i regionalnym, wyposazone w sieci
magistralne kolejowe, drogowe, gazowe, energetyczne i telekomunikacyjne, gdzie Debica zaj-
muje wazne miejsce jako osrodek ponadlokalny o przewazajacych funkcjach: produkcyjnej
(przemyst), administracyjnej, handlowo - uslugowej i mieszkaniowe;.

Zasieg oddzialywania miasta jako osrodka ponadlokalnego rozciagga si¢ na gminy: De-
bica, Zyrakéw, Czarna i Pilzno, co odpowiada obszarowi dawnego powiatu debickiego, gdzie
zamieszkuje obecnie okoto 124 tys. 0sob.

Obszar ten, w uktadzie stref funkcjonalno-przestrzennych regionu, w czgsci poéinocnej
znajduje si¢ w strefie rolniczej, a w czeéci potudniowej w strefie rolniczo - rekreacyjnej. Srod-
kowa cze$¢ obszaru, z miastem Dgbica, to strefa zurbanizowana, przemystowa, petnigca funk-
cje ustugowe 1 wspomagajace w stosunku do sgsiednich stref.

Bezposrednie zwiazki funkcjonalne miasta Debicy z otoczeniem dotycza gmin Dgbica,
Czarna i Zyrakow i wigZzg sie z potoZeniem strefy ochrony sanitarnej miejskiego ujecia wody
na rzece Wistok, zagospodarowanych terendw rekreacyjno-sportowych w Straszecinie, atrak-
cyjnych terenow mieszkaniowych w Nagawczynie oraz Latoszynie, sieciag powigzan drogo-
wych oraz zasi¢giem miejskiej komunikacji autobusowe;.

1.2.  Kierunki ochrony wartosci i zasobow oraz ksztaltowania Srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego

1.2.1. Zasoby Srodowiska przyrodniczego wystepujace na obszarze miasta odznaczajg si¢
szczegOlnymi walorami o znaczeniu ponadlokalnym 1 lokalnym. Nalezg do nich:

e obszary wystepowania urozmaiconych form geomorfologicznych, lasy i zespoty
szaty roslinnej Pogorza Strzyzowskiego oraz Doliny Wistoki,

e zasoby wod podziemnych i powierzchniowych oraz surowcow ceramicznych,

e kompleksy gleb dobrej jakosci,

e korzystne warunki klimatyczne.

Funkcjonowanie niektérych elementéw srodowiska przyrodniczego tworzy jednoczesnie
potencjalne przyczyny zagrozen jego rownowagi oraz procesOw destrukcyjnych istniejgcego
zagospodarowania. W szczegdlnosci dotyczy to form geomorfologicznych podatnych na ruchy
masowe 1 okresowo wysokich przeplywow wod, wykraczajacych poza koryto Wistoki
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1 dolnych odcinkéw jej doptywodw, terendow o wysokim poziomie wod gruntowych. Takze do-
tychczasowy rozw0j miasta spowodowat powstanie zagrozen dla naturalnych waloréw $rodo-
wiska, poprzez zanieczyszczenie wod — zwlaszcza powierzchniowych, powietrza i powierzchni

ziemi.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju miasta, kierunki zagospodarowania przestrzennego
winny uwzgledniad:

ochrone wartosciowych obszarow i obiektow przyrodniczych objetych ochrona
prawna,

rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochrony prawnej,

stworzenie warunkow funkcjonowania ekosystemoéw dla zachowania lub przy-
wrocenia rownowagi przyrodniczej,

przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony Srodowiska przyrodniczego,

poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego w rejonach antropogenicznych za-
grozen,

zapewnienie lub przywrécenie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych wa-
runkow zycia w terenach zainwestowania miejskiego,

zachowanie w jak najwiekszym stopniu naturalnych waloréw obszaru.

W celu zapewnienia wyzZej okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego nalezy:

a) respektowac zasady ochrony obszardow i obiektow prawnie chronionych:

projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogoérza Strzyzowskiego,
ustanowionego zarzadzeniem Nr 6/93 Wojewody Tarnowskiego z dnia 23 lipca
1993 r.

istniejacych w granicach miasta laséw - jako lasow ochronnych, ustalonych za-
rzadzeniem Nr 26 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Le-
$nictwa z dnia 3 lutego 1996 r.

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rze-
szoOw” wraz ze strefa ochronna, zatwierdzonego decyzja Nr KDH 1/013/6037/97
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18
lipca 1997 r.

grup drzew i pojedynczych drzew — stanowiacych pomniki przyrody, ustano-
wionych w roku 1987 i 1993 decyzjami Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa oraz Rady Miejskiej w De¢bicy.

b) rozszerzy¢ zakres prawnej ochrony na tereny i obiekty o wysokich, lokalnych

wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych:

rezerwatu przyrody ,,Las Wolica”,

projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogoérza Strzyzowskiego na
powi¢kszonym terenie - jak oznaczono na rysunku studium,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny Wisloki, 0znaczonego na rysunku
studium,

starych, dobrze utrzymanych drzew i szpalerow drzew przy ul. Wielopolskiej
i ul. Wiejskiej oraz na terenie jednostki wojskowej - jako pomnikow przyrody,
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¢) sukcesywnie ksztaltowac ekologiczny system terenow otwartych miasta, ztozony
z terenow zieleni miejskiej, dolin potokéow i obszaréow rolnych, powiazany
z kompleksem lasow Pogorza i doliny Wisloki,

d) uwzgledniaé, przy przeznaczaniu i zagospodarowywaniu terenow, ograniczenia
geomorfologiczne i powodziowe,

e) dazy¢ do poprawy jakosSci Srodowiska miejskiego, eliminujac lub ograniczajac
zanieczyszczenia i zrodla jego degradacji oraz racjonalnie gospodarowac¢ grun-
tami, poprzez dzialania okreslone w pkt 2.1.1.

1.2.2. Wartosci Srodowiska kulturowego miasta przejawiaja si¢ w elementach jego zagospo-
darowania przestrzennego i uktadach jego struktury przestrzennej o znaczeniu historycznym,
zabytkowym 1 estetycznym, stanowigc istotny sktadnik tozsamosci lokalnej, oraz jakosci zycia
mieszkancoéw i atrakcyjnosci turystycznej.

Zasoby dziedzictwa kulturowego obejmujg:

a) zasoby zabytkowe, na ktore sktadajg sie
e zachowane elementy rozplanowania historycznych uktadow ,,starego i nowego miasta” oraz
miasta XIX wiecznego,
e zachowane obiekty i zespoty zabytkowe,
e istniejace i potencjalne stanowiska archeologiczne,
e zachowane elementy krajobrazu zwigzane z historycznymi uktadami przestrzen-
nymi,

b) zasoby krajobrazowe, z ich warto§ciami estetycznymi i artystycznymi w sktad kto-
rych wchodza:

e szczegolnie cenne obszary krajobrazu z przewaga elementoOw naturalnych zwigzane
z lasami Pogorza,

e atrakcyjne obszary krajobrazu naturalno-kulturowego zwigzane z doling rzeki Wi-
stoki 1 wawozami lessowymi na potudniu miasta,

e warto$ciowe artystycznie i estetycznie obszary i ciaggi wnetrz urbanistycznych kultu-
rowego krajobrazu miejskiego,

)
-

niematerialne wartosci kulturowe i tradycj¢ miejscowa, a w tym:
obiekty 1 miejsca kultu religijnego,

historyczne nazwy miejscowe,

miejsca upamig¢tnione wydarzeniami historycznymi,

miejsca zwigzane z wybitnymi osobistosciami.

Zagospodarowanie przestrzenne miasta winno uwzglednia¢
e ochrong¢ zasobow dziedzictwa kulturowego,
e poprawe stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego przez eliminacj¢ lub ogra-
niczenie zagrozen i czynnikow wywolujacych te zagrozenia,
e ksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu miasta.

W tym celu nalezy:

a) zapewni¢ respektowanie wymogow konserwatorskich w stosunku do zespoléow
i obiektow zabytkowych zawartych w rejestrze zabytkow wynikajacych z potrzeby
ich ochrony.
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b) obja¢ ochrong konserwatorska zachowane historyczne uklady planistyczne,
zwiazane z nimi elementy krajobrazu historycznego oraz zasoby archeologiczne
przez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej w granicach wstepnie wskazanych
w rysunku studium tj.

o strefy ,,A” dla zabytkowych uktadéw przestrzennych ,,starego i nowego miasta”

o stref ,,B1, B2, B3” dla zabytkowych elementow uktadu urbanistycznego z przetomu
XIX/XX wieku,

o strefy ,,OW” dla obszaru potencjalnych zasobow archeologicznych.

b2) obja¢ ochrona konserwatorskg zasoby archeologiczne zlokalizowane na obsza-
rze objetym VIII zmiang studium, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

¢) rozciagnac rygory ochrony krajobrazu na obszary atrakcyjnego krajobrazu na-
turalno-kulturowego oznaczone symbolami na rysunku studium
e zwigzanego z wawozami lessowymi w potudniowej czes$ci miasta przez spowodowanie po-
szerzenia granic istniejagcego obszaru chronionego krajobrazu,
e zwigzanego z doling Wistoki w drodze przepisow gminnych.

d) dazy¢ do poprawy ladu przestrzennego oraz podniesienia wartos$ci estetycznych
krajobrazu na calym obszarze miasta, a w szczegdlnoS$ci na obszarach oznaczo-
nych na rysunku studium poprzez dziatania okre§lone w pkt.

e) dazy¢ do uksztaltowania nowych wartosci krajobrazu miejskiego ze zwrdce-
niem szczegdlnej uwagi na wskazane w rysunku studium
e istniejace i nowopowstajace glowne krajobrazowe wnetrza urbanistyczne,
e panoramy widokowe miasta na atrakcyjnych kierunkach ekspozycji,
e obszary krajobrazu miejskiego znaczgce dla fizjonomii miasta,
poprzez dziatania okreslone w pkt. 2.1.1.

1.3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej miasta

1.3.1. Rozbudowa i przeksztalcenia ukladu przestrzennego miasta obejmuja przedsta-
wione na rysunku studium:

a) obszary lesne i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wod powierzchniowych
(L, 8ZL, R, 8WS),
b) obszary zainwestowania miejskiego, a w tym:
e obszary zabudowane i ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe
- mieszkaniowa i ushugowa (UM, MU, U, §U, 9U, MW, MWp7, SMW, 9MW, MN,
MNp7, 8MN, YMN, ML, MR)
- produkcyjna i ustugowa, (PU, S§PU, 9PU, P, UC),
- o charakterze publicznym (UPp, SUkr, SUS, 9US), z ustugami sportu, rekreacji, kul-
tury, kultu religijnego i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 ty$. m? i nie wiek-
szej niz 2,5 ty§. m?.
e obszary zagospodarowane i ktore moga by¢ zagospodarowane jako zielen i rekreacja
(ZP, ZO, ZN, ZNp7, 87, 8Z1, 8Z0),
e pozostale tereny obecnego i przewidywanego zainwestowania miejskiego, to jest:
- tereny komunikacji (K),
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- tereny urzadzen infrastruktury technicznej (T) 1 obiektow komunalnych (ZC),

1.3.2. Obszary le$ne (oznaczone na rysunku studium symbolem L, §ZL) obejmujg istniejacy
kompleks lasoéw, ktore podlegaja zagospodarowaniu i ochronie zgodnie z przepisami
o lasach ochronnych i ochronie przyrody. Na obszarze 8ZL dopuszcza sie wody po-
wierzchniowe, w tym cieki.

1.3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczone na rysunku studium symbo-
lem R) obejmuja tereny w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo i pozostajace
w takim uzytkowaniu z mozliwoscig lokalizacji ulic, dojazdow, sieci 1 urzadzen infra-
struktury techniczne;.

Wsrdd nich wyodrebnia sig:

a) obszary z przewagg terenow wskazanych do zalesienia (R1),
na ktorych nalezy dazy¢ do zalesienia wszystkich odpowiednich dla tego celu terenow.

b) obszary wylaczone z zabudowy (Ro)
stanowigce zwarte kompleksy gruntow rolnych o wysokich warto$ciach bonitacyj-
nych gleb, w zasadzie niezabudowane, na ktérych nie nalezy lokalizowa¢ nowej za-
budowy, za wyjatkiem niezb¢dnych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna;

¢) obszary z mozliwoscia zabudowy zwigzanej z produkcja rolna (Rr),
na ktorych moze by¢ lokalizowana zabudowa zagrodowa i produkcyjno - rolnicza
wraz z towarzyszacym jej zagospodarowaniem, na warunkach wynikajacych z
ochrony 1 ksztattowania srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz przepiséw
szczegblnych;

d) obszary z mozliwos$cig ograniczonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Rm),
na ktoérych obok zabudowy wymienionej w pkt.1.3.3c moze by¢ lokalizowana zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi wraz z towarzyszacym im zagospoda-
rowaniem jednak na warunkach wynikajacych z ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego (a w szczegolnosci okreslonych w pkt. 2.1.1g niniejszego tekstu),
kulturowego oraz przepisow szczego6lnych;

e) obszary z mozliwos$cig zabudowy urzadzeniami rekreacyjnymi (Rw),
na ktorych moze by¢ lokalizowana zabudowa i urzadzenia rekreacyjne wraz z towa-
rzyszacym im zagospodarowaniem komunikacyjnym.

1.3.3.a Obszary wod powierzchniowych (oznaczone na rysunku studium symbolem SWS)

a) obszary wod powierzchniowych (8WS),
na ktorych dopuszcza sie: wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej; obiekty, urzqdzenia
i budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowq i urzqdzenia gospodarki wodnej;
mosty i ktadki. Na obszarach tych dopuszcza si¢ wykonywanie prac konserwacyjnych,
regulacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowq.
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1.3.4. Obszary zabudowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkanio-
w3a i ushugowq (oznaczone na rysunku studium symbolami: UM, MU, U, §U, 9U, Upup,
UPp, SUKr, 8US, 9US, MW, MWp, MWp7, SMW, 9MW, MN, MNp7, 8MN, Mnp, MLp,
ML, MR, MRp,) obejmuja tereny zainwestowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod
zainwestowanie mieszkaniowe i ustugowe tj. zabudowg i towarzyszace jej zagospoda-
rowanie jak:

- ulice, dojazdy, parkingi, garaze i inne obiekty obstugi komunikacji,

- §ciezki rowerowe, place i przejscia piesze,

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, itp.

przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z ochrony i ksztattowania §rodowiska przy-
rolniczego 1 kulturowego oraz przepiséw szczegdlnych.

Na obszarach tych nie powinny by¢ natomiast lokalizowane:
- obiekty produkcyjne o charakterze przemystowym,

- magazyny i sktady powyzej 50 m? pow. uzytkowej,

- fermy hodowlane.

Wisréd tych obszaréw wyodrebnia sie:

1) obszar uslugowo - mieszkaniowy (UM)
polozony w centralnej czesci sroddmiescia, ktéry ma petnié funkcje gldownego osrodka
uslugowego miasta z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowsa, gdzie pierwszenstwo
lokalizacji winny mie¢ ustugi centrotwodrcze i obiekty administracji;

2) obszary przestrzeni publicznej (UPp, SUKr, SUS, 9US)
potozony w rejonie ul. Jana III Sobieskiego, z wskazaniem dla ustug sportu, rekrea-
cji, kultury, kultu religijnego oraz ustlug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2
ty$. m? i nie wigkszej niz 2,5 ty$. m?;

Dla obszaru SUKr okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowiqgce jednocze-
Snie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja obiektow ustug kultu religijnego, w tym obiektow sakralnych i obiektow
towarzyszqcych (np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.);
b) dopuszcza sie:
— funkcje mieszkaniowq zwigzang z obstugq przeznaczenia podstawowego,
— zielen urzqdzongq i obiekty matej architektury,
— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
c) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci min. 1 stanowi-
sko na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—wysokos¢ zabudowy:
- dla kosciota: do 35 m,
- dla zabudowy towarzyszgcej: do 15 m,
—powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
—maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,5,
—udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki.

Dla obszarow 8US okresla sie nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-
snie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
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a) lokalizacja obiektow ustug sportu, kultury fizycznej i rekreacji, ustug towarzyszgcych
zwigzanych z przeznaczeniem i obstugqg funkcji podstawowej (takich jak gastronomia,
administracja, handel detaliczny itp.) oraz urzgdzen i obiektow sportowo-rekreacyj-
nych wraz z urzqgdzeniami towarzyszqcymi (np. przechowalnie sprzetu, szatnie, zaple-
cze sanitarne);

b) dopuszcza sie:

— zielen urzqdzong i obiekty matej architektury,
— place zabaw,

— Sciezki piesze, rowerowe,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjng;

— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

¢) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci min. 1 stanowi-
sko na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) przyjecie nastepujqgcych wskaznikow urbanistycznych:

—  wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 15 m,
— powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni dziatki,

e) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

— sgsiedztwa istniejgcej sieci gazociggow Sredniego i wysokiego cisnienia wraz ze
strefami kontrolowanymi.

Dla obszarow ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku studium symbolem 9US okre-
Sla sie nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednoczesnie wskazowki i wy-
tyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja obiektow ustug sportu, kultury fizycznej i rekreacji, ustug towarzyszqcych
zwigzanych z przeznaczeniem i obstugqg funkcji podstawowej (takich jak gastronomia,
administracja, handel detaliczny itp.) oraz urzqdzen i obiektow sportowo-rekreacyj-
nych wraz z urzgdzeniami towarzyszqcymi (np. przechowalnie sprzetu, szatnie, zaple-
cze sanitarne),

b) dopuszcza sig:

— zielen urzqdzong i obiekty matej architektury,
— place zabaw,

— Sciezki piesze, rowerowe,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

c) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci min. 1 stanowi-
sko na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

—  wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzeZeniem, iz maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 15 m,

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki,

e) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

— sgsiedztwa istniejgcej sieci gazociggow sredniego i wysokiego cisnienia wraz ze stre-
fami kontrolowanymi,

f) nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy oraz dobudowek przylegajgcych bezpo-
Srednio do obiektu hali sportowej (budynek d. ujezdzalni nr 23). Z uwagi na funkcje
rekreacyjno-sportowq terenu istnieje mozliwos¢ wprowadzenia tymczasowej zabudowy
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uzupetniajqcej w postaci trybun sportowych, zabudowy sanitarnej, niezaleznej od
obiektu zabytkowego.

3) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej
3-5 kondygnacji MW, MWp, MWp7, SMW, OMW)
na ktorych wystepuje w przewazajacej mierze i powinna by¢ lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci 3 -5 kondygnacji i ustugi, przy czym zaleca
si¢ priorytet dla utrzymania i lokalizacji ustug publicznych obstugujacych mieszkancows;

Dla obszaru MW 8 okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
cze$nie wytyczne do planéw miejscowych:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz ustug wbudowanych lub towarzysza-
cych na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;,
¢) przyjecie wskaznika miejsc postojowych lub garazowych w ilosci min. 1 stanowisko na
1 mieszkanie,
d) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowa wielorodzinna: do 6 kondygnacji nadziemnych
- ustugowa: do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy '): do 1,5
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni terenu inwestycji.

*) przez wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonej po ich zewnetrznym obrysie do powierzchni terenu inwestycji

Dla obszaru MW9 okresla sie nastepujqgce kierunki zagospodarowania, stano-
wiqce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do plandow miejscowych:
a) lokalizacja ustug w parterach budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych
b) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
— wskaznik miejsc postojowych w ilosci min. 1 stanowisko na jedno miesz-
kanie, wliczajqc miejsca garazowe,
—~wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych,
—~wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,0
~udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni terenu
inwestycji.

Dla obszarow MWp7 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym za-
budowy pensjonatowej,
b) lokalizacja ustug w budynkach wolnostojgcych oraz ustug towarzyszgcych wbudowa-
nych w budynki mieszkalne wielorodzinne,
¢) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej: min. 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) przyjecie nastepujqcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy
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- do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabu-
dowy nie moze przekraczac 15 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,5,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki.

Dla obszarow 8MW okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym za-
budowy pensjonatowej,
b) lokalizacja ustug w budynkach wolnostojgcych oraz ustug towarzyszqcych wbudowa-
nych w budynki mieszkalne wielorodzinne,
¢) dopuszcza sie:

ustugi publiczne,

ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacyi,

ustugi nieucigzliwe,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
zielen urzqdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, place,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

d) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci.:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
dla zabudowy ustugowej: min. 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

wysokos¢ zabudowy

- mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa: do 5 kondygnacji nad-
ziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze prze-
kraczac 15 m,

- ustugowa, realizowana jako budynki wolnostojgce: do 3 kondygnacji nadziem-
nych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac
12 m,

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 3,0 dla zabudowy mieszkanio-

wej i do 1,8 dla zabudowy ustugowej,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki.

g) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

sgsiedztwa istniejgcej sieci gazociggow wysokiego cisnienia wraz ze strefami kon-
trolowanymi.

Dla obszarow mieszkaniowo-ustugowych z przewagq zabudowy mieszkaniowej 3-5 kondygna-

¢ji oznaczonych na rysunku studium symbolem 9MW okresla si¢ nastepujqce kierunki zago-

spodarowania, stanowiqce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,

b) lokalizacja ustug w budynkach wolnostojqcych oraz ustug towarzyszgcych wbudowanych
w budynki mieszkalne wielorodzinne,

¢) dopuszcza sie:

urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
zielen urzqdzongq i obiekty malej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, place,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
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— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
d) przyjecie wskaznika miejsc postojowych, (w tym garazowych) w ilosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej: min. 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,
e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—wysokos¢ zabudowy
- do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ za-
budowy nie moze przekraczac 16 m,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,
—wskaznik intensywnosci zabudowy: do 3,5,
—udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki.

4) obszary mieszkaniowo — ustugowe (MU)
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg ustugows;

Dla obszarow MU1, MU?2 okreséla si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce
jednoczes$nie wskazéwki 1 wytyczne do plandéw miejscowych:
— konieczno$¢ wyznaczenia terenéw tworzacych podstawowy uktad drog publicznych
oraz drog wewnetrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
(z droga zbiorczg KZ15),
b) wysokos¢ zabudowy:
- do3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej obszarze
MU?2, do 2 kond. W obszarze MU1
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: do 0,8
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
e) wprowadzenie w planach ustalen umozliwiajacych zachowanie w obszarze MU?2 istnieja-
cych naturalnych skarp jako terenéw zielonych, z mozliwoscia ich odstonigcia i
wyeksponowania,
f) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:
- niekorzystnych warunkéw gruntowo- wodnych w obszarze MU2,
- sgsiedztwa magistrali kolejowej relacji Krakow -Medyka 1 mozliwych od niej
ucigzliwosci w obszarze MU 1

5) obszary mieszkaniowo - uslugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej 1 -2 kon-
dygnacji (MN, MNp, MNp7) w przewazajace] mierze zabudowane i1 przeznaczone pod
zabudowe¢ domami mieszkalnymi jednorodzinnymi o wysokosci 1 -2 kondygnacji 1 ushu-
gowa, z priorytetem dla utrzymania 1 lokalizacji ustug publicznych obstugujacych miesz-
kancow;

Dla obszarow MN 16, MN 17, MN 18, [MN19] 3 okresla sie nastepujace kierunki zagospoda-
rowania, stanowiace jednoczesnie wskazowki 1 wytyczne do planéw miejscowych:

a) wyznaczenie terenow tworzacych podstawowy uktad drég publicznych klasy L lub D,
potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
b) lokalizacja zabudowy wolnostojacej, z dopuszczeniem blizniaczej 1 szeregowe;,
c¢) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych lub jako ustug towarzyszacych (w tym
wbudowanych) w zabudowie mieszkaniowej,
d) przyjecie nastgpujacych wskaznikow urbanistycznych:
- wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu,
- intensywnos¢ zabudowy*): do 0,4 w zabudowie mieszkaniowej wolnostojace;j
1 blizniaczej oraz do 0,8 w zabudowie szeregowej 1 ustugowe;j
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 35% terenu inwestycji w zabudowie
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mieszkaniowej, min. 15% w zabudowie ustugowej,
e) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

- wystepujacych w potnocnej czegsci obszaru MN17 mniej korzystnych warunkéw ekofizjo-
graficznych dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- istnienia obiektow i sieci gazociaggdéw wysokopreznych na obszarze MN16,

[- sgsiedztwa drogi krajowej nr 40 w obszarze MN19, gdzie nalezy zachowa¢ odlegtos¢ bu-
dynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie mniej niz 40m od krawedzi
jezdni drogi krajowe;j.] 3
f) wprowadzenie w planie miejscowym ustalen umozliwiajacych zachowanie:

- w obszarze MN16: szlaku kolejki kopalnianej (bocznicy kolejowej), po zakonczeniu eksploatacji
surowca, z jego wykorzystaniem jako ciggu komunikacyjnego (pieszego, jezdnego, rowerowego),

[- w obszarze MN19: wskazanego na rysunku studium ,,korytarza ekologicznego”, bez za-
budowy obiektami kubaturowymi, o szerokosci nie mniejszej niz 20m, z mozliwoscig wyko-
rzystania go czesciowo jako cigg komunikacyjny (pieszy, jezdny, rowerowy), lecz na nie wie-
cej niz 50% jego powierzchni.] 3

Dla obszarow MN20, MNp okresla sie nastepujqce kierunki zagospodarowania,
stanowiqce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, w zabudowie szeregowej lub bliz-
niaczej,

b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszq-
cych wbudowanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej i zagro-
dowej,

¢) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

—  wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych,

—  wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2 w zabudowie mieszka-
niowej oraz do 1,8 w zabudowie ustugowej,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% terenu inwesty-
cji w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej oraz min. 15% w za-
budowie ustugowej,

d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii przesy-
towych elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Dla obszarow MIN21, MNp11 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stano-
wigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
h) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, w zabudowie bliZzniaczej,
i) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
j) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
— wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
— wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 1,0 w zabudowie mieszkaniowej oraz
w zabudowie ustugowej,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% terenu inwestycji w zabu-
dowie mieszkaniowej oraz min. 30 % w zabudowie ustugowej,
K uwzglednienie ograniczert wynikajgcych z istnienia obiektow linii przesytowych elek-
troenergetycznych wysokieqgo i Sredniego napiecia.
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Dla obszaru MNp12 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
c) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m,
—  wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min.40% terenu inwestycji w zabu-
dowie mieszkaniowej oraz min. 30 % w zabudowie ustugowey,

Dla obszarow MNp7 okresla si¢ nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowiqce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja budynkow wolnostojqgcych, blizniaczych i szeregowych,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszqcych wbudowa-
nych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
¢) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej: min. 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) przyjecie nastepujqgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy

- mieszkaniowa jednorodzinna: do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem,
iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 12 m,

- ustugowa, realizowana jako budynki wolnostojgce: do 2 kondygnacji nadziem-
nych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekra-
czac 9 m,

- ustugowa, realizowana jako wbudowana: dopuszcza si¢ wylgcznie jako obiekty
wbudowane na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych jed-
norodzinnych

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy miesz-
kaniowej i 50% dla zabudowy ustugowej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i do 1,0 dla za-
budowy ustugowej,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i minimum 30% dla zabudowy ustugowej,

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:
— sgsiedztwa istniejgcej sieci gazociggow Sredniego i wysokiego cisnienia wraz ze

strefami kontrolowanymi,

— polozenia terenow w zasiegu strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Wistoki.

*) przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonej po ich zewnetrznym obrysie do powierzchni terenu inwestycji

6) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1 -3 kondygna-
¢ji (8MN, 9MN) w przewazajgcej mierze zabudowane i przeznaczone pod zabudowe do-
mami mieszkalnymi jednorodzinnymi o wysokosci 1 -3 kondygnacji i ustugowg, z prioryte-
tem dla utrzymania i lokalizacji ustug publicznych obstugujgcych mieszkancow,

Dla obszarow 8MN okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
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a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudowa-
nych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
¢) dopuszcza sie:
— ustugi publiczne,
— ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacyi,
— ustugi nieucigzliwe,
— urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
— zielen urzqdzong i obiekty matej architektury,
— Sciezki piesze, rowerowe, place,
— infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
d) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej: min. 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,
e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa: do 3 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze
przekraczac¢ 12 m,
- ustugowa, realizowana jako budynki wolnostojgce: do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze prze-
kraczac 12 m,
— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i 60% dla zabudowy ustugowej,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,5 dla zabudowy mieszkanio-
wej i do 1,8 dla zabudowy ustugowej,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki dla zabu-
dowy mieszkaniowej i minimum 25% dla zabudowy ustugowej,
f) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:
— sgsiedztwa istniejqcej sieci gazociggow Sredniego i wysokiego cisnienia wraz ze
strefami kontrolowanymi.

Dla obszarow mieszkaniowo-ustugowych z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-3 kondygna-
¢ji oznaczonych na rysunku studium symbolem 9MN okresla sie nastepujgce kierunki zago-
spodarowania, stanowiqce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszqcych wbudowa-
nych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
¢) dopuszcza sie:
— ustugi publiczne,
— ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,
— ustugi nieucigzliwe,
— urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
— zielen urzgdzongq i obiekty matej architektury,
— Sciezki piesze, rowerowe, place,
— infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
d) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1 stanowisko na I mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej: min. 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa: do 3 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze
przekraczac 12 m,

- ustugowa, realizowana jako budynki wolnostojgce: do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, z zastrzeZeniem, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze prze-
kraczac 12 m,

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i 60% dla zabudowy ustugowej,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,5 dla zabudowy mieszkanio-
wej i do 1,8 dla zabudowy ustugowej,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki dla zabu-
dowy mieszkaniowej i minimum 25% dla zabudowy ustugowej.

7) obszary mieszkaniowo - uslugowe z zabudowgq mieszkaniowg 1-2 kondygnacji,
z przewagg rezydencjalnej - luznej (ML, MLp)
przeznaczone do uzupetnienia istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowa mieszkaniowa luzna, o charakterze rezydencjalnym, ewentualnie ustu-
gami na wydzielonych dziatkach przy zwigkszonej ilosci zieleni towarzyszacej na dzial-
kach;
Dla obszaru ML 4 okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-
$nie wskazowki i wytyczne do planéw miejscowych:
a) wyznaczenie terenéw tworzacych podstawowy uktad drég publicznych klasy L lub D
potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
b) lokalizacja zabudowy wolnostojace;j,
c¢) dopuszczenie lokalizacji ustug na dziatkach wydzielonych, lecz na nie wigcej niz
15% powierzchni obszaru ML 4  lub jako ustug towarzyszacych (w tym
wbudowanych) w zabudowie mieszkaniowej;
d) wykluczenie lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko
e) przyjecie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:
- wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
- intensywno$¢ zabudowy: do 0,3 w zabudowie mieszkaniowej oraz do 0,5
w zabudowie ustugowe;j
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% terenu inwestycji w zabu-
dowie mieszkaniowej, min. 20% w zabudowie ustugowe;j.

8) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej 1 - 2 kondy-
gnacji i zabudowg zagrodowa (MR, MRp)
zabudowane 1 przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniows, 1 -2 kondygnacyjng, zabudowe za-
grodowa 1 ustugowa, z priorytetami dla utrzymania i lokalizacji ustug publicznych obstuguja-
cych mieszkancow;
Dla obszaru MR 11 okresdla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-
snie wskazowki 1 wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja budynkéw wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszacych
w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowe;j,
b) przyjecie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:
- wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
- intensywno$¢ zabudowy: do 0,4 w zabudowie mieszkaniowej oraz do 0,6 w zabudowie
ustugowe;j
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej 1 zagrodowej oraz min. 20% w zabudowie ustlugowe;j

d) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia obiektow i sieci gazociaggow
wysokopreznych, linii przesytowych elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz sasiedz-
twa drogi krajowej nr 4.

Dla obszaru MR12 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-

Snie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja budynkéw wolnostojgcych, w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-

wanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy produkcyjnej,
d) przyjecie nastepujgcych wskaznikdw urbanistycznych:

— wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

— wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 0,8 w zabudowie mieszkaniowej i pro-
dukcyjnej oraz do 1,0 w zabudowie ustugowej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% terenu inwestycji w zabu-
dowie mieszkaniowej, min. 30 % w zabudowie ustugowej oraz min. 20% w
zabudowie produkcyjnej,

e) wprowadzenie w planie miejscowym ustalen umozliwiajgcych zachowanie i rozbu-

1.3.5.

ou)

dowe obiektow zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych zgodnie ze
wskaznikami:

— wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

— wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 1,2,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% terenu inwestycji.

Obszary zabudowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe produkcyjng
i ushugowa (oznaczone na rysunku studium symbolami PU, §PU, 9PU, Pup, UC, §U,

obejmuja tereny zainwestowane i ktére moga by¢ przeznaczone pod zainwestowanie
produkcyjne i uslugowe tj. zabudowe i towarzyszace jej zagospodarowanie, jak:

- ulice, dojazdy, parkingi, garaze i inne obiekty obstugi komunikacyjne;j

- §ciezki rowerowe, place i przejscia piesze,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- zielen towarzyszaca 1 1zolacyjna.
przy zachowaniu warunkdéw wynikajacych z ochrony 1 ksztattowania srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego oraz z przepiséw szczegolnych.
Na obszarach tych, nie powinny by¢ lokalizowane ustugi publiczne, w szczegdlnosci
o$wiaty (za wyjatkiem szkot zawodowych), lecznictwa zamknigtego i opieki spoteczne;.

Wsrod tych obszarow wyrdznia sie:

1) obszary ushugowe (U) - przeznaczone pod zabudowe ustugowa,

Dla obszaru U1 okresla sie nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania,

stanowiace jednoczesnie wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja obiektéw ustugowych o charakterze komercyjnym oraz obiektow

uzytecznosci publicznej,

b) wykluczenie lokalizacji obiektow stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu

oswiaty 1 szkolnictwa, zdrowia,
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¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw nie zaliczo-
nych do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
d) przyjecie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:
- wysokos$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych 1 nie wigcej niz 12m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
- intensywnos¢ zabudowy - do 0,8;
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% terenu inwestycji,
e) obstuga komunikacyjna obszaru U1: z projektowanej drogi zbiorczej KZ 15.

[Dla obszaru U2 okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
jednoczes$nie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja obiektow ustugowych o charakterze publicznym, realizowanych przez rozne
podmioty,
b) mozliwos$¢ remontu, rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy istniejgcej zabudowy w celu
poprawy i podniesienia atrakcyjnosci zagospodarowania,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustug komercyjnych w zakresie o$wiaty, zdrowia,
kultury, administracji, turystyki, finansow, ubezpieczen, administracji gospodarczej,
obstugi komunikacji,
d) dopuszczenie paséw zieleni urzadzonej,
e) przyjecie wskaznikow i parametréw urbanistycznych:
— wysokos$¢ zabudowy — do 15 metréw,
— maksymalny wskaznik zabudowy (tj. procentowy udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki) — 70%,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,
f) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic Strumskiego i Zeromskiego,
g) wykluczenie realizacji przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko.]*

Dla obszarow 8U okresla si¢ nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-
Snie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja obiektow ustugowych o charakterze komercyjnym oraz obiektow uzyteczno-
sci publicznej,
b) mozliwosc¢ remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejqcej zabudowy w celu
poprawy i podniesienia atrakcyjnosci zagospodarowania,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustug w zakresie oswiaty, zdrowia, kultury, admini-
stracji, turystyki, finansow, ubezpieczen, administracji gospodarczej, obstugi komuni-
kacji, itp.
d) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci min. 1 stanowi-
sko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,
e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzeZzeniem, iz mak-
symalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 15 m,
— powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
—  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,8,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki.

Dla obszarow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku studium symbolem 9U okresla
sie nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne
do planow miejscowych:
a) lokalizacja obiektow ustugowych o charakterze komercyjnym oraz obiektow uzyteczno-
sci publicznej,
b) mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejqgcej zabudowy w celu
poprawy i podniesienia atrakcyjnosci zagospodarowania,

Strona 80



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

¢)

dopuszcza sig:

— lokalizacje obiektow ustug w zakresie oswiaty, zdrowia, kultury, administracji, tu-
rystyki, finansow, ubezpieczen, administracji gospodarczej, obstugi komunikacji,
itp.

— urzqdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

— zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

— Sciezki piesze, rowerowe, place,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

d) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci min. 1 stanowi-

sko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

g

—  wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzeZeniem, iz mak-
symalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 15 m,

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,8,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki.
na terenach zamknietych, wyznaczonych w drodze decyzji ministra wlasciwego do spraw
transportu, znajdujgcych sie w zasiegu obszarow 9U, poza przeznaczeniem wskazanym
w niniejszej zmianie studium, dopuszcza si¢ przeznaczenie w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego pod linie i bocznice kolejowe oraz urzqdzenia infrastruk-
tury technicznej zwigzanej z obstugqg transportu kolejowego,
na obszarze obejmujgcym teren dawnych stajni nr 13, 15 i 30, dawnego kasyna, ratusza
miejskiego Muzewm—Regionatn g : 0 i techniezn

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz dobudowek do obiektow

objetych gminng ewidencjq zabytkow. Natereniepreytestm-doMuzenm Re-

Levyw_ickolidi bick bthows:
— dopuszcza sie zabudowe kontynuujgcg os budynkow stajennych nr 13 i 30, sg-
siadujgcq z terenem ustug sportowych, z powtorzeniem parametrow budynkow

av’Wa oY Ja Bt 19 ZEWaVa Va2 VaLVEYoYa Yo Wik 2 17 a a2

kodé b lo13-mtiezha-kond id)

— h) na obszarze obejmujgcym teren Muzeum Regionalnego, budynku magazy-
nowego nr 9 i techniczno-ustugowego d. stolarni nr 25: — dopuszcza sie loka-
lizacje nowej zabudowy oraz dobudowek (przebudowe, rozbudowe) do obiek-
tow objetych gminng ewidencjq zabytkow. Na terenie przyleglym do Muzeum
Regionalnego mozliwa jest tymczasowa zabudowa pomocnicza, stuzqca celom
muzealnym, niekolidujgca z obiektem zabytkowy, — Nowe obiekty o wigkszej
kubaturze nalezy lokalizowac na obszarze za budynkami ewidencyjnymi nr 9 i
nr 25. Nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do 2-kondygnacyjnego bu-
dynku muzeum o wysokosci 10,5 m (wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do
wysokosci gornego gzymsu) i nie przekraczac wysokosci planowanej zabudowy
mieszkaniowej na sgsiednim obszarze (wysokos¢ zabudowy do 13 m, liczba
kondygnacji 4);
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2) obszary uslugowe, w tym rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlo-
wych (UC) - zainwestowane i przeznaczone pod lokalizacje¢ zabudowy ustugowej oraz wiel-
kopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

[ ]¢ ~wprowadzono IV zmiang SUiKZP miasta Debica

Dla obszaru UCI1, UC 2 okre$la si¢ nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania, stano-
wiace jednoczes$nie wskazdéwki 1 wytyczne do planéw miejscowych:

- wysokos¢ zabudowy — do 15m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10% terenu inwestycji,

- wskaznik miejsc parkingowych: min. 1 stanowisko na 20m? powierzchni sprzedazowe;j

obiektu,

- zapewnienie poprzez ustalenia planu mozliwosci powstanie paséw zieleni izolujacej, pet-
nigcych funkcje ekranéw akustyczno — wizualnych na styku terenow przeznaczonych pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe z terenami mieszkaniowymi; funkcje takie moga
peli¢ réwniez inne budynki lub obiekty budowlane nie bedace wielkopowierzchniowym
obiektem handlowym,

- zastosowanie w obszarze UC1 zabezpieczen dla sgsiadujgcych terenow z zabudowa miesz-
kaniowg oraz inna zabudow3a z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantuja-
cych utrzymanie na tych terenach stezen zanieczyszczen w powietrzu oraz nat¢zenia hatasu w
granicach norm okreslonych w obowigzujacych przepisach,

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia obiektow i sieci gazociagdw wysoko-

preznych;
- wykluczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach ochrony $rodowiska,

- dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, pod warunkiem zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed za-
nieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dzialalnosci i w przypadku ewentualnych awarii.

2) obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowe (PU) - przeznaczone do zainwestowania pod
obiekty produkcyjne, sktady, bazy, centra badawcze 1 logistyczne oraz ustugi komercyjne.

Dla obszarow PU4, PUp okresla sie nastepujqce kierunki zagospodarowania,
stanowiqce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszg-
cych wbudowanych i wolnostojgcych w zabudowie produkcyjnej,
b) dopuszcza sie zielen niskq i izolacyjng,
¢) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokoS¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych,
—  wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,8,
— udziatl powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%,
d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii przesy-
towych elektroenergetycznych wysokiego napiecia.
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Dla obszarow PUp7 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-

czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie produkcyjnej,
b) dopuszcza sie zielen niskg i izolacyjng,
¢) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
— wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m,
— wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 1,2,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%,
d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii elektroenergetycz-
nych sredniego napiecia.
e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej przy terenach mieszkaniowych,
f)  zachowanie i ustalenie warunkow dla zabezpieczenia i funkcjonowania potoku Bu-
dzisz wraz z jeqo obwatowaniem,

Dla obszarow Pup8 okresla si¢ nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowiqce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie produkcyjnej,
b) dopuszcza sig zielen niskq i izolacyjng,
c) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy: do 16 m,
—  wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%,

Dla obszarow 8PU okresla sie nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowiqce jednocze-
Snie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz ustug na dziat-
kach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszqcych wbudowanych i wolnostojgcych w
zabudowie produkcyjnej,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowq zwigzang z obiektem, np. mieszkanie dla wtasci-
ciela, zarzgdcy terenu, itp.,

c) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci:

— dla zaktadéw - 20 na 100 zatrudnionych, lub 3 na 100 m’> powierzchni uzytko-
wej,
—  place sktadowe, magazyny, hurtownie, — 5 na 1000 m’ powierzchni sktadowej;

d) dopuszcza sie zielen niskq i izolacyjng,

e) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

—  wysokos¢ zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksy-
malna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 18 m,

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 3,35,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki.
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Dla obszarow zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonych na rysunku studium symbolem
9PU okresla si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednoczesnie wskazowki
i wytyczne do planow miejscowych:

a)

b)

d)
e)

D

1.3.6.

lokalizacja obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, obiektow handlu
hurtowego i detalicznego oraz ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towa-
rzyszgcych wbudowanych i wolnostojgcych w zabudowie produkcyjnej,
dopuszcza sie:
— obiekty i ustugi z zakresu obstugi komunikacji,
— zielen urzqdzong i obiekty matej architektury,
— Sciezki piesze, rowerowe, place,
— infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
— budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci:
— dla zaktadéw - 20 na 100 zatrudnionych, lub 3 na 100 m? powierzchni uzytko-
wej;
—  place sktadowe, magazyny, hurtownie, — 5 na 1000 m’ powierzchni sktadowej;
dopuszcza sie zielen niskq i izolacyjng,
przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—  wysokos¢ zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, iz maksy-
malna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 18 m,
— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 3,5,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki.
w zagospodarowaniu obszarow 9PU nalezy stosowacé rozwigzania eliminujgce
lub ograniczajgce do minimum ewentualne przyszte oddziatywanie przedsiewziec¢ wy-
tqcznie do granic tych obszarow.

Obszar eksploatacji surowcow (oznaczony na rysunku studium symbolem Ps) obej-
muje tereny eksploatacji surowcow - itd0w do produkcji ceramiki, na warunkach wyni-
kajacych z ochrony i ksztattowania srodowiska i przepisow szczegdlnych.

1.3.7. 1) Obszary zagospodarowane i ktore moga by¢ zagospodarowane jako zielen i re-

kreacja (oznaczone na rysunku studium symbolami ZP, ZPp, ZO, §Z0) obejmuja te-
reny uzytkowane i ktére moga by¢ przeznaczone na zielen, ogrody dziatkowe, urza-
dzenia i1 obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zwigzane z nimi:

- zabudowe,

- ulice, dojazdy, parkingi,

- $ciezki rowerowe, place i przejsécia piesze,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Wsréd nich wyodrebnia sig:

a) obszary zieleni parkowej, urzadzen sportu i rekreacji (ZP),

ktore sg zagospodarowane 1 powinny by¢ uzytkowane jako parki , badz obiekty

1 urzadzenia sportowe wraz z niezbednym zagospodarowaniem,;

b) obszary ogrodéw dzialkowych i rolne wskazane do przeksztalcenia na tereny zieleni
(ZO, 8Z0), ktore sa zagospodarowane i uzytkowane jako ogrody dziatkowe, badz uzytko-
wane rolniczo 1 wskazane do zagospodarowania na zielen, ogrody dziatkowe, urzadzenia 1
obiekty sportowe.
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1.3.7.

2) Obszary zieleni naturalnej (ZN, 8Z, 8Z1) - obejmujace tereny zielone w otoczeniu

istniejgcych potokow i ciekow oraz oczek wodnych, gazociggow wraz ze strefami kon-

trolowanymi, a takze mate zespoty lesne i zadrzewienia.

Dla obszaru ZN1, ZN2 [ZN3] 3, ZNp7, 8Z okresla si¢ nast¢pujace warunki 1 zasady zago-

spodarowania, stanowigce jednocze$nie wskazoéwki 1 wytyczne do plandw miejscowych:

- zachowanie naturalnej obudowy biologicznej ciekow wodnych;

- zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

- mozliwo$¢ lokalizacji drog wytacznie jako przekroczen poprzecznych istniejacych
potokow i naturalnych ciekow wodnych;

- dopuszczenie czgsciowego urzadzenia terendw: lokalizacji Sciezek pieszych oraz
terenowych urzadzen rekreacyjnych.

Dla obszaru 8Z1 okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania, stano-
wigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:

- zachowanie naturalnej obudowy biologicznej gazociggow ze strefami kontrolowanymi;
- zachowanie istniejgcej zieleni niskiej;

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w relacji do gazociggow wysokiego cisnienia DN 700,
DN 400 w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi gazociggu, mierzqgc prostopadle w plasz-
czyznie poziomej,

- zakaz sktadowania.

1.3.8. Tereny komunikacji kolejowej i drogowej obejmuja podstawowy uktad komunika-

D

cyjny na obszarze miasta, ktorego elementy zostaty okreslone w pkt.1.4. niniejszego
tekstu.

obszar komunikacji kolejowej (9KK)

Dla obszaru komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku studium symbolem 9KK okresla
sie nastepujqce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne
do planow miejscowych:

a) lokalizacja infrastruktury, urzqdzen i budowli stuzgcych kolejnictwu;

b) dopuszcza si¢ drogi i ciggi piesze, w tym skrzyzowanie;

c) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budow-
lanej;

d) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej.

1.3.9.

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej obejmuja podstawowe obiekty infra-
struktury obstugujace miasto okreslone w pkt.1.5. niniejszego tekstu.

1.3.10. Tereny urzadzen komunalnych (oznaczone na rysunku studium symbolem ZC) obej-

muj3 istniejgce cmentarze przewidziane do dalszego utrzymania wraz ze strefg sanitarng
o szerokosci 50 m przy cmentarzach czynnych..

1.4. Kierunki rozwoju komunikacji

1.4.1.

System komunikacyjny miasta, podlegajacy modernizacji i rozbudowie, obejmuje:
- uktad kolejowy
- uktad drogowo - uliczny
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1.4.2.

1.4.3.

- gléwne ciagi piesze

- §ciezki rowerowe

oraz

- polityke parkingowa

- system organizacji ruchu
- komunikacje autobusowa

Uklad kolejowy na obszarze miasta oznaczony na rys. studium symbolem KK tworza:

a) istniejaca magistrala kolejowa (E30 ) relacji Krakow - Rzeszéw - Medyka (KK1), prze-
widziana do modernizacji polegajacej na dostosowaniu jej torowiska do predkosci po-
ciggow 160km/h,

b) istniejaca glowna linia kolejowa relacji Debica - £6dz (KK2), przewidziana do moder-
nizacji i elektryfikacji,

c¢) istniejace bocznice kolejowe (KK3), obstugujace zaktady produkcyjne - do utrzymania,

d) istniejaca kolejka waskotorowa (KK4), przebiegajaca od wyrobiska do cegielni, do
utrzymania do czasu zakonczenia eksploatacji ztoza.

Uklad drogowo - uliczny na obszarze miasta tworzg:

a) odcinek drogi krajowej miedzyregionalnej relacji Krakéw -Rzeszoéw - Przemysl, t;.
obwodnica drogowa pehnigca funkcje ulicy glownej, oznaczona na rysunku studium
symbolem (KGl1), przewidziana do modernizacji polegajacej na dobudowie drugiej
jezdni 1 ograniczeniu ilo$ci przejazdow poprzecznych,

b) odcinek drogi krajowej regionalnej relacji Dgbica — Mielec, (ul. Sandomierska
i wschodni odcinek ul. Rzeszowskiej), petnigcy funkcje ulicy zbiorczej oznaczony na
rysunku studium symbolem (KZ1), do utrzymania,

c) ulice zbiorcze oznaczone na rysunku studium symbolem (KZ), stanowiace gtowne rela-
cje miejskie zapewniajace dogodne powigzania komunikacyjne zarowno migdzy po-
szczegdlnymi obszarami miasta jak i z zewnetrznym uktadem drogowym uzupetnionym
planowang autostrada.

Planowana autostrada przebiega¢ bedzie na potnoc od miasta, poza jego granicami.
Uktad uliczny podwigzany bedzie do autostrady w dwoch weztach: zachodnim ,,De¢-bica
— Zyrakéw” i wschodnim ,,Debica — Pustynia”. Zwigzane z realizacjg autostrady,
a projektowane na terenie gminy Debica i Zyrakow uktady drogowe wigzaé sie beda
z siecig istniejacych i projektowanych ulic zbiorczych, ktére zapewnig prawidtowe roz-
prowadzenie ruchu z autostrady na obszarze miasta.

Ulice zbiorcze, w liniach rozgraniczajacych powinny posiada¢ nie mniej niz 20,0 m,
a szeroko$¢ jezdni 7,0m, w wyjatkowych przypadkach 6,0m. Parkowanie i przystanki
komunikacji miejskiej powinny znajdowac si¢ wylacznie w wydzielonych zatokach.

Nalezg do nich:
istniejgce ulice Krakowska i Rzeszowska (KZ 2), przewidziane do modernizacji polega-
jacej na przebudowie skrzyzowan,
projektowana obwodnica srédmiejska (KZ 3), ktérg tworzy istniejacy ciag ulic Tysigc-
lecia i Poddeby wraz z planowanym przedtuzeniem do ulicy Krakowskiej,
istniejgce ulice Wielopolska (KZ 4), Gumniska (KZ 5) i Glowackiego (KZ 12), do utrzy-
mania,
istniejgca ulica Kwiatkowskiego (KZ 6), 1 ulica 1-go Maja (KZ 7) przewidziane do mo-
dernizacji polegajacej na przebudowie wiaczen do ulicy Krakowskiej,
nowoprojektowana ulica (KZ 8), taczaca ulic¢ Glowackiego z obwodnicg §rodmiejska,
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e istniejaca ulica Kaweczynska (KZ 9) na odcinku od obwodnicy srédmiejskiej do ob-
wodnicy potudniowej, wymagajaca modernizacji polegajacej na przebudowie szeroko-
$ci jezdni oraz korekcie wigczenia do obwodnicy srodmiejskiej,

e ulica Ko$ciuszki (KZ 10) wraz z projektowanym przedtuzeniem do obwodnicy $rod-
miejskie;j,

e projektowana ulica (KZ 11), taczaca ulice Moscickiego z ulica Rzeszowska, na kt6-
rej przewiduje sig¢ estakade nad terenami PKP i ulicg Lakowa,

e projektowana obwodnica pétnocna od ul. Metalowcow do ul. Kwiatkowskiego (KZ
13), zbierajaca ruch z sieci drogowej dochodzacej do miasta od strony potnocne;j, ktora
rowniez w przyszlosci przejmie i rozprowadzi ruch z autostrady,

e projektowana obwodnica potudniowa (KZ 14), obslugujaca nowe tereny mieszkaniowe
potudniowej czesci miasta,

e istniejgca ulica Partyzantow (KZ 16) na odcinku od obwodnicy potudniowej do ob-
wodnicy drogowej, wymagajaca modernizacji polegajacej na przebudowie szerokosci
jezdni oraz przebudowie skrzyzowania z obwodnicg drogowa,

e projektowana ulica zbiorcza (KZ 15) od skrzyzowania dwupoziomowego z projekto-
wang ulicag KZ 11 do ulicy Sandomierskiej (KZ 1).

e projektowana tzw. ,,mata obwodnica potnocna” (KZ 17) lgczgca ul.
Moscickiego ze skrzyzowaniem ulic Swigtostawa, Kosynierow Racta-

wickich oraz projektowanej obwodnicy potnocnej (KZ 13)

d) Ulice lokalne, oznaczone na rysunku studium symbolem (KL, K/.3) istniejace i projek-
towane uzupelniajace sie¢ uliczng 1 wigzace osiedlowo - dojazdowy uktad wewngtrzny
z siecig ulic zbiorczych. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych tych ulic powinna wy-
nosi¢ minimum 12,0m, a szerokos$¢ jezdni 5,0m,
Dotychczasowy uktad ulic lokalnych winien by¢ uzupetniany projektowanymi ciggami
lokalnymi zapewniajgcymi powigzania z siecig ulic zbiorczych, lub obsluge obszarow
przeznaczonych do zabudowy.
Ponadto, po potudniowej stronie obwodnicy drogowej przewiduje si¢ realizacje no-
wych odcinkow ulic, taczac je z istniejagcym uktadem lokalnym w celu wyeliminowa-
nia zbyt duzej ilosci niebezpiecznych przejazddéw przez obwodnice.

e) Ulice dojazdowe nieoznaczone na rysunku studium tworzace uzupetniajaca sie¢
uliczng.

1.4.4. Glowne ciagi piesze oznaczone na rysunku studium odpowiednim symbolem graficznym
winny przebiegac:

¢ na kierunku péinoc — potudnie, od terenéw rekreacyjnych nad Wisloka, przez §rodmiescie do
terenow lesnych po potudniowej stronie obwodnicy drogowej, taczac rowniez tereny obiektow
sportowych zlokalizowanych po potnocnej stronie miasta, na osiedlu Stonecznym, z obiektami
sportowymi przy ulicy Sobieskiego,

¢ na kierunku wschod — zachod od ulicy Cmentarnej przez centrum miasta do terenéw rekreacyj-
nych w rejonie ulicy Lisa.

1.4.5. Sciezki rowerowe oznaczone na rysunku studium odpowiednim symbolem graficznym

nalezy wytyczac:

e w kierunku Straszecina do terenéw rekreacyjno-sportowych, wzdhuz ulicy Jana Pawta I1 i dalej
wzdtuz drogi wojewddzkiej,

e w kierunku terenéw lesnych Pogorza, w tym pierwsza prowadzong wzdhuz ulicy Lesnej i dalej
istniejgcym tunelem pod obwodnicg do ulicy Gajowej, druga wzdtuz ulic Sobieskiego i1 Polnej,
(projektowanym tunelem pod obwodnica w ciggu ul. Polnej),

e do terenow wypoczynkowych nad Wistokg wzdtuz ulicy Spacerowej i Lukasiewicza,
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wzdtuz obwodnicy srodmiejskie;j,
wzdtuz projektowanej obwodnicy potudniowe;.

1.4.6. Oznaczone na rysunku studium przebiegi projektowanych ulic, ciagéw pieszych i Sciezek

rowerowych moga ulec korekcie w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

1.4.7. System parkowania na obszarze miasta przewiduje:

miejsca postojowe w osiedlach mieszkaniowych (przy zatozonej hipotezie motoryzacyjnej 280
sam. osob./1000 mieszkancow) w ilosci okoto 8000 miejsc postojowych z czego okoto 60% na
parkingach ogélnodostepnych, a 40% w garazach,

parkingi dla zaktadow produkcyjnych zlokalizowane na dziatkach tych zakladéw badz w ich
sasiedztwie,

parkingi dla wigkszych obiektoéw ustugowych, sportowych i rekreacyjnych na dziatkach tych
obiektow,

parkingi dla obslugi centrum miasta zlokalizowane na obrzezu $rodmiescia jako duze parkingi
strategiczne na ok. 800 miejsc postojowych, najlepiej w rejonach proponowanych na rysunku
studium symbolem (KS).

1.4.8. System organizacji ruchu na obszarze miasta bedzie polegat na:

poprowadzeniu ruchu pieszego na gtéwnych ciggach pdinoc — potudnie i wschod — zachdd nie-
zaleznych od sieci ulic,

wprowadzeniu na obszarze §rodmiescia oznaczonej wstepnie na rysunku studium strefy ,,uspo-
kojenia ruchu samochodowego” poprzez ograniczenie dostgpu ruchu kotowego
z dopuszczeniem zaopatrzenia ustug w okreslonym czasie,

utworzeniu na obrzezu $rédmiescia sieci parkingdéw strategicznych,

przebudowie geometrii skrzyzowan,

zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu, poprzez wprowadzenie na skrzyzowaniach ulic zbiorczych
zsynchronizowanej sygnalizacji $wietlnej,

wyeliminowaniu ruchu ci¢zarowego z obszaru centrum i skierowaniu go na obwodnicg pdtnocna,
ograniczeniu ilosci przejazdow poprzecznych przez obwodnice potudniows i realizacj¢ bezko-
lizyjnych przejs¢ pieszych

1.4.9. Obsluge miasta komunikacja autobusowa winny zapewnic:

funkcjonowanie miejskich linii komunikacji autobusowej, w tym linie do sasiednich miejsco-
wosci ( Straszecin, Nagawczyna, Latoszyn, itp.),

zwigkszenie inwentarzowej ilo$ci taboru,

budowa dworca autobusowego w ramach kompleksu dworcow kolejowego i autobusowego dla
wszystkich przewoznikow.

1.4.10. Na terenach objetych VIII zmiang studium dopuszcza si¢ obnizenie klas technicznych drog.
Na terenach objetych IX zmiang studium dopuszcza si¢ obnizZenie klas technicznych drog, maksy-
malnie o 1 klase.

1.5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1.5.1. Elektroenergetyka

System elektroenergetyczny miasta winien opierac si¢ o trzy stacje redukcyjne wyso-

kiego napigcia 110/15 kV. Dwie istniejace ,,Latoszyn” (TE1) i1 ,,Kedzierz” (TE2) oraz projek-
towang ,,Budzisz” (E), powigzane z istniejagcym uktadem zasilajgcym, krajowym, liniami 110
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kV (wymagajacymi zachowania stref ochronnych 1-go i 2-go stopnia zgodnie z przepisami
technicznymi) uwidocznionymi na rysunku studium.

Wyprowadzone z tych stacji sieci $rednich napig¢, o jednolitym poziomie 15 kV, do-
prowadza¢ beda napigcie do stacji transformatorowych istniejacych i1 projektowanych roz-
mieszczonych na terenie miasta w sposob zapewniajacy optymalne warunki zasilania odbior-
cow aktualnych 1 podtgczenia nowych.

Osiggniecie pozadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej wymagac bedzie:

a) unifikacji napigcia miejskiej sieci rozdzielczej do poziomu 15 kV, bedacego poziomem eko-
nomicznym i rozwojowym dla wszystkich sieci §redniego napigcia wojewodztwa, co wigze
si¢ z przebudowa i1 przeizolowaniem istniejacych uktadéow 30 i 6 kV na obszarach miasta,
obstugiwanych przez te sieci, oznaczonych na rysunku studium;

b) rozbudowy i modernizacji stacji redukcyjnych, istniejagcych w konsekwencji likwidacji na-
pigcia 6 1 30 kV w sieciach rozdzielczych;

¢) rozbudowy uktadéw istniejacych 15 kV w zachodniej 1 péinocnej czgsci miasta, w oparciu
o stacje redukcyjne ,,Kedzierz” i ,,Latoszyn”, w dostosowaniu do wzrostu obcigzenia wyni-
ktego z programu rozwoju terenéw mieszkaniowych i przemystowych, na obszarach ozna-
czonych na rysunku studium;

d) budowy stacji redukcyjnej wysokiego na $rednie napigcie ,,Budzisz” we wschodniej czesci
miasta zasilanej z istniejacej linii 110 kV relacji Latoszyn - Ropczyce, projektowanym po-
wigzaniem o kierunku okreslonym jak na rysunku studium;

e) rozbudowy istniejacych 1 budowy nowych uktadoéw 15 kV w potudniowej 1 wschodniej czg-
$ci miasta, powigzanych z projektowang stacja zasilajaca ,,Budzisz”, (alternatywnie
z rozdzielnig sieciowg), na obszarach oznaczonych na rysunku studium.

1.5.2. Zaopatrzenie w gaz ziemny

System zaopatrzenia w gaz ziemny miasta 1 zaktadow przemystowych obejmuje uktad
gazociggoéw nisko i $redniopreznych, zasilany poprzez dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I°
e w Latoszynie (o przepustowosci Q —25000,00 Nm?>/h)
e przy ul. Mickiewicza w Debicy (o przepustowosci Q — 6000,00 Nm?*/h)
z gazociagdw wysokopreznych (400 1 ¢ 700) o znaczeniu krajowym, ktore przebiegajg przez
srodkowa czg$¢ miasta. Ponadto w pdinocno-wschodniej czg$ci miasta przebiega bardzo krot-
kim odcinkiem gazociag “$700.

Dalszy rozwoj tego systemu winien polega¢ na:

a) utrzymaniu i rozbudowie, w dostosowaniu do potrzeb, sieci gazociagéw niskopreznych
i zasilajacych je stacji gazowych II° dla zaopatrzenia srodkowej czesci miasta o intensyw-
nym zainwestowaniu,

b) utrzymaniu i systematycznej rozbudowie, w miar¢ potrzeb, sieci gazociggow Srednioprez-
nych dla zaopatrzenia zakladow przemystowych i budownictwa jednorodzinnego na obrze-
zach miasta.

Wymagane odleglosci podstawowe obiektéw budowlanych od gazociggéow 1 stacji re-
dukcyjnych, okreslaja przepisy techniczne.

Na obszarach objetych VIII zmiang studium dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe
istniejgcych sieci przesytowych gazu oraz wymiang istniejgcych gazociggow na nowe, z zastrze-
Zeniem, iz nie moze to powodowac zwiekszenia szerokosci i zasiegu stref kontrolowanych.

1.5.3. Zaopatrzenie w cieplo
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Zaktada sig, ze zaopatrzenie w ciepto bedzie zapewnione
e dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, uslugowego i1 drobnej produkcji
z miejskiego systemu cieplowniczego, na obszarach okre$lonych na rysunku studium oraz
z lokalnych kottowni,
e dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz matych doméw budownictwa
wielorodzinnego z kotlowni wbudowanych, na gaz ziemny, olej itp.
o dla zaktadéw przemystowych, z ich wtasnych kottowni.
Miejski system cieptowniczy zasilany z cieptowni miejskiej przy ul. Swietostawa
(o mocy ca 46,0 MW) oraz cieptowni przemystowej F.O. ,,Debica” (docelowa wielkos¢ zakupu
25,5 MW) dostarcza ciepto poprzez magistrale o wysokich parametrach i wymiennikownie do
niskoparametrowego uktadu sieci osiedlowych.

Dalszy rozwoj zaopatrzenia w ciepto bedzie zmierza¢ do:

a) systematycznego modernizowania 1 podnoszenia sprawnos$ci istniejacych cieptowni,
z przej$ciem na takie paliwa jak: gaz ziemny, olej opatowy, wody geotermalne lub wzbo-
gacony wegiel kamienny wysokiej jakosci,

b) stopniowego modernizowania wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cieptow-
niczych z wymiang na sieci preizolowane z systemem wykrywania przeciekow,

¢) likwidowania kottowni lokalnych, poprzez podtaczanie si¢ do sieci miejskiej lub ich wy-
miang na kotlownie gazowe lub olejowe,

d) polepszania wskaznika energochtonnosci obiektéw do poziomu 50 — 100 kWh/m? na rok.

1.5.4. Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia miasta w wod¢ przewiduje:

a) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowo gospodarczych z dwu ujec tj.:

e istniejacego ujecia nurtowo-brzegowego na rzece Wistoce ze stacjg uzdatniania wody
o wydajnosci Q 15600,00 m*/d (TW1),

e projektowanego ujecia wod wgtebnych na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 425, z projektowana stacja uzdatniania wody,

b) respektowanie zakazdéw, dotyczacych dziatalnosci mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod poda-
wanych na ujeciu powierzchniowym, a obowigzujacych na terenach wewngtrznej i ze-
wnetrznej ochrony posredniej, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium,

c) zasilanie obszaréw miasta, okre§lonych na rysunku studium, sieciami wodociggowymi
w uktadzie pierscieniowo-promienistym, w dwu strefach ci$nienia, przy czym:

e sie¢ wodociggowa w pierwszej strefie ciSnienia bedzie pracowala ze zbiornikami kon-
cowymi (TW3), uzupetniajacymi dostawe wody w okresie maksymalnego rozbioru go-
dzinowego,

e druga strefa ci$nienia oparta bgdzie na dwu pompowniach wody czystej (Pwl, Pw2,
Wp3, TW3) powstatych na bazie istniejacych hydroforni oraz retencji wody w ww.
zbiornikach (TW3),

e odcinki sieci z azbestocementu oraz skorodowane stalowe, zostang wymienione na
nowe,

e wykonane zostang nowe odcinki sieci w uktadzie pierscieniowym, w celu zapewnienia
dostawy wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

d) zasilanie z sieci miejskiej wsi Kedzierz, Grabiny Btyszczowka oraz zaktadow pracy bez
wlasnych uje¢ lub zainteresowanych nabyciem wody,

e) utrzymanie wlasnych ujec 1 stacji uzdatniania wody przez zaklady przemystowe,

f) uporzadkowanie statusu prawnego istniejacych studni wierconych na obszarze miasta
1 utrzymanie ich w pelnej gotowosci do awaryjnego uzycia.
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1.5.5. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu miasta winno odbywac sig:

a) miejska siecig kanalizacji sanitarnej na mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ $§ciekow ze
zintensyfikowanym usuwaniem azotu i fosforu (TNU1) i po oczyszczeniu do parametréw,
zgodnych z pozwoleniem wodno-prawnym, do rzeki Wistoki, przy czym:

e Scieki z potozonego depresyjnie terenu osiedla Stoneczna, muszg by¢ odprowadzone
przez przepompowni¢ $ciekow (Np),

e sie¢ kanalizacji bedzie rozbudowywana sukcesywnie, w miar¢ narastania potrzeb, na
obszarach okreslonych na rysunku studium,

b) systemem wilasnym niektorych zaktadéw przemystowych, posiadajacych oczyszczalnie dla
sciekow przemystowych i sanitarnych,

c) poprzez realizacje indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdw, na obszarze oznaczo-
nym na rysunku studium.

1.5.6. Odprowadzenie wéd deszczowych

Odprowadzenie wod deszczowych z terenu miasta winno opierac si¢ na systemie kana-
lizacji deszczowej, odprowadzajacym te wody po oczyszczeniu do przeptywajacych przez mia-
sto ciekow wodnych, tj. potokow: Kawecki, Gawrzytowski, Budzisz, Wolski i inne bez nazwy
oraz rzeki Wistoki i Ostre;j.

W zwiazku z powyzszym zaktada si¢:

a) utrzymanie czg¢sciowych przekry¢ potokow Kaweckiego, Gawrzylowskiego i innych przy
ich przebudowie, pozwalajacej na zwigkszenie przepustowosci, szczegdlnie zas przepustow
pod drogami i linia kolejowa,

b) wyregulowanie potokow i rzeki Ostrej (poglebienie, ewentualnie poszerzenie i zarezerwo-
wanie 4 m paséw terenow dla celoéw eksploatacyjnych), na odcinkach przebiegajacych
przez tereny zurbanizowane,

c) tworzenie warunkow do retencji nadmiaru wod opadowych w goérnych odcinkach potokow
oraz wykonanie kanalow ulgi, umozliwiajacych awaryjne przerzuty wody migdzy ciekami,

d) rozbudowg kanalizacji deszczowej o nowe odcinki oraz zaopatrzenie wylotow istniejacych
1 projektowanych kanatow deszczowych w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych,
a w pierwszym rzedzie w granicach zewnetrznego 1 wewnetrznego terenu ochrony posred-
niej ujecia wody.

1.5.7. Odpady komunalne i przemyslowe

Odpady komunalne z terenu miasta wywozone sg i b¢dg na wysypisko §mieci we wsi
Paszczyna, ktore moze by¢ eksploatowane do okoto 2007 r., przy wprowadzeniu segregacji
$mieci.

Wobec ograniczonego okresu eksploatacji tego wysypiska niezbedne bedzie podjecie
dzialan zmierzajacych do zapewnienia rezerwowych mozliwosci skltadowania odpadow przed
rokiem 2007.

Odpady przemystowe z zakladow znajdujacych sie na terenie miasta wywozone sg na

zaktadowe sktadowiska odpadéw przemystowych.

1.5.8. Telekomunikacja
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System teletechniczny miasta w dziedzinie 1gcznos$ci przewodowej opieraé si¢ bedzie
0 istniejgce, nowoczesne centrale cyfrowe 1 wysokoprzepustows siec teletransmisji, powigzang
z mi¢dzymiastowymi kablami miedzianymi i $wiattowodowa magistralag o znaczeniu krajo-
wym, relacji Krakow - Tarnéw - Rzeszow - Przemysl - Lwow.

Mozliwos$ci podtaczenia nowych abonentdéw, poprzez sukcesywne zwickszanie pojem-
nosci central 1 wlasnos$ci przesytowe swiattowodow oraz wprowadzanie wielu systemow tgcz-
nos$ci bezprzewodowej, sa praktycznie nieograniczone od strony technicznej i nieskrgpowane
uwarunkowaniami przestrzennymi.

Rozw@j systemu teletechnicznego winien zmierza¢ w kierunku:

a) zapewnienia powszechnego dostepu do wszystkich rodzajow ustug swiadczonych obecnie
1 przewidywanych w przysztosci,

b) zwigkszenia zakresu realizowanych ustug w celu dostosowania do zréznicowanych potrzeb
uzytkownikow,

¢) podwyzszenia jakosci §wiadczonych ustug i obstugi klientéw do poziomu odpowiadajacego
standardom europejskim,

d) dostosowanie dziatania do praw rzadzacych gospodarka rynkowg tak, aby stwarza¢ mozli-
wosci funkcjonowania wielu operatorom na terenie miasta, co spowoduje konkurencyjnosé
ofertowa i cenowg proponowanej obstugi.
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2. Polityka przestrzenna miasta

Polityka przestrzenna, rozumiana jako skoordynowane dzialania organdéw samorzadu
miasta, zmierzajace do osiggni¢cia zalozonych w studium celéw, winna by¢ prowadzona na
obszarze calego miasta lub na jego wydzielonych czesciach.

W tym celu obszar miasta podzielono na 9 stref, wykazujacych zauwazalng odrgbnos¢
przestrzenng, wyrazajaca si¢ charakterem zabudowy 1 zagospodarowania terenu, dajaca si¢ zi-
dentyfikowa¢ granicami i problemami wymagajacymi rozwigzania.

Sa to nastepujace strefy: Srodmiescie (I), Budzisz (II), Kaweczyn (III), Wolica-Kepa
(IV), Fabryczna (V), Stoneczna (VI), Swigtostawa (VII), Gawrzytowa (VIII), Pogorze (IX).
Kazda z tych stref wymaga prowadzenia specyficznej polityki rozwoju, koordynacji wspdlnych
dziatan w wielu ptaszczyznach i dziedzinach, z wykorzystaniem réznych instrumentoéw i $rod-
kow dla realizacji tej polityki.

2.1. Zasady polityki przestrzennej na obszarze miasta
Na obszarze calego miasta nalezy koncentrowac si¢ na nastepujacych dzialaniach:

2.1.1. W zakresie polityki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturo-
wego:

a) spowodowanie nadania prawnych status6w ochrony dla terenow i obiektow, wymie-
nionych w pkt. 1.2.3b,

b) zapewnienie biologicznego funkcjonowania:

e korytarza ekologicznego Wistoki, poprzez poprawe czystosci wody, utrzymanie nadbrzez-
nych terenéw otwartych oraz naturalnej zieleni wzdtuz koryta rzeki,

e korytarzy ekologicznych laczacych Pogorze z Wistoka, poprzez utrzymanie istniejgcych
1 odtworzenie zdegradowanych odcinkéw tych korytarzy, oznaczonych orientacyjnie na ry-
sunku studium, a w szczegdlnosci:

- niedopuszczanie do przykrywania i przegradzania potokow bez zabezpieczenia
mozliwos$ci swobodnego przemieszczania si¢ flory 1 fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potokow obiektow budowlanych
1 urzadzen bez zachowania odleglosci od brzegéw, zapewniajacej swobodny prze-
plyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz biologicznie czynnych terenow otwar-
tych (zalesien, zadrzewien, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, terenéw rolnych)
wzdtuz dolin potokow 1 na ich przedluzeniach,

- ustalenie proekologicznego priorytetu przy zmianach sposobu zagospodarowania
terenéw (np. pod ciagi zieleni, ciggi ogrodow przydomowych lub dziatkowych), po-
tozonych na zdegradowanych odcinkach korytarzy ekologicznych, a zwlaszcza nie-
dopuszczanie do utrwalania zainwestowania, uniemozliwiajacego biologiczne funk-
cjonowanie tych terenow,

- na obszarze objetym VIII zmiang studium dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow
i rowow w ciqgu drog publicznych, przy zachowaniu ich ciggtosci przepbywu,

¢) przeciwdzialanie zagrozeniom zalewami powodziowymi Wistoki i przeptywajacych
potokow, w tym:
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poprawa zabezpieczenia przeciwpowodziowego istniejgcej zabudowy na terenach zalewo-
wych Wisloki, oznaczonych na rysunku studium i niedopuszczanie do powstawania nowej
zabudowy na tych terenach,

zastosowanie, w obrebie potokoéw, dziatan technicznych, okreslonych w pkt 1.5.6.

d) przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych, podziemnych, powie-
trza 1 powierzchni ziemi oraz innym zagrozeniom dla srodowiska, w tym:

respektowanie zasad ochrony istniejacych studni wierconych,
niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wadd i1 gruntow,
niedopuszczanie do gruntdw zanieczyszczen powstajacych w zwigzku z prowadzeniem pro-
dukcji rolnej, w szczegodlnosci wprowadzania do ziemi i wod nieczyszczonych $ciekow, sto-
sowania srodkéw chemicznych, ktérych czas rozpadu w glebie jest krotszy niz pot roku,
ustalanie sposobu ogrzewania obiektow w sposob nie pogarszajacy stanu srodowiska,
stosowanie prawnych instrumentdw, w celu ograniczenia lub wystepujacych ucigzliwosci
dla srodowiska,
preferowanie lokalizacji obiektow dziatalno$ci gospodarczej o czystych technologiach,
lokalizowanie obiektéw w taki sposob, aby nie naruszaly norm $§rodowiska poza granicami
swojej dziatki,
ustalanie sposobu zagospodarowania terenow potozonych w potencjalnych obszarach ogra-
niczonego uzytkowania, w szczegdlnosci od magistrali i linii kolejowej, obwodnicy drogo-
wej, linii 1 stacji elektroenergetycznych WN i oczyszczalni §ciekdow, po uprzednim uzyska-
niu oceny oddziatywania tych obiektéw na §rodowisko,
prowadzenie zorganizowanego sposobu sktadowania i utylizacji odpadéw oraz sukcesywne
zmniejszanie ich ilo$ci poprzez segregacje i wtdrne wykorzystanie,

e) tworzenie dogodnych warunkoéw dla zalesiania gruntéw o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej, polozonych w sasiedztwie kompleksu laséw, obejmujacych strome
stoki 1 osuwiska oraz narazonych na procesy erozyjne,

f) dazenie do zachowania:
naturalnych form rzezby terenu (skarp, stokow, zrownan i dolin),
istniejgcych oraz wprowadzenie nowych zadrzewien, zakrzewien i zadarnien $rodpolnych
dla ograniczenia sptywu powierzchniowego wdd, parowania i utrzymania waloréw krajo-
brazowych,
istniejacej zieleni publicznej 1 prawidtowo urzadzonych ogrodow dziatkowych,

g) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:
ochrona gruntéw rolnych wysokiej warto$ci bonitacyjnej, z zachowaniem obszaréw rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej wytaczonych z zabudowy,
przeznaczanie pod zainwestowanie miejskie w pierwszej kolejnosci terenow potozonych na
gruntach o najnizszych klasach bonitacyjnych gleb,
niedopuszczanie do zabudowy kompleksow gleb 111 I1I klasy bonitacyjnej, przekraczajacych
powierzchnie 0,50 ha, na obszarach rolniczych przestrzeni produkcyjnych z mozliwoscia
ograniczonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Rm),
dostosowanie do gospodarczego wykorzystania gruntow podmoktych,
ochrona istniejacych systeméw melioracji gruntow,
na obszarze objetym VIII zmiang studium, w przypadku realizacji inwestycji na gruntach
zdrenowanych wprowadza sie obowiqzek przebudowy sieci drenarskiej.
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2.1.2.

h)

)

D

zapewnienie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, w szczegdlnosci powstatych
po eksploatacji surowcOw ceramicznych, na obszarze oznaczonym w rysunku stu-
dium symbolem P1,

niedopuszczanie do zabudowy terenow osuwisk, stokoéw o nachyleniu > 12%, skarp,
wawozow lessowych, dolin wciosowych, nieckowatych i bocznych, potozonych
w obrebie oznaczonego na rysunku studium terenie geomorfologicznych ograniczen
dla zabudowy.

wykorzystanie wszystkich przedsiewzig¢ inwestycyjnych i modernizacyjnych w
miescie dla systematycznego podnoszenia estetyki krajobrazu miejskiego i stanu
tadu przestrzennego, a w szczegdlnosci:

eliminowania zaniedbanej zabudowy prowizorycznej,

odnawiania elewacji budynkéw i podnoszenia ich walorow estetycznych,
porzadkowania terenéw zdewastowanych i zaniedbanych funkcjonalnie.

objecie szczegdlng opieka 1 wymogami w zakresie estetyki krajobrazu oznaczonych
na rysunku studium gléwnych krajobrazowych wnetrz urbanistycznych oraz ca-
tych obszaréw znaczacych dla wizerunku i tozsamoS$ci miasta poprzez:
respektowanie w granicach stref ochrony konserwatorskiej wymogoéw 1 warunkéw
konserwatorskich,

podnoszenie warto$ci architektonicznych zabudowy zaniedbane;,

dostosowanie formy wyposazenia i ,,mebla ulicznego” do kompozycji wnetrz urba-
nistycznych,

porzadkowanie estetyczne systemu reklam,

wprowadzanie nowej zabudowy, w sposdb wywazony, do kompozycji wngtrza urba-
nistycznego.

kontrolowanie zamierzonych inwestycji na atrakcyjnych kierunkach ekspozycji
panoram widokowych miasta okreslonych na rysunku studium w celu ochrony tej
ekspozycji przed zeszpeceniem.

W zakresie polityki realizacji waznych dla miasta przedsiewzie¢, w tym dotycza-
cych mieszkalnictwa 1 infrastruktury spoteczne;:

a)

tworzenie warunkow dla:

e rozwoju budownictwa mieszkaniowego w roznych formach, w tym szczeg6lnie komunal-
nego,

e rehabilitacji starszych osiedli mieszkaniowych (docieplanie budynkéw, poprawa standar-
déw mieszkan, budynkéw 1 otoczenia),

e rozwoju ustug opieki spotecznej, szczegolnie dla ludzi starych 1 niepelnosprawnych,

e wdrazania nowych form organizacji stuzby zdrowia oraz doposazania obiektow opieki zdro-
wotnej,

¢ dostosowania bazy oswiatowej do zmieniajacej si¢ liczby dzieci i mlodziezy w wieku szkol-
nym oraz profilu ksztalcenia ponadpodstawowego do potrzeb istniejacego 1 przysziego
rynku pracy,

b) ukierunkowanie lokalizacji ustug komercyjnych a takze urzadzen rekreacyjnych

w rejony wskazanych na rysunku studium koncentracji tych ustug,
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¢) utrzymanie rejondéw lokalizacji ustug publicznych, wskazanych na rysunku studium,
z zapewnieniem liczby miejsc parkingowych odpowiadajacej programowi tych
ustug, dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej, zwlaszcza dzieci do szkot podstawo-
wych - bez wzgledu na miejsce ich zamieszkania, (ewentualnie zorganizowanie do-
wozenia dzieci),

d) likwidowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb niepelnospraw-
nych,

e) dazenie do sukcesywnego powickszania terenow zieleni ogolnodostepne;j, szczegol-
nie w obszarach koncentracji zabudowy mieszkaniowej,

2.1.3. W zakresie polityki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaliczenie do priorytetowych realizacji:

e rozbudowy uktadu ulic zbiorczych oraz modernizacji ulic w strefie srodmiejskiej, a takze
przejazdéw poprzecznych przez obwodnicge — w celu usprawnienia 1 zwigkszenia bezpie-
czenstwa ruchu,

¢ budowy kanalizacji na obszarach posiadajacych wodociag i przeznaczonych pod zabudowg,
a w szczeg6lnosci na obszarach zewnetrznego 1 wewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

e wymiany kabli niesieciowanych, w celu ograniczenia ich awaryjnosci,

b) niedopuszczenie do lokalizacji obiektow na terenach nie objetych siecig kanalizacji
sanitarnej, bez rdwnoczesnego indywidualnego rozwigzania sposobu oczyszczania
sciekow,

c¢) prowadzenie i wykonywanie tras komunikacyjnych oraz napowietrznych i podziem-
nych sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy ochrone przed halasem
1 wibracjami, przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska, warunki
bezpieczenstwa oraz zachowanie waloréw krajobrazowych,

2.1.4. W zakresie polityki gospodarki mieniem i finansami komunalnymi:

a) tworzenie 1 odpowiednie gospodarowanie miejskim zasobem nieruchomosci,
a szczegoOlnie dla:

e najpilniejszych realizacji inwestycji komunikacyjnych, w tym parkingéw strategicznych
w Srodmiesciu,

e realizacji budownictwa mieszkaniowego 1 zwigzanych z tym budownictwem urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz dla realizacji zadan, stuzacych innym celom publicznym,

e ofert zamiany na nieruchomosci bg¢dace we wladaniu innych podmiotoéw prawnych, a nie-
zbedne na cele rozwoju miasta lub ochrony warto$ciowych zasobéw przyrodniczych i kul-
turowych,

b) stosowania pomocy 1 preferencji dla:
e dzialan rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych,
e dziatan inwestycyjnych, zapewniajacych rozwdj bazy produkcyjno-ustugowej oraz tworza-
cych nowe miejsca pracy,

¢) zbywanie nieruchomosci komunalnych tylko tacznie z ustalonymi uprzednio warun-
kami ich zagospodarowania, zabudowy lub uzytkowania, zapewniajacymi zgodnos¢
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta.
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2.1.5. W zakresie polityki lokalizacyjnej:

a) podjecie procedury okreslonej dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej na za-
lecanych w rysunku studium obszarach:
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWpb6),
e zabudowy dworca kolejowego i autobusowego i zwigzanych z nimi ustug (UM1),
e zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUp 4),

b) opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cych taki zasieg terenow, ktory pozwoli na ustalenie rozwigzan funkcjonalno-prze-
strzennych w powiazaniu z istniejagcym i pozagdanym zagospodarowaniem otoczenia,
szczegblnie w zakresie komunikacji, uzbrojenia i ochrony $rodowiska przyrodni-
czego,

c) ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunkow
ksztattowania form zabudowy oraz zalozen zieleni, a w szczego6lnosci ksztattowania
przestrzeni publicznych (linii zabudowy, gabarytow budynkow, form dachow, zieleni),

d) wprowadzenie dla zabudowy rezydencjalnej luznej, zalecanego standardu gestosci
zabudowy, w wysokosci maksymalnie 5 % powierzchni dziatki, w celu uzyskania
zwigkszonej ilosci zieleni towarzyszace;,

e) ustalanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw dla inwestycji nie wy-
magajacych uprzedniego opracowania planéw miejscowych, przy wykorzystaniu
ustalen zawartych w studium,

f) niedopuszczanie lokalizacji tymczasowych, prowizorycznych obiektoéw ustugowych.

Obok powyzszych, ogoélnych kierunkéw polityki przestrzennej na obszarze catego miasta,
nalezy podejmowac dziatania, odnoszace si¢ do poszczegdlnych, wyodrgbnionych stref'tej polityki.

2.2. Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej w strefach
2.2.1. Strefa ,,SRODMIESCIE” (I)

Strefa obejmuje centralng, najintensywniej zabudowang cze$¢ miasta wraz z jego histo-
rycznym centrum i przylegajacymi don osiedlami, zawierajaca obok zabudowy mieszkaniowej,
najwazniejsze urzedy 1 instytucje publiczne, wiekszos¢ obiektow ustug publicznych 1 komer-
cyjnych z dworcem kolejowym i autobusowym oraz przeksztalcajaca si¢ w zespot handlu hur-
towego, dawng dzielnicg przemystowo-sktadowa.

Jest to strefa wymagajaca przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i dziatan moder-
nizacyjnych, skierowanych gtownie na podniesienie rangi ksztattujacego si¢ tu gtdéwnego
osrodka ustugowego miasta oraz uzupetnienia go nowym programem ustugowym i administra-
cyjnym.

Rehabilitacja zespotu zabytkowego ,,starego 1 nowego miasta” winna pozwoli¢ na wy-
korzystanie ich walorow dla rozwoju ustug, szczegodlnie komercyjnych (gastronomia, handel,
turystyka) oraz kultury.

Winno nastapi¢ podniesienie estetycznego wygladu miejsc publicznych (placow, ulic,
zieleni miejskiej) dla zaspokojenia aspiracji mieszkancow.
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Modernizacja istniejacych osiedli mieszkaniowych powinna doprowadzi¢ do osiagnie-
cia wysokiego standardu zamieszkania w sgsiedztwie skoncentrowanych w strefie ustug.

W celu osiaggnigcia zatozonego poziomu zagospodarowania strefy, nalezy:
a) tworzy¢ preferencje lokalizacyjne i organizacyjno-ekonomiczne dla realizacji cen-
trotworczych obiektow ustugowych i administracyjnych,

b) zapewni¢ koordynacj¢ planistyczng i organizacyjng dla rehabilitacji zespotu zabyt-
kowego ,,starego i nowego miasta” oraz przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
na obszarach oznaczonych na rysunku studium,

c¢) sukcesywnie realizowa¢ przebudowe uktadu komunikacyjnego poprzez:

e domknigcie obwodnicy $rodmiejskiej (KZ) 1 wigczenie do niej ul. Kosciuszki, po $ladzie ul.
Strazackie;,

e przelozenie na nowy przebieg ul. Swictostawa (KZ) do ul. Rzeszowskiej,

e budowe ulicy zbiorczej KZ od przetozenia ulicy Swigtostawa do ulicy Sandomierskiej,

e ograniczenie ruchu ci¢zarowego na obszarze UM 1,

e realizacje gtownych ciggdéw pieszych na kierunku péinoc — potudnie i wschdd — zachdd,
krzyzujacych si¢ w rynku,

e realizacje parkingow strategicznych,

d) modernizowaé w sposdb wzajemnie zsynchronizowany sieci infrastruktury technicz-
nej, w drodze:

e przebudowy istniejacych uktadow elektroenergetycznych rozdzielczych §redniego napigcia
6 kV oraz ich rozbudowy i ewentualnego podwigzania do nowego zrodta zasilania we
wschodniej czesci strefy,

e modernizacji lokalnych kotlowni 1 sieci c.o.,

e przebudowy systemu kanalizacji ogdlnosplawnej na rozdzielcza,

e modernizacji sieci 1 stacji redukcyjno-pomiarowych $redniego i niskiego ci$nienia, dla
zwigkszenia mozliwos$ci poboru gazu.

2.2.2. Strefa ,BUDZISZ” (I)

Strefa potozona we wschodniej czg¢éci miasta, pomiedzy strefa sroddmiejska i obwodnica
potudniowa, obejmuje tereny postgpujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
grunty rolne.

W strefie tej winna by¢ kontynuowana realizacja zabudowy mieszkaniowej o wysokosci
do dwoch kondygnacji oraz obstugujacych ja ustug, z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci
przygotowanych planistycznie terendw.

Wysoki poziom wygladu estetycznego zabudowy 1 zagospodarowania, winien zapewni¢ nale-
zyta ekspozycje miasta od strony obwodnicy i kierunkéw widokowych ze wzniesien Pogorza.

Zasadnicze dziatania zmierzajace do osiggnigcia zakladanego stanu zagospodarowania
strefy, winny obejmowac:

a) zapewnienie mozliwosci skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowy miesz-
kaniowej,

b) budowe lokalnego uktadu ulic obstugujacych strefg, z przebiegiem Sciezki rowero-
wej na kierunku wschod — zachéd,

c) tworzenie systemu sieci uzbrojenia terenu poprzez:
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e zarezerwowanie terenu pod nowg stacje redukcyjng wraz z wigzka wyprowadzajacych sieci
sredniego napiecia,

¢ budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

e budowe nowych sieci gazowych $redniego cisnienia.

2.2.3. Strefa ,,KAWECZYN”(III)

Strefa potozona migdzy ul. Krakowska i obwodnica potudniowa i w jej granicach wy-
stepuja rozrzucone przestrzennie skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodo-
wej oraz rozcztonkowane grunty rolne.

Winno tu postepowac porzadkowanie i uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym rezydencjalnej, przy uwzglednieniu lub sanacji trudnych warunkow grun-
towo-wodnych i klimatycznych, modernizacji uktadu komunikacyjnego, uzupetieniu uzbroje-
nia terenu i doposazenia w ustugi, szczegolnie w rejonie gtownej osi powigzan centrum miasta
z rekreacyjnymi terenami na potudniu.

Do gltownych dzialan zapewniajacych przeksztalcenia strefy, zalicza sig:

a) tworzenie warunkow dla sukcesywnego przeksztatcania terendw rolnych w ciagi zie-
leni otwartej, oznaczone na rysunku studium symbolami ZO 41 ZO 5,

b) przebudowa ul. Kaweczynskiej do parametréw ulicy zbiorczej na odcinku miedzy
obwodnicg §rodmiejska a obwodnica potudniowa, wraz z nowym przytaczeniem do
projektowanej obwodnicy srédmiejskiej,

¢) rozbudowa lokalnego uktadu ulicznego,

d) kontynuacja ciggu pieszego ze Srodmiescia do ul. Partyzantow, wraz ze $ciezkg ro-
Werowa,

e) rozbudowa istniejacego uktadu §redniego napiecia, z ewentualnym podtaczeniem do
nowej stacji redukcyjnej,

f) rozbudowa sieci wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej,

g) budowa kanalizacji deszczowej,

h) rozbudowa sieci gazowe;.

2.2.4. Strefa ,,WOLICA - KEPA” (IV)

Strefa zajmuje tereny polozone w zachodniej cze$ci miasta, przy Wistoce 1 granicy
z Latoszynem,a w jej obrebie znajdujg si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
w koncowej fazie realizacji

Zakonczenie ich budowy wiaze si¢ z wykorzystaniem wolnych jeszcze dziatek miesz-
kaniowych, doposazeniem terenu w komunikacje¢ i infrastrukture techniczng oraz ustugi pod-
stawowe 1 urzadzenia rekreacyjne nad Wistoka. Istotne begdzie rowniez zapewnienie ochrony
oraz rewaloryzacji potozonych w strefie zabytkowych zespotow dworsko-parkowych w Lato-
szynie 1 Wolicy.
W strefie tej znajduje si¢ tez zainwestowane obszary:
- przytaczony do terytorium miasta w roku 2004 obszar zabudowy ustugowej, z istniejgcymi
obiektami handlu wielkopowierzchniowego ( powyzej 2000m? ) w rejonie skrzyzowania drogi
krajowej( obwodnicy miejskiej ) z drogg powiatowa — o symbolu w studium UCI1,
- obszar zabudowy mieszanej: zagrodowo — jednorodzinnej, wzdtuz dawnego, dojazdowego do
drogi krajowej, odcinka drogi powiatowe;.

Glowne dzialania w tej strefie to:
a) budowa bezkolizyjnego przejazdu pod obwodnica w ciggu ul. Gajowe;j,
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b) ulepszenie nawierzchni ulic lokalnych wewngtrznych,

c¢) poprowadzenie $ciezki rowerowej od ul. Gajowej do terenéw rekreacyjnych nad Wi-
stoka,

d) rozbudowa istniejacej sieci elektrycznej i przebudowa sieci 6 kV w potnocno-
wschodniej czesci obszaru,

e) rozbudowa sieci wodociggowe;,

f) budowa kanalizacji sanitarnej na osiedlu ,,Wolica I1”,

g) rozbudowa sieci gazowej srednioprezne;,

h) utrwalenie funkcji ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego na obszarze UC1

2.2.5. Strefa ,,FABRYCZNA” (V)

Granice strefy obejmuja tereny zakladéw przemystowych i obiektow infrastruktury
technicznej w rejonie ul. Fabrycznej 1 ul. Kwiatkowskiego oraz ogrodow dziatkowych nad
Wistoka.

W obrebie tej strefy utrzymuje si¢ istniejgce przeznaczenie terenow, a takze przeksztat-
cania istniejacych zaktadow na cele innej dziatalnos$ci wytworczej lub ustugowej, w sposéb nie
pogarszajacy stanu Srodowiska i przy zapewnieniu przez inwestorow dostosowania do swych
potrzeb, zakresu obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Podstawowym dziataniem samorzadu miasta w tej strefie winna by¢ budowa domknie-
cia przebiegu obwodnicy poinocnej od Al. Jana Pawta II do ul. Kwiatkowskiego.

2.2.6. Strefa ,,SELONECZNA” (VI)

Strefa potozona migdzy torami kolejowymi ze stacja PKP 1 Wistoka. Obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej, gtownie nowej wielorodzinnej, z podstawowymi ustugami i duzym
osrodkiem rekreacyjno-sportowym, a takze teren ustugowo-mieszkaniowy (UM1).

Jest to strefa, w ktorej mozliwe jest utrzymanie istniejacego zainwestowania na zado-
walajacym poziomie i modernizacja zasobow, w sposob odpowiadajacy aspiracjom mieszkan-
coOw oraz przeksztatcenie dla potrzeb zabudowy ustugowo-mieszkaniowej terenu UMI.

Dla poprawy standardow zamieszkania nalezy:

a) doposazyc¢ istniejacy uktad komunikacyjny poprzez:
e powiazanie glownym ciagiem pieszym z dworcami i Srddmiesciem,
e poprowadzenie rekreacyjnej $ciezki rowerowej wzdtuz Al. Jana Pawta II,

b) modernizowac sieci infrastruktury technicznej poprzez:
generalng przebudowe istniejacego uktadu rozdzielczego $redniego napiecia 6 kV,
modernizacj¢ sieci c.o.,
rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
modernizacj¢ sieci gazowej Sredniego i1 niskiego ci$nienia dla zwigkszenia mozliwosci po-
boru gazu.

2.2.7. Strefa ,,SWIETOSLAWA” (VII)

Strefa wyodrgbniona w pdinocno-wschodniej czes$ci miasta, przy granicy z zabudowa
wsi Pustynia, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
przemystowej (Polifarb, WUCh), poprzedzielane otwartymi terenami rolnymi. Ponadto znaj-
duja si¢ tutaj obiekty infrastruktury technicznej (miejska oczyszczalnia §ciekéw 1 cieptownia)
oraz zaktad karny.
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Obok utrzymania istniejagcego zainwestowania, podstawowe przeksztalcenia dotycza
przeznaczenia duzych terenéw pod nowg zabudowe przemystowo-ustugows. Przewiduje si¢
uporzadkowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Winno rowniez nastgpi¢ doposazenie terenow mieszkaniowych w ustugi publiczne i ko-
mercyjne wraz z dozbrojeniem terenu i usprawnieniem komunikacji, z dowigzaniem do projek-
towanej autostrady.

Osiggniecie wlasciwego poziomu zagospodarowania strefy wymaga:

a) podjecia procedury okreslonej dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, na ob-
szarze oznaczonym na rysunku planu symbolem PUp4, jako gtéwnej oferty lokali-
zacyjnej dla inwestorow obiektow ustugowych i produkcyjnych,

b) przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego polegajacej na:
e budowie obwodnicy péinocnej od ul. Kosciuszki do ul. Metalowcow,

* budowie tzw. ,, matej obwodnicy pétnocnej” (KZ 17) lqczqcej ul. Moscickiego
ze skrzyzowaniem ulic Swigtostawa, Kosynierow Ractawickich oraz projekto-
wanej obwodnicy potnocnej (KZ 13)

budowie estakady nad

420
AAY.

a
[ O 7 7 waaY

a%

torami kolejowymi dla powigzania z ul. Rzeszowska,

e powigzaniu osiedla ,,Stoneczna” ulica lokalng z ul. Swictostawa, przez tereny bocznic kole-
jowych,

e poprowadzeniu rekreacyjnej $ciezki rowerowej od ul. Swigtostawa do ul. Ko$ciuszki i dalej
do ul. Jana Pawta 11,

c¢) przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej poprzez:

e przebudowe istniejacych uktadow rozdzielczych Sredniego napiecia 6 kV,

¢ budowe nowych uktadow zasilania dla terenéw przemystowych,

e budowe nowych odcinkéw sieci wodociaggowej 1 kanalizacji sanitarnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb dla nowych terendw przemystowych,

e zapewnienie oczyszczania wod deszczowych, szczegdlnie z terendw przemystowych,

¢ budowe nowych odcinkdw sieci gazowej dla potencjalnych potrzeb, w przypadku lokalizacji
nowych zaktadow przemystowych.

2.2.8. Strefa ,GAWRZYLOWA” (VIII)

Strefa polozona migdzy obwodnicg 1 kompleksem lesnym Pogorza, obejmuje tereny
rolne oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows, skupiona gtownie wzdtuz ul.
Wielopolskiej 1 rozproszong. Cechuje si¢ duzym urozmaiceniem fizjograficznym 1 atrakcyjnym
krajobrazem.

Strefa ta wymaga uporzadkowania terendw istniejacej zabudowy oraz ograniczenia dal-
szego jej rozpraszania, ochrony wartosci przyrodniczych (w tym gleb wysokich klas bonitacyj-
nych), zalesienia gruntow o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej, uporzadkowania
uktadu komunikacyjnego i wzmocnienia powigzan z pozostata czescig miasta. Wymaga takze
doposazenia w ustlugi 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu rolniczej 1 re-
kreacyjnej funkcji terenu oraz uwzglednieniu geomorfologicznych ograniczen dla zabudowy.

W celu doprowadzenia do optymalnego zagospodarowania tej strefy, wskazane jest:

a) podjecie dzialan, sprzyjajacych zalesieniu odpowiednich do tego gruntow,
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2.2.9.

b) zalecanie stosowania zabiegdw agrotechnicznych, zapobiegajacych erozji gleb, na
terenach narazonych na procesy erozyjne,

¢) niedopuszczenie do zabudowy terenow z ograniczeniami geomorfologicznymi (osu-
wiska, strome skarpy itp.)

d) uporzadkowanie catego uktadu lokalnego z przejazdami pod obwodnica,

e) urzadzenie rekreacyjnych $Sciezek rowerowych oraz wyznaczenie tras turystyki pie-
szej,

f) zachowanie rezerwy terenu na przeprowadzenie linii energetycznej 110 kV do nowe;j
stacji redukcyjnej,

g) sukcesywne, w miar¢ wzrastajacych potrzeb, budowanie powigzan istniejgcych sieci
elektrycznych z nowa stacja redukcyjna,

h) budowa pompowni wody czystej dla II strefy ci$nienia,

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla obszarow przeznaczonych do zabudowy,

J) ustalenie zasad indywidualnego oczyszczania $ciekOw poza obszarami zabudowy.

Strefa ,,POGORZE” (IX)

Strefa ta obejmuje polozony na potudniu miasta kompleks lesny oraz niewielkie obszary

gruntéw rolnych wraz z nieliczna, rozproszong zabudowg zagrodowa. Strefa ta peini gtéwnie
funkcje ekologiczne i1 stanowi zaplecze rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej dla
mieszkancow.

Z uwagi na ochronny charakter laséw, potozenie na projektowanym Obszarze Chronio-

nego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego, w tym projektowanego rezerwatu ,,.LLas Wolica”,
wszelkie dziatania w tej strefie winny by¢ podporzadkowane szczegdlnym warunkom ochrony
srodowiska przyrodniczego.

2.3.

W szczeg6lnoscei nalezy dazy¢ do:

a) utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarnego oraz wysokiej odpornosci drze-
wostanu na dziatanie szkodliwych czynnikow abiotycznych, biotycznych 1 antropo-
genicznych,

b) wprowadzenia podszy¢, zmniejszajacych zagrozenie pozarowe w bezposrednim
sasiedztwie terendw 1 obiektow turystycznych,

c¢) przeciwdzialania nadmiernej penetracji terenu projektowanego rezerwatu przyrody,

d) przeprowadzenia rekreacyjnej Sciezki rowerowe] oraz wyznaczenia tras turystyki
pieszej oraz urzadzenia miejsc odpoczynku dla spacerowiczow,

€) ograniczania rozwoju budownictwa na obszarach rolnych, w tym niedopuszczania
do zabudowy na osuwiskach,

f) stworzenia dogodnych mozliwo$ci zadrzewienia lub zalesienia terenoéw osuwisko-
wych oraz erozyjnych.

Obszary przewidziane do realizacji zadan i programow rzadowych

Polityke przestrzenng panstwa na obszarze wojewodztwa okresla studium zagospoda-

rowania przestrzennego wojewodztwa. Opracowanie to, dla rejonu Debicy 1 gmin sgsiednich

przewiduje nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

e budowa autostrady A-4 Krakdéw - Tarnow - Rzeszow - granica panstwa, z we¢ztami komuni-
kacyjnymi w Zyrakowie i Pustyni oraz Miejscami Obstugi Podroznych ,Brzeznica”
1,,Pszczyna”,

¢ modernizacja drogi krajowej E-4 Krakow - Rzeszow z wprowadzeniem drugiej jezdni,

e modernizacja sieci kolejowej 1 poludniowej magistrali Krakow - Medyka z jednoczesnym
przystosowaniem do potrzeb linii ekspresowej,
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e budowa magistrali swiattowodowej Krakow - Tarnow - Rzeszow - granica panstwa,
e sanitacja zlewni rzeki Wistoki.

2.3.1.

2.3.2.

24.

Dla zapewnienia realizacji powyzszych zadan, w granicach administracyjnych miasta,
okresla si¢ wstgpnie na rysunku studium nast¢pujace obszary:

a) obszar potozony wzdluz obwodnicy miasta w ciggu drogi E-4 dla:
e modernizacji drogi z wprowadzeniem drugiej jezdni,
e budowy magistrali §wiattowodowej

b) obszar potozony wzdtuz magistrali kolejowej Krakow - Medyka i linii kolejowej De-
bica - Mielec dla modernizacji i przystosowania magistrali do potrzeb linii ekspreso-
wej.

Realizacje¢ sanitacji zlewni rzeki Wistoki zapewniono, poprzez odpowiednie ustalenia
w Studium, umozliwiajgce wykonanie tego zadania.

W celu wykorzystania potozenia przewidywanej autostrady A-4 w bezposrednim

sasiedztwie Dgbicy, poza jej granicami administracyjnymi, ukfad uliczny miasta dosto-
sowano do podtaczen w weztach komunikacyjnych w Zyrakowie 1 Pustyni.

Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego jest obowigzkowe

24.1.

2.4.2.

Na podstawie przepisow szczegolnych obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dotyczy:

a) terenu gorniczego ztoza itOw ceramicznych,

b) obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Doliny Wistoki”, w granicach pod-
danych ochronie,

¢) obwodnicy drogowej E40 z magistralag Swiattowodowg 1 magistrali kolejowej, ozna-
czonych na rysunku planu, ktérych modernizacja wynika z programu zadan rzado-
wych,

d) dla obszardéw, na ktorych przewiduje si¢ realizacje¢ lokalnych celow publicznych,
w tym oznaczonych na rysunku studium:

e projektowanych drog 1 ulic,

e zieleni publiczne;.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania obowigzek sporzadzenia miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszarow przewidzianych do zorgani-
zowanej dziatalnosci inwestycyjnej, oznaczonych na rysunku studium, a mianowicie:

a) czesci obszaru UM, w rejonie dworca kolejowego, na ktorym przewiduje si¢ moz-
liwo$¢ skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowy ustugowej,

b) obszaru Pup4, na ktérym przewiduje si¢ mozliwos¢ skoordynowanej planistycznie
realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2.4.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?
a) obszar UC2, UCI1
Strona 103



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

2.5. Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszary wymagajace kompleksowych rozwigzan planistycznych, w tym w zakresie
komunikacji lokalnej dla ich obstugi:

- MN16, MN17, MN18, MN19 ( terenéw mieszkaniowo —ustugowych ),
- PU 8, PU 7 {terensw produkeyino—ustugowsych)

3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych:

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania sie mas ziemnych.

Tereny objete VII zmiang studium nie znajdujq sie w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig i obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Tereny objete VIII zmiang studium nie znajdujq si¢ w zasiegu obszarow szczegolnego zagroze-
nia powodziq i obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Tereny objete IX zmiang studium znajdujq sie w zasiegu obszarow szczegolnego zagro-
zenia powodziq. Zasieg tych obszarow jest jednak szczgtkowy i obejmuje jedynie niewielkq
czes¢ terenow na skraju obszaru objetego IX zmiang studium, w jego potnocnej czesci. Zasieg
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wskazano na rysunku studium.

Tereny objete IX zmiang studium tylko w niewielkiej czesci znajdujg sie w zasiegu ob-
szarow szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym:

e Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(010%),

e Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1%).

Zasieg tych obszarow jest jednak szczqtkowy i obejmuje jedynie niewielkq czes¢ terenow
na skraju obszaru objetego IX zmiang studium, w jego potnocnej czesci. Zasieg obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig wskazano na rysunku studium.

Dla obszarow zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanych w zasiegu obszarow szczegol-
nego zagrozenia powodzig, ustala si¢ obowiqzek ograniczenia zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego linig zabudowy lub przeznaczeniem tych obszarow pod zie-
len itp.

Tereny objete IX zmiang studium nie znajdujg sie w zasiegu obszarow narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

4. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ w ztozu ko-
paliny filar ochronny.

Na obszarze VII zmiany studium nie wystepujq obszary, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.
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Na obszarze VIII zmiany studium nie wystepujq obszary, dla ktorych nalezy wyznaczyé w ztozu
kopaliny filar ochronny.

Na obszarze IX zmiany studium nie wystepujg obszary, dla ktorych nalezy wyznaczyé
w ztozu kopaliny filar ochronny.

5. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograni-
czenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

Na obszarze VII zmiany studium nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochron-
nych.

Na obszarze VIII zmiany studium nie wystepujq obszary pomnikow zaglady i ich stref ochron-
nych.

Na obszarze IX zmiany studium nie wystepujq obszary pomnikow zagtady i ich stref ochron-
nych.

6. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji:

Na obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie obszarow wymaqajgcych przeksztatcen, rehabi-
litacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze VII zmiany studium nie wyznacza sie obszarow wymagajqgcych przeksztatcen, re-
habilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze VIII zmiany studium nie wyznacza sie obszarow wymagajqcych przeksztatcen, re-
habilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze IX zmiany studium nie wyznacza sie obszarow wymagajqcych przeksztal-
cen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

7. Obszary zdegradowane:

Na obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie obszarow zdegradowanych.

Na obszarze VII zmiany studium nie wyznacza sie obszarow zdegradowanych.
Na obszarze VIII zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych.

Na obszarze IX zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych.

8. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych:

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
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Na obszarze VII zmiany studium nie wystepujq tereny zamkniete i ich strefy ochronne, jako
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa, usta-
nawiane w drodze decyzji przez wlasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych.

Na obszarze VIII zmiany studium nie wystepujq tereny zamkniete i ich strefy ochronne, jako
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa, usta-
nawiane w drodze decyzji przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych.

Na obszarze IX zmiany studium wystepujg ustalone tereny zamknigte w resorcie obrony naro-
dowej wyznaczone przez Ministra Obrony Narodowej, obejmujgce obreb 1 DEBICA, dziatki nr
481/25, 481/26, 481/67, 481/98, 481/99, 481/100, 481/101, 481/102. Teren zamknigty, ozna-
czony na rysunku studium symbolem 9TZ, stanowi Kompleks Wojskowy nr 8696.

Niemniej jednak na obszarze tym wystepujq takze tereny zamkniete oznaczone na rysunku stu-
dium symbolem 9TZ, wyznaczone w drodze decyzji ministra wtasciwego do spraw transportu,
ktorych zasieg przedstawiono na rysunku studium. Na obszarach tych, poza przeznaczeniem
wskazanym w niniejszej zmianie studium, dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod linie i bocznice kolejowe oraz urzqdzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugqg transportu kolejowego.
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1) W zakresie objetym II zmiana studium - etap I-1

Zmiany spowodowane sg zarOwno postepujagcym zainwestowaniem, realizowanym poprzez
wydawane decyzje o warunkach zabudowy ( tam, gdzie przepisy to umozliwiaty), jak tez ko-
nieczno$cig wynikajaca z postepujacego rozwoju miasta 1 wzrastajgcym zapotrzebowaniem na
tereny inwestycyjne.

W obszarze objetym zmiang wyznaczono funkcje: mieszkaniowo- ustugowe ( MN ) oraz pro-
dukcyjno - ustugowe ( PU ) — w oparciu o pozostawiony bez zmian uktad komunikacyjny .

*  Obszary MN17 i MN18 stanowig poszerzenie wyznaczonych w studium 1 juz zainwesto-
wanych obszaréw zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego na tereny przylegte.

Obszary te maja dobrg dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostgpnos¢ do sieci uzbrojenia infra-
strukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.

abrado

Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw i1 nadanie im odpowiednich funkcji odbylo si¢
z poszanowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego
1 kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju miasta.

2) W zakresie objetym II zmiana studium - etap I -2

Dla obszaru objetego zmiang wyznaczono jednorodng funkcje: ustugowa, z mozliwoscia lo-
kalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o symbolu UC 2.
Obszar ten posiada dobrg dostepno$¢ komunikacyjng oraz dostepnos¢ do sieci uzbrojenia in-
frastrukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.
Z uwagi na sgsiedztwo terenow mieszkaniowych — w obszarze wprowadzono ograniczenia dla
lokalizacji inwestycji ucigzliwych (wykluczenie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dzialywac na srodowisko ) a takze zapisy chronigce tereny mieszkaniowe przylegte do obszaru
UC?2. Obszar ten jest w ok. 60% juz zainwestowany zgodnie z przyjeta funkcja, to jest zabu-
dowany obiektami ustugowymi handlu wielkopowierzchniowego ( powyzej 2000m? po-
wierzchni sprzedazy ). Uzasadniony jest dalszy rozwdj tych funkcji na tereny przylegle, gdyz
pozwala na ich koncentracje 1 racjonalne zagospodarowanie, a teren juz w chwili obecnej po-
siada dogodne warunki obstugi komunikacyjnej, co jest istotnym czynnikiem przy tego typu
inwestycjach .
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3) W zakresie objetym Il zmiana studium — etap I-3

W obszarze objetym zmiang wyznaczono tereny inwestycyjne, mieszkaniowo-ustugowe
( MN ) oraz obszary wytaczone z zabudowy ( ZN ) .

Obszar MN16 stanowi nieznaczne poszerzenie wyznaczonych w studium i juz zainwesto-
wanych terenéw zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego na tereny przylegte. Obszar ten
ma dobrg dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostepnos$¢ do sieci uzbrojenia infrastrukturalnego
bez potrzeby ich rozbudowy. Poszerzenie terenow inwestycyjnych kosztem wcze$niej wyzna-
czonych w studium obszaréw zieleni nie spowoduje w nich znaczacego uszczerbku, dotyczy
bowiem ich czesci o niskich walorach naturalnych

Pozostaty teren zachowano jako obszar wylaczony z zabudowy ( ZN ) w celu zachowania ist-
niejacych ciggdbw 1 skupisk naturalnej zieleni, stanowigcych naturalng obudowe potoku,
z grupami cennej zieleni wysokiej 1 niskiej .

4) W zaKkresie objetym Il zmiana studium — etap II-1

Obszar ten wyznaczono w miejsce dotychczasowych terendw rolnych ( w znaczacej wigkszos$ci
), Z uwagi na postepujace zainwestowanie, wymagajace ukierunkowania i okreslenia wtasci-
wych proporcji oraz wzajemnych relacji pomigdzy réznymi funkcjami terenu i sposobami jego
zainwestowania.
Tereny inwestycyjne wyznaczono w oparciu o przecinajaca obszar projektowang droge zbior-
czg KZ 15 ( przebieg drogi zostal zachowany).
Obszar zabudowy ustugowej Ul wyznaczony wzdluz przewidzianej do realizacji drogi zbior-
czej (KZ15), pozwoli racjonalnie wykorzysta¢ teren o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej i
rozszerzy¢ strefe ustug istniejacych po jego wschodniej stronie, pomiedzy linig kolejowa 1 ul.
Rzeszowska.
Otaczajg go obszary zabudowy mieszanej, mieszkalno-ustugowej (MU1, MU2, MW8) stano-
wigce poszerzenie obecnie zainwestowanych terenow o podobnej funkcji.
Wyznaczenie obszaru zieleni ZN2 wynika z uwarunkowan ekofizjograficznych (jest to teren
podmokty, niekorzystny pod zainwestowanie) oraz potrzeb estetyczno-funkcjonalnych: obszar
ten stanowi przedpole (otuling) istniejacych zespotéw zieleni parkowej jakim sg istniejace za-
bytkowe cmentarze (ZC1, ZC2).

Przy wustalaniu zasad zagospodarowania w/w obszarow, zwlaszcza wskaznikow
1 wytycznych do planow miejscowych, uwzglednione zostaty wystepujace uwarunkowania
w sposob umozliwiajacy wyeksponowanie lokalnych waloréw krajobrazowych.

5) W zakresie objetym II zmiana studium — etap II-2

Zmiany studium dokonano z przyczyn formalnych, tj. przylaczenia w 2004r do terytorium
miasta Debica obszaru znajdujacego si¢ dotychczas w granicach administracyjnych Gminy Deg-
bica.

Jest to obszar w znacznym stopniu zainwestowany, na ktorym jednoczesnie wystepuja istotne
ograniczenia w postaci przecinajacych teren sieci przesylowych infrastruktury technicznej
( gazociagi wysokoprezne, linie elektroenergetyczne wysokich napiec ).

Przyjecie funkcji obszaru w studium polega na akceptacji i utrwaleniu stanu istniejacego za-
gospodarowania oraz okresleniu warunkow jego dalszego funkcjonowania.

Wyznaczono tu obszar UC2, na ktérego znacznej czg$ci prowadzona jest juz dziatalnos$¢ ustu-
gowa, gléwnie w zakresie wielkopowierzchniowego handlu, a na czegsci pozostatej funkcjonuje
zabudowa mieszkalno-zagrodowa (obszar MR 11).

6) W zakresie objetym II zmiana studium — etap I1-3
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W obszarze tym wyznaczono stosunkowo jednorodng funkcje zabudowy, tj. zabudowe jedno-

rodzinng (z dopuszczeniem ustug), przy czym, uwzgledniajac walory krajobrazowe oraz natu-
ralne uwarunkowania — zr6znicowano forme¢ zabudowy oraz jej intensywnos¢.
Obszar MN19 stanowil juz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w nieobowigzu-
jacym obecnie miejscowym planie ogélnym miasta, po czym w studium uwarunkowan przy-
jetym w 1998r., z uwagi na ochron¢ gruntoéw rolnych okreslono dla niego rolniczy kierunek
rozwoju. Na obszarze tym poczynione zostaly jednak pewne dziatania inwestycyjne, ktérych
celem bylto przygotowanie terenu do wyznaczonej planem funkcji (dokonano np. podziatow
geodezyjnych zgodnych z obowigzujacym wowczas planem, inwestorzy nabyli grunty z prze-
znaczeniem pod zabudowe, czes$ci obszarow, glownie zachodnie, zostaly zabudowane).
Obecnie wickszo$¢ gruntdw na tych obszarach jest odlogowana i nie majg one wigkszego zna-
czeniaw kwestii przydatnosci rolniczej. Posiadajg one réwniez odpowiednie zgody na zmiang
przeznaczeni gruntow rolnych ( co zgodnie z aktualnymi przepisami nie jest wymagane w gra-
nicach administracyjnych miast ), wymagaja jednak wiekszych, w porownaniu z terenami wy-
zej opisanymi, naktadéw na rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Rosnace
zapotrzebowanie miasta na tereny inwestycyjne w zakresie budownictwa jednorodzinnego oraz
lokalne korzystne uwarunkowania przedmiotowego obszaru pod takie wtasnie funkcje uzasad-
niajg przyjecie dla niego wybranego kierunku rozwoju.
Obszar ML 4 potozony peryferyjnie w stosunku do wyzej wymienionego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej wyodrgbniony zostat z powodu wlasnie jego specyficznego poto-
zenia: na styku zabudowy intensywnej oraz otwartych krajobrazowo terenéw rolno-lesnych po-
hudniowych rejonéw miasta. Wyznaczenie dla tego obszaru funkcji mieszkalno-ustugowej o
ekstensywnej formie zagospodarowania pozwoli na wlasciwe wyeksponowanie walorow kra-
jobrazowych obszaru jak i jego otoczenia.

[ 7) W zakresie objetym IV zmiana studium

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Rada Miejska
w Dgbicy podjeta Uchwate Nr XXXIV /542/ 09 z dnia 8 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dgbica — 2010, dla obszaru potozonego przy ul. Strumskiego w Debicy.

Zmiana Studium wynika z potrzeby ksztattowania struktury przestrzennej miasta pod katem do-
stosowania jej funkcjonalno$ci oraz racjonalnego przeksztalcenia, dla zapewnienia prawidto-
wego rozwoju miasta i podniesienia jego atrakcyjnosci, m. in. dla lokalizacji nowych inwesty-
cji. Zmiana dotyczy terenu polozonego w centralnej czg¢sci miasta, w poblizu rynku
1 dworca kolejowego, dla ktorego uwarunkowania okreslone w Studium nie ulegly zmianie.
Teren objety zmiang, potozony w sasiedztwie terendéw ogolnodostepnej zieleni urzadzone;,
ustug rekreacji i sportu oraz zabudowy mieszkaniowej, przeznacza si¢ pod ustugi o charakterze
publicznym z dopuszczeniem ustug komercyjnych w zakresie o$wiaty, zdrowia, kultury, admi-
nistracji, turystyki, finansow, ubezpieczen itp. Dotychczasowe zapisy w Studium, tj. ,,obszar
uslugowo-mieszkaniowy, potozony w centralnej czg¢sci srodmiescia, ktory ma petnic¢ funkcje
gléwnego  osrodka  uslugowego miasta z  towarzyszaca  zabudowa, gdzie
pierwszenstwo lokalizacji winny mie¢ ustugi centrotworcze i obiekty administracji”, niejedno-
znacznie okre$lajg rodzaj zabudowy. W zwiazku z tym uscislono przeznaczenie terenu, jak rowniez
uzupehiono zapisy o wskazniki urbanistyczne, dajgc wytyczne do miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego. Zainwestowanie zgodne z przyjeta funkcja pozwoli na racjo-
nalne wykorzystanie terenu, koncentracj¢ 1 rozszerzenie ustug o znaczeniu lokalnym i ponad-
lokalnym, tym bardziej, Ze teren posiada dogodne warunki obstugi komunikacyjne;.

Zmiana Studium dla obszaru potozonego przy ul. Strumskiego w Dg¢bicy pozwoli na zrowno-
wazony rozwoj funkcji i racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska 1 tadu przestrzennego.
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Synteza.
Ze wzgledu na zasie¢g obszaru zmiany Studium nie wystapita pelna problematyka ustalen wy-
maganych dla uregulowania w Studium.
Ustalenia IV zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru, dotycza zmian
w zakresie:
— struktury przestrzennej - polegajace na uszczegélowieniu zapisoéw dla obszaru ushugowo-
mieszkaniowego, poprzez wydzielenie terenu U2 pod ustugi o charakterze publicznym,
— koniecznych uzupetnien 1 ustalen wymaganych wskaznikow urbanistycznych,
— uwzglednienia warunkéw wynikajacych z kierunkow 1 polityki ochrony 1 ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.]*

8) W zakresie objetym 11l zmiang studium

Zmianq objeto obszar polozony w potnocno-wschodniej czegsci miasta Debicy, w
rejonie ul. Swietostawa i u. Moscickiego. Obszar ten stanowi czes¢ wyodrebnionej
w studium jednostki funkcjonalnej: strefa ,, Swigtostawa” (VII).

Zmiana ma na celu tworzenie w sposob zharmonizowany tadu przestrzennego

i warunkow dla rozwoju osrodka przemystowo-ustugowego miasta w szczegolno-

Sci poprzez:

— przeznaczenie duzego terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowq

— stworzenie dogodnych powiqzan terenow inwestycyjnych z zewnetrznym ukia-
dem komunikacyjnym i projektowanqg drogg zbiorczq (KZ17),

— uporzqgdkowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej,

— przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przy sporzgdzaniu studium uwzgledniono wydawane decyzje o warunkach zabu-
dowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Uwzgledniono takze
uwarunkowania wynikajgce z nowoprojektowanej drogi zbiorczej tzw. matej ob-
wodnicy potnocnej i zrezygnowano z fragmentu projektowanej drogi zbiorczej
miedzy ul. Swietostawa i ul. Moscickiego.

W zmianie studium wskazano obszary o odpowiednich funkcjach uwzgledniajgc
zasady zrownowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i przyrody, krajobrazu na-
turalnego i kulturowego.

[ ]? ~wprowadzono IV zmiang SUiKZP miasta Debica

V. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OBJETYM V ZMIANA
STUDIUM

Zmiang objeto obszar potoZony w pdtnocno-wschodniej czesci miasta Debicy, w rejonie
ul. Swietostawa i ul. Moscickiego. Obszar ten stanowi czes¢ wyodrebnionej w studium jednostki
funkcjonalnej: strefa ,Swietostawa” (VIl).
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Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowarn osad-

niczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych.

Zmiana ma na celu wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych zgodnie z zasadg zrdwnowa-

zZonheqgo rozwoju poprzez:

— przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg ustugowg w rejonie ul. Swietostawa

— przeznaczenie terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowqg w rejonie bocznicy kolejowej

KK3

— stworzenie dogodnych powigzan terendw inwestycyjnych z zewnetrznym uktadem komu-
nikacyjnym,

— uporzgdkowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

— przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zmiana V studium zostata sporzgdzona w formie wymaganej przez Rozporzgdzenie w

sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-

nego, z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Rada Miejska w Debicy w dniu 6 listopada 2013 r. przyjeta Uchwaty w sprawie przystg-
pienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenneqo obszaru poto-
7oneqo w rejonie ul. Swietostawa w Debicy oraz w_sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zZmiany Studium w tym rejonie.

Obszar objety zakresem opracowarn planistycznych znajduje sie w pétnocno-wschodniej
czesci miasta, usytuowany jest pomiedzy dwoma obszarami zabudowy produkcyjnej (tereny,
na ktdrych funkcjonujg duze zaktady przemystowe), terenami zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, wyksztattowanymi wzdtuz publicznej drogi powiatowej —
ul. Swietostawa oraz terenami zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, przemy-
stowej wyznaczonymi w_obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzen-
nego, obszaru w obrebie ul. Moscickiego w Debicy. W stanie faktycznym, poza wyksztatcong
zabudowg mieszkaniowq i mieszkaniowo-ustugowg wzdtuz drog publicznych, jest to teren nie-
zabudowany i niezurbanizowany, w wiekszosci sq to nieuzytki rolnicze. Podjecie Uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu Miejscowego i zmiany Studium miato na celu roz-
poczecie procedury planistycznej zgodnej z uwarunkowaniami terenu oraz politykg prze-
strzenng _miasta umozliwiajgc uporzgdkowanie przestrzeni urbanistycznej. W polityce prze-
strzennej miasta przyjeto, Zze tereny potozone w jeqo potnocnej czesci stanowig gtdowne centra
ustugowe i przemystowe, przy czym jedyne dotychczasowo niezagospodarowane tereny znaj-
dujg sie wtasnie w pdtnocno — wschodniej czesci miasta, gdzie dziata Stowarzyszenie Debicki
Park Przemystowy — zrzeszajgce firmy z terenu ulic Metalowcdw i Swietostawa w Debicy.

W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora
wprowadzita zmiany w procedurze opracowania studium zostaty wykonane opracowania wy-
nikajgce z art. 10 ust. 1i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pod nazwg: Analiza Potrzeb i Mozliwosci Rozwoju Gminy Miasta Debica. Ana-
liza ta wykazata, Ze istniejgce i wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzenneqo obszary przeznaczone pod zabudowe nie pokrywajg zapotrzebowania na nowe te-
reny, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej i przedstawita zatoZzenia w przypadku two-
rzenia nowych terendw pod zabudowe.
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W projekcie zmiany Studium, na terenie objetym zakresem opracowania, wprowadzenie
obszardw zabudowy produkcyjnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest za-
sadne i zgodne z politykq przestrzenng miasta, natomiast pozostawienie w tym obszarze tere-
now rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie znajduje uzasadnienia. W przysztosci, przy dokony-
waniu aktualizacji Studium w skali cateqgo miasta zostanie uwzgledniony fakt wprowadzenia
na przedmiotowym terenie ww. obszarow.

VI. UZASADNIENIE 1 SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OBJE-
TYM VI ZMIANA STUDIUM

Zmiang objeto obszar potozony w potnocnej czesci miasta Debicy, pomiedzy terenami
kolejowymi a zabudowq mieszkaniowg jednorodzinng.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajq bezposrednio z istniejgcych uwarunko-
wan osadniczych oraz komunikacyjnych. Na terenie zmiany studium znajduje si¢ teren za-
mkniety ustalony Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. Zgod-
nie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozliwe jest podejmowanie
dziatan planistycznych na kolejowych terenach zamknietych ustanowionych przez ministra wia-
sciwego ds. transportu.

Zmiana ma na celu wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych zgodnie z zasadg zrownowa-
zZonego rozwoju poprzez:

—  przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ul. Swietostawa ,

— przeznaczenie terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowq w rejonie elektrocieptowni,

— przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zmiana VI studium zostata sporzqdzone w formie wymaganej przez Rozporzgdzenie
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego, z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
Strzennym.

VII. UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OB-
JETYM VIl ZMIANA STUDIUM

Podstawe do sporzqdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata nr
XLVI/568/2014 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 31 pazdziernika 2014 r., zmieniona uchwatq
Nr XII/117/2015 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystq-
pienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Debica - 2010, obszaru potozonego w obrebie osiedla Wolica I. w Debicy.

Projekt zmiany studium zostat sporzqgdzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z wymo-
gami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu pro-
Jjektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2004 v. nr 118, poz. 1233).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszej zmianie studium stuzq przede wszystkim do-
stosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w
polityce przestrzennej gminy uwzgledniajq zarowno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak i
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mieszkancow oraz pozwalajq na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w VII zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zo-
statly oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy, w
tym analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, a takze prognoz demograficznych.

Strukture docelowych jednostek terenowych uzupetniono o nastepujgce ich typy funk-
cjonalne (przewazajgce przeznaczenie):
o obszary mieszkaniowo-ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-2 kondygnacyji,
o obszar mieszkaniowo-ustugowy z przewagq zabudowy mieszkaniowej 3-5 kondygnaciji,
e obszar zieleni naturalnej.

Przyjete w studium rozwigzania majq na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
Jjakosci zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony srodowiska przyrod-
niczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczqcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztat-
towane istniejqce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polegaé na
uzupelnianiu istniejqcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych
obszarow przylegajqcych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczone zostaty
obszary o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek
osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
(obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cie-
plownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej za-
budowy). Wyboru nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o za-
sade minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz w sposob, umozliwia-
Jjacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podsta-
wowego srodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Po-
nadto w celu ochrony krajobrazu i rownowazenia potrzeb rozwojowych z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego, w niniejszej zmianie studium pozostawiono dotychczasowy sposob
uzytkowania oraz przeznaczenie terenow zieleni petnigcych funkcje obudowy biologicznej
cieku, znajdujgcego sie w sqsiedztwie terenow objetych zmiang studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), studium nie stanowi aktu prawa miejscowego,
jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaltujgcym polityke przestrzenng oraz
wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi
wiec dokument kierunkowy, okreslajqcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwiqgzanych z zarzgdzaniem przestrzeniq. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz
rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

VIII. UZASADNIENIE 1 SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OB-
JETYM VIII ZMIANA STUDIUM

Podstawe do sporzqdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata nr
XXIX/315/2017 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Debica—2010— ,, Budzisz” (zwanej VIII zmiang studium), zgodnie z ktorqg przedmiotem zmiany
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jest obszar potozony pomiedzy ulicami: Wielopolskq, Mickiewicza, Rzeszowskq i Lwowskq
w Debicy.

Projekt zmiany studium zostat sporzqdzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2023 poz. 977 z pozn. zm.)
oraz z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszej zmianie studium stuzq przede wszystkim do-
stosowaniu polityki przestrzennej miasta do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w
polityce przestrzennej miasta uwzgledniajq zarowno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak i
mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w VIII zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta zo-
staly oparte na analizie istniejqcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy, w
tym analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, a takze prognoz demograficznych.

Strukture docelowych jednostek terenowych uzupetniono o nastepujgce ich typy funk-
cjonalne (przewazajqgce przeznaczenie):
obszary mieszkaniowo-ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-3 kondygnacji,
obszary mieszkaniowo-ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 3-5 kondygnacji,
obszary zabudowy ustugowej,
obszar zabudowy ustug kultu religijnego,
obszary ustug sportu i rekreacji,
obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
obszary wod powierzchniowych,
obszary zieleni,
obszar lesny,
obszary ogrodow dziatkowych i rolne wskazane do przeksztatcenia na tereny zieleni.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju miasta i poprawg
Jjakosci zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony Srodowiska przyrod-
niczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczqcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza uksztat-
towane istniejqce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polega¢ na
uzupelnianiu istniejqcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych
obszarow przylegajqgcych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczone zostatly
obszary o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek
osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
(obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cie-
plownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej za-
budowy). Wyboru nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o za-
sade minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz w sposob, umozliwia-
Jjacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podsta-
wowego srodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Po-
nadto w celu ochrony krajobrazu i rownowazenia potrzeb rozwojowych z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego, w niniejszej zmianie studium pozostawiono dotychczasowy sposob
uzytkowania oraz przeznaczenie terenow lesnych, terenow zieleni petlnigcych funkcje obudowy
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biologicznej cieku, znajdujgcego si¢ w zasiegu terenow objetych zmiang studium, a takze ob-
szaru lesnego, ktory stanowi siedlisko dla roznych gatunkow flory i fauny.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. 2023 poz. 977 z pozn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa miejsco-
wego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke prze-
strzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsza
zmiana studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajqcy wytyczne przy sporzqdzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i opera-
cyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzqgdzaniem przestrzeniq. Dzieki temu po-
zwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede
wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokal-
nym.

IX. UZASADNIENIE 1 SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OBJE-
TYM IX ZMIANA STUDIUM

Podstawe do sporzqdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwatla nr
XLV/493/2018 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Debica— 2010 w rejonie ulic Tadeusza Kosciuszki, Rzecznej i Kosynierow Ractawickich w De-
bicy.

Projekt zmiany studium zostat sporzqdzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 poz. 741 z pozn. zm.) oraz
z wymogami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z2004 r. nr 118, poz. 1233).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszej zmianie studium stuzq przede wszystkim do-
stosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejqgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zarowno oczekiwania wladz samorzgdowych jak
i mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w IX zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zo-
statly oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy,
w tym analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, a takze prognoz demograficznych.

Strukture docelowych jednostek terenowych uzupetniono o nastepujgce ich typy funk-
cjonalne (przewazajgce przeznaczenie):
obszary mieszkaniowo-ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 1-3 kondygnacyi,
obszary mieszkaniowo-ustugowe z przewagq zabudowy mieszkaniowej 3-5 kondygnacji,
obszary zabudowy ustugowej,
obszary ustug sportu i rekreacyji,
obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

Przyjete w studium rozwigzania majq na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
Jjakosci Zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony Srodowiska przyrod-
niczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztat-
towane istniejqce zespoty osadnicze. Rozwoj przestrzenny osadnictwa powinien polegac na
uzupelnianiu istniejqcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych
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obszarow przylegajqcych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczone zostaty
obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek
osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
(obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cie-
plownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej za-
budowy). Wyboru nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o za-
sade minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz w sposob, umozliwia-
Jjacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podsta-
wowego Srodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Po-
nadto w celu ochrony krajobrazu i rownowazenia potrzeb rozwojowych z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego, w niniejszej zmianie studium pozostawiono dotychczasowy sposob
uzytkowania oraz przeznaczenie terenow zieleni petnigcych funkcje obudowy biologicznej
cieku, znajdujgcego sie w sqsiedztwie terenow objetych zmiang studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. 2021 poz. 741 z pozn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa miejsco-
wego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke prze-
Strzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze stu-
dium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzqdzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych oraz in-
nych przedsiewzigé zwiqzanych z zarzqdzaniem przestrzeniq. Dzigki temu pozwala na prowa-
dzenie gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity
oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

X. UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OBJE-
TYM IX ZMIANA STUDIUM

Podstawe do sporzqdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata nr
LXXXIX/694/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Debica — 2010 w rejonie ulicy
Ratuszowej w Debicy.

Projekt zmiany studium zostat sporzqdzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130), w zwigzku z art.
65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Rozwiqgzania zaproponowane w niniejszej zmianie studium stuzq przede wszystkim do-
stosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zarowno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak
i mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w X zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty
oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy, w tym
analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, a takze prognoz demograficznych.

Zmiana studium miala na celu dopuszczenie rozbudowy budynkow uzytecznosci publicz-

nej, tj. budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, petnigcych obecnie funkcje Mu-
zeum Regionalnego w Debicy.

Strona 116



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy z jednocze-
snym zachowaniem zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa
kulturowego.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi zawartymi w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmia-
nie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 1688), do czasu uchwalenia planu ogolnego gminy Studium jest podstawowym do-
kumentem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki za-
gospodarowania przestrzennego gminy.

Niniejsze studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy spo-
rzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych
i operacyjnych oraz innych przedsiewzieé zwigzanych z zarzqdzaniem przestrzeniq. Dzigki temu
pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany, swiadomy i przede
wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokal-
nym.

Zmiana Studium w tekscie jednolitym zostata wyrdzniona kursywq i kolorem rozowym
czcionki.
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