Projekt

z dnia 5 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeviininennn.

UCHWALA NR ...coccivemiennnenns
RADY MIEJSKIEJ W DEBICY

z dnia 12 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024
w rejonie ulicy Ratuszowej w Debicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) w zwigzku z Uchwatg Nr
LXXXIX/682/2024 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2024 w rejonie ulicy Ratuszowej w Debicy, po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Debica - 2010, przyjetego uchwatg Nr
XLI/320/98 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 16 czerwca 1998 r. z pézn. zm.,
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2024 w rejonie ulicy Ratuszowej w Debicy, zwany dalej ,, planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000 na mapie pochodzgcej z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Debicy, stanowigca
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej sa
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) obszar szczegdinej zabudowy.

2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej maja
charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony w planie, ograniczony
na czesci graficznej liniami rozgraniczajgcymi;

3) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec ustalony
w planie sposdb zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzgadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace
podstawowy sposdb zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na czesci graficznej, poza ktdrg brak jest mozliwosci sytuowania
nowych lub rozbudowywanych budynkéw (czesci nadziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych sciany), z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczona linie, z zachowaniem przepiséw odrebnych: okapu, daszkow,
schoddw, balkonéw, gankoéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym
elementy te mogg by¢ wysuniete o 1 m poza wyznaczona linie zabudowy;

5) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng
powierzchnie $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi sie na niej
elementami, zwrdécong w kierunku drogi lub terenu publicznego;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu
uchwalenia planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

4. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumiec zgodnie z ich
definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 4. Ustala sie nastepujacy symbol dla okreslenia podstawowego
przeznaczenia terenu:

1) 1UK - teren ustug kultury i rozrywki,

2) 1UZ-UA - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych
i administracji.
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§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy wedtug
ustalonych w planie wskaznikéw i parametréw;
2) zabudowe ksztattowaé w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy

zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie

funkcjonalnosci i estetyki;
3) dla istniejgcej zabudowy, w terenie oznaczonym symbolem 1UZ-UA,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementdéw budynkdéw nie objetych pracami, do

parametréw wyznaczonych w planie;

4) budynki uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenu, nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w ustaleniach niniejszej uchwaty;

1) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice
terenu lub granice wtasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktérym
inwestycja bedzie realizowana;

2) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) dla drzew wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na czesci
graficznej:

a) nakaz zachowania i pielegnacji z dopuszczeniem cie¢ technicznych,
sanitarnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie usuniecia jedynie w przypadku ztego stanu sanitarnego lub
zagrozenia dla bezpieczenstwa publicznego, pod warunkiem wykonania
nasadzen zastepczych tozsamych gatunkowo;

4) dla drzew liciastych wskazanych do nasadzenia, oznaczonych na czesci
graficznej, ustala sie nakaz nasadzen drzew liSciastych w obszarze
wskazanym na czesci graficznej planu.
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1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych dla obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na czesci graficznej:

1) nakaz zachowania, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych:
a) gabarytow i bryty budynkodw,
b) ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
c) zasad wystroju architektonicznego, detali, materiatéow i kolorystyki elewacji,
d) parametrow, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowej,

e) historycznej kompozycji obiektéw, z dopuszczeniem przeksztatcen
wewnetrznych majacych na celu dostosowanie obiektu do wspétczesnych
wymagan i standardéw uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementdw wyposazenia technicznego (np. klimatyzatory,
anteny ) na eksponowanych elewacjach.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

2) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czescig graficzng;

3) przyjecie wskaznika miejsc postojowych (w tym garazowych) w ilosci
min. 1 stanowisko na 60 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

4) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne;

5) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac
blisko wejs¢ do obiektéw;

6) w zakresie architektury dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwréconych
$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia
dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:
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1) dojazd do terenu z drég publicznych, znajdujacych sie poza obszarem planu,
poprzez istniejace zjazdy bezposrednie do dziatek zlokalizowanych
bezposrednio przy nich, poprzez dojazdy i ciqgi pieszo-jezdne;

1) dojazdy nalezy wytyczaé z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb
ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej sa nastepujace:

1) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajgcych na
budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu lub rozbidrce oraz urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci,
lokalizacji nowych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury, miejsc
przytaczenia sieci do zasilania, w sposo6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

3) ustala sie nakaz powigzania sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym;

4) ustala sie konieczno$é uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej;

5) ustala sie zasade lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
mieszkancow przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl
elektromagnetycznych;

6) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow:

a) ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi
na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Debica, z segregacjq
odpaddw u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

a) zakaz sktadowania i przetwarzania odpaddéw a takze zbierania
i magazynowania odpaddéw za wyjatkiem powstatych w wyniku dziatalnosci
realizowanej w ramach przeznaczenia terenu, przy czym nie dopuszcza sig
magazynowania odpaddw na otwartych powierzchniach,

b) obowigzuje zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,
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c) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami
na obszarze planu;

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie utrzymanie istniejacej sieci wodociggowej a takze mozliwosci
rozbudowy i przebudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode
stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug oraz celéow
gasniczych,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci
wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz g 90 mm; dopuszcza sie korekty
przebiegu istniejgcych sieci oraz miejsc przytaczenia sieci do zasilania,
a takze lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzgadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

c) lokalizacja urzgdzen, obiektéw i sieci wodociggowej wzgledem zabudowy

i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;
2) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) ustala sie utrzymanie zbiorczych systemoéw kanalizacji, odprowadzania
i oczyszczania sciekow - Srednica kanatéw min. @ 250 mm; podtaczenie do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do wad
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktére mogtyby powodowac dostawanie sie
zanieczyszczen do wod i gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk,
zbiornikdéw z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikow
z substancjami ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséow odrebnych,

c) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

3) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez budowe przebudowe
i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz
@200 mm,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, w sposob niezagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim,

c) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytgcza do istniejacego
systemu gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik
propan - butan, butle gazowe),

c) dla istniejgcych gazociagéw przy ustalaniu lokalizacji inwestycji nalezy
zachowac strefy kontrolowane, odlegtosci oraz uwzglednic¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
$redniego i niskiego napiecia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejgcych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposdb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci o minimalnej $rednicy DN 20 mm oraz
urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposdb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
w przypadku objecia obszaru planu zasiegiem sieci cieptowniczej ustala sie
zaopatrzenie obiektéw w ciepto w oparciu o lokalng siec,

c) dopuszcza sie wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie
z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w siec¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej,
stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.
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7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy sa nastepujace: przy realizacji
inwestycji na obszarze planu nalezy uwzglednic przebiegi istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wyznacza sie teren ustug kultury i rozrywki oznaczony na czesci
graficznej symbolem 1UK.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala
sie:
1) teren ustug biurowych i administracji;
2) teren zieleni urzadzonej.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla sie mozliwosc¢ realizacji:
a) budynkéw magazynowych, gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,

c) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojsc.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%:;
2) nadziemna intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 2,6,
b) minimalna - 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem:

a) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktérych ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 8 m,

b) przeszklonych przewigzek w obszarze szczegdlnej zabudowy - 8 m,
c) budynkéw z dachami ptaskimi — 10 m;

5) w obszarze szczegdlnej zabudowy dopuszcza sie wytacznie lokalizacje
przeszklonych przewigzek pomiedzy budynkami, dla ktérych powierzchnia
przeszklona, wynosi nie mniej niz 65% powierzchni $cian i dachu, liczonej
razem;

6) liczba kondygnacji nie wieksza niz 4;
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7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

8) geometria dachdw: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°.

§ 7. Wyznacza sie teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug
biurowych i administracji oznaczony na czesci graficznej symbolem 1UZ-
UA.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala
sie teren zieleni urzadzonej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla sie mozliwosé realizacji:

a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,

b) wiat oraz zadaszen,

c) miejsc parkingowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojazdéw niewydzielonych oraz dojsc.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%;
3) nadziemna intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna: 2,6,

b) minimalna - 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem: garazy, budynkdéw
gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy: 8 m;

5) liczba kondygnacji nie wieksza niz 4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

7) geometria dachdw: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych do 45°.

§ 8. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie, ktorej wylicza sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1%.
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8§ 9. Traci moc Uchwata Nr L/373/2021 Rady Miejskiej w Debicy z dnia
25 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2018 w rejonie ulic Tadeusza Kosciuszki, Rzecznej
i Kosynieréw Ractawickich w Debicy, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z 2022r., poz. 124, w czesci odnoszacej sie do
terendw objetych niniejszg uchwata.

8 10.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Debicy.

8§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgacy Rady
Miejskiej w Debicy

mgr
inz. Mateusz Cebula

Matdiisy trzebg

DF{E’ / foR
Wydzlatu o}E,OJ(
M g/dalena Lis
A,
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR ____ / /2025
RADY MIEJSKIE]J W DEBICY
z dnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w rejonie

ulicy Ratuszowej w Debicy

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z
pézn. zm.) Burmistrz Miasta Debicy przedstawia Radzie Miejskiej w Debicy do
uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

L. Dane ogolne

Rada Miejska w Debicy na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 27 kwietnia 2023 roku podjeta uchwate nr LXXXIX/682/2024
z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w rejonie ulicy Ratuszowej
w Debicy, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do powyzszej
uchwaty.

Teren opracowania planu jest zagospodarowany, a gtéwng funkcjg obiektéw
znajdujacych sie na tym terenie sg obiekty uzytecznosci publicznej oraz
budynki magazynowe stuzgce celom muzealnym. Na terenie opracowania
znajduje sie Muzeum Regionalne w Debicy. W czesci pétnocnej, od strony ulicy
Ratuszowej, znajduje sie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Debicy.
Muzeum dziata na terenie zabudowan wojskowych dawnych koszar, przy ul.
Ratuszowej 4. Teren parkowy pomiedzy budynkami stanowi miejsce ekspozycji
zewnetrznej zabytkowych pojazdéw wojskowych, strazy pozarnej i innych
obiektéw wielkogabarytowych (fragment mostu, kolejka waskotorowa, i in.) Na
terenie parku rosng drzewa objete ochrong konserwatora przyrody: deby,

jesion. Zaréowno budynki jak i drzewa figurujg w gminnej ewidencji zabytkow
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gminy Miasta Debica. Przez teren przebiegajg liczne chodniki i Sciezki
komunikacyjne miedzy budynkami i eksponatami zewnetrznymi.

Na terenie, gdzie zaplanowano rozbudowe muzeum znajduja sie liczne
eksponaty - armaty, czotgi, helikoptery i samoloty, wozy strazackie,
stanowigce wystawe statg, catoroczng oraz wysokie, cenna drzewa, deby, nie
zarejestrowane jako pomniki przyrody ozywionej. Przy wejsciu na teren
muzeum, zlokalizowany jest pien czarnego debu.

Na terenie objetym opracowaniem planu znajdujg sie trzy budynki stanowigce
gmach muzeum oraz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, potaczone siecig
Sciezek wytozonych kostkg brukowg. Za budynkami magazynowymi znajduje
sie namiot, ktéry petni funkcje magazynowa.

W krajobrazie dominuje zabudowa ustugowa. Przewazajq budynki biurowe,
ustug publicznych i handlu. Dostepnos¢ komunikacyjna zostata zapewniona od
ulicy Ratuszowej.

Na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujq
wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody, ani obszary wchodzace w sktad
europejskiej sieci obszardéw objetych ochrong przyrody - Natura 2000. Teren
nie znajduje sie na terenie gtdwnych zbiorinkéw woéd podziemnych, nie lezy w
terenie zagrozonym osuwiskami i ruchami mas ziemnych ani na terenie
szczegdblnego zagrozenia powodziowego. Na obszarze opracowania nie
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, surowce perspektywiczne i
prognostyczne, nie wydano réwniez koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z surowcdw. Na obszarze analizy nie wystepujg formy ochrony zabytkdw

w rozumieniu Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 poz. 1292 z p6zn. zm.) oraz dobra kultury
wspotczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.).
Nie zidentyfikowano takze obszaréow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
w rozumieniu Uchwaty z dnia 7 mapa 1999 roku o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 2015 poz. 2120), terenéw zamknietych i
ich stref ochronnych, obszaréw ograniczonego uzytkowania, obszaréw

wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
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obszaréw zdegradowanych i obszaréw wymagajacych rewitalizacji ani stref
ochronnych uje¢ wéd.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024, poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Debica - 2010, uchwalone uchwatg Nr XLI/320/98 Rady Miejskiej w Debicy

z dn. 16 czerwca 1998 r. (ostatnia zmiana studium Uchwata Nr
LXXXIII/606/2023 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 10 listopada 2023 r.), caty
analizowany obszar znajduje sie w terenach 9U - teren zabudowy ustugowej.
II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez
Rade Miejskg w Debicy w/w uchwaty Burmistrzowi Miasta Debica jako organ
sporzadzajacy projekt kolejno:

1) ogtosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 w rejonie ulicy Ratuszowej
w Debicy, okreslajgc sposoby, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie
nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia;

2) zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024
w rejonie ulicy Ratuszowej w Debicy, instytucje i organy wtasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko;

4) uzyskat opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;
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5) wystgpit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko do pozostatych instytucji i organéw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz innych przepisach odrebnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty
do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

7) ogtosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez
obwieszczenie na tablicach ogtoszen oraz na BIP i stronie internetowej Urzedu
Miejskiego o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

8) przeprowadzit konsultacje spoteczne oraz wprowadzit niezbedne zmiany
do projektu planu wynikajace tych konsultacji;

9) udostepnit na BIP projekt planu wraz z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych;

10) ponownie skierowat projekt planu do uzgodnien z Podkarpackim
Konserwatorem Zabytkéw w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy
(obnizenie o0 1 m); zmiana wprowadzona w uzgodnieniu z inwestorem i WKZ
po etapie konsultacji spotecznych z uwagi na zmiane stanowiska
konserwatorskiego. Majac na uwadze zakres zmiany i fakt, Zze dokonano jg na
wniosek inwestora nie ponowiono czynnosci konsultacji;

11) przedstawit projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z
niezbednymi zatgcznikami, dokumentacjg planistyczng, niniejszym
uzasadnieniem oraz raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych do Rady Miejskiej w Debicy celem uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 1/2024 w rejonie ulicy Ratuszowej w
Debicy

Na obszarze objetym sporzgadzanym planem miejscowym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Debica, uchwalony
uchwatg Nr L/373/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2018 w rejonie ulic

Tadeusza Kosciuszki, Rzecznej i Kosynieréw Ractawickich w Debicy.
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W obowigzujacym planie miejscowym, ustanowiono przeznaczenie terenu
oznaczone w czesci graficznej planu jako 2UP - teren ustug publicznych.
Ustalenia dla nowego planu miejscowego, tj. terenu Muzeum Regionalnego,
dotyczg wytgcznie terendw objetych planem i nie oddziatujg na tereny
sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych
nie bedzie miat znaczgcego oddziatywania na $rodowisko. Plan w stosunku do
istniejacego zainwestowania dopuszcza jedynie przesuniecie linii zabudowy w
kierunku istniejgcego budynku muzeum i usytuowanie nowego budynku w
odlegtosci ok. 4 metrow oraz potgczenie ich szklang przewigzka oraz korekte
linii zabudowy dla budynkow magazynowych.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego
ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Debica. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
sie charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wiekszym stopniu
ogdlnosci, ktérego ustalenia wymagajg uscislenia i doprecyzowania na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Delimitacja terendw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych
w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalone planem zasady zagospodarowania terendéw oraz wskazniki zabudowy
majg na celu ochrone terendw przed niekontrolowang zabudowa,
niedostosowang charakterem, funkcjg i gabarytami do otoczenia i jego
charakteru.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére majg
ograniczy¢ negatywny wptyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny
obszaru. Ustala sie w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii
dachéw i ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mysl
zrownowazonego rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dotyczace maksymalnej

i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
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powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Opracowanie planu wptynie na $rodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i
zachowanie réwnowagi w planowaniu zabudowy moze zminimalizowac
negatywne oddziatywania. Negatywny wptyw na srodowisko bedg miaty przede
wszystkim prace budowlane zwigzane z tworzeniem inwestycji. Planowane
dziatania inwestycyjne wptyng przede wszystkim na krajobraz, szate roslinng
oraz wzrost poziomu hatasu, zwigzany z eksploatacjg terendéw zabudowanych
oraz pracami budowlanymi.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania
prognozuje sie niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, wzrost
poziomu hatasu, oraz czesciowg degradacje flory oraz gleb.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniata ona zaréwno istniejgce walory przy zatozeniu jej dobrej
funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci
ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalajg na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego
predestynacjg okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi.
Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych w ramach procedury
planistycznej analiz ekonomicznych, srodowiskowych (prognoza oddziatywania
na srodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi i konserwatorem
zabytkdéw). Plan uwzglednia takze zgtaszane w ramach prac wnioski oraz
ograniczenia wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien. Niniejszy
plan miejscowy uwzglednia rowniez rozwigzania i rekomendacje audytu
krajobrazowego wojewddztwa podkarpackiego, ktory zostat przyjety Uchwatg
Sejmiku Wojewoddztwa Podkarpackiego nr XII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.
W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na
poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna

o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania

wnioskdéw, udziat w konsultacjach spotecznych, mozliwosc sktadania uwag),
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przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu
nie prognozuje obcigzenia na budzet. Przewiduje sig, ze planowana budowa

i przebudowa infrastruktury technicznej, realizacja zadania w zakresie
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw, zaopatrzenia

w energie elektryczng i oSwietlenie, bedzie realizowana z budzetu gminy przy
wsparciu Muzeum Regionalnego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie wskaznikdw zagospodarowania terendw;

2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie rozwigzan
majgcych na celu uwzglednienie potrzeb spoteczernstwa w dziataniu na rzecz
dalszego rozwoju gminy;

3. walory architektoniczne i krajobrazowe - parametry dotyczace zabudowy

zostaty dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych

i krajobrazowych;
4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym:
1. gospodarowania wodami — uwzgledniono przez nakaz utrzymania

zbiorczych systemoéw kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania Sciekdw,
ustalenie minimalnej $srednicy kanatéw, wprowadzenie zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych, podziemnych

i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére
mogtyby powodowaé dostawanie sie zanieczyszczen do wéd i gleby, zakazu
lokalizacji wylewisk, zbiornikéw z substancjami toksycznymi oraz zakazu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2. ochrony gruntéw rolnych i leSnych - nie dotyczy,

3. ochrony zt6z kopalin - na terenie objetym planem miejscowym nie

wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, surowce perspektywiczne
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i prognostyczne, nie wydano rowniez koncesji na poszukiwanie

i rozpoznawanie zt0z surowcow,

4, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu - plan miejscowy obejmuje
obszar w terenie miejskim lecz przyjete przeznaczenie oraz wynikajace z niego
zasady zagospodarowania nie bedg mie¢ wptywu na zmiany klimatu;

5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej - muzeum dziata na terenie zabudowan wojskowych
dawnych koszar, przy ul. Ratuszowej 4. Teren parkowy pomiedzy budynkami
stanowi miejsce ekspozycji zewnetrznej zabytkowych pojazdéw wojskowych,
strazy pozarnej i innych obiektéw wielkogabarytowych (fragment mostu,
kolejka waskotorowa, i in.) Na terenie parku rosnag drzewa objete ochrong
konserwatora przyrody: deby, jesion. Zaréwno budynki jak i drzewa figurujg w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miasta Debica;

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami - na obszarze planu nie ma mozliwosci realizowania inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych. Ponadto celem zapewnienia jak najwiekszej
dostepnosci i wyeliminowaniu barier, ktéore mogtyby utrudni¢ korzystanie z
zaprojektowanych obiektéw przez osoby z réznymi potrzebami, wprowadzono
zapisy dotyczacy koniecznosci wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowga, uwzgledniajac potrzeby osob
niepetnosprawnych oraz wprowadzono zapis w §5 ust. 1 pkt 4 ,budynki
uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenu, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej”; Wytyczne ws.
zapewnienia dostepnosci zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania
zostang uszczegodtowione na etapie sporzadzenia projektu architektoniczno-

budowlanego;
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7 walory ekonomiczne przestrzeni - racjonalnie wykorzystujac istniejgce
elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu terendéw budowlanych, projekt obejmujg tereny, ktore

w wiekszosci stanowig obszary otwarte. Zaktada sie wykorzystanie potencjatu
tych terendw do dalszego rozwoju;

8. prawo wtasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny
przeznaczone pod ustugi, w poszanowaniu tytutéw prawnych do
nieruchomosci. Niniejszy plan miejscowy nie narusza prawa wtasnosci tj. nie
wykracza poza nadane w przepisach odrebnych kompetencje Rady Gminy

i Burmistrza do okreslania zasad zagospodarowania przestrzennego oraz
wprowadzania zakazéw, nakazoéw i dopuszczen;

9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu
uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic -
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencjg Wywiadu, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji i Oddziatem Strazy Granicznej;

10. w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogdlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

11. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac
mozliwos$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

12. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej gminy oraz BIP, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach

ogtoszen o:

1. przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
2. mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pismie,
3. mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;
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4. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu
zaopatrzenia ludnosci, poprzez wskazanie parametrow rozbudowy sieci
wodociggowej i mozliwosci przytaczenia do sieci;

15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska - nie dotyczy;

16. potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej - nie dotyczy.

Potrzeba sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wynika z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), a wynika z wykonanej
w lutym 2024 r. analizy poprzedzajgcej pojecie Uchwaty nr LXXXIX/682/2024
Rady Miejskiej w Debicy z dnia 28 lutego 2024 r. Celem planu jest
umozliwienie rozbudowy Muzeum Regionalnego w Debicy.

IV. WNIOSKI

1. Czes¢ graficzna planu sporzgdzona zostata na mapie w skali 1:1000,
pochodzgcej ze Starostwa Powiatowego w Debicy, zgodnie z §6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego zatacza sie czes¢ graficzng planu. Do uchwaty dotacza sie

réwniez zatacznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne.
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3. Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza przepiséw odrebnych oraz
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji

celdw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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