Projekt

z dnia 29 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W DEBICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
~Budzisz” - czes¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z pdzn. zm)
w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/316/2017 Rady Miejskiej w Debicy z dnia
13 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Budzisz”, zmieniong uchwatg Nr
VII/348/2021 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 15 wrzesnia 2021 r. oraz
zmieniong uchwatg Nr XXX/281/2026 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 15 stycznia
2026 r. oraz stwierdzajgc ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Debica” przyjetego
uchwatg Nr XLI/320/98 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 16 czerwca 1998 r.
z pozn. zm., Rada Miejska w Debicy uchwala , co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Budzisz”
- cz. A obejmujacy obszar o tgqcznej powierzchni ok 128,99 ha zwany dalej
planem.

8§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §1 pokazano
w czesci graficznej planu, sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej integralng
czes$¢ uchwaty, oznaczonej jako zatacznik nr 1.

8§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
-stanowigce zatgcznik nr 2;
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatqcznik nr 3;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 4. Ilekro¢ mowa w uchwale jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed
nie gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schoddw zewnetrznych, nie wiecej niz o 3 m, z zastrzezeniem, aby
wysuniecia te nie wykraczaty poza linie rozgraniczajace terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmowac nie mniej niz 50% dziafki
budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajq
przeznaczenie podstawowe, zajmujac nie wiecej niz 50% powierzchni
zabudowy stanowigcej przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach
lub lokalach uzytkowych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,
jezeli ustalenia szczegdtowe niniejszego planu nie stanowig inaczej;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktore
nie zaliczajq sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
Srodowisko;

6) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec
budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak boiska do sportowych
gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-parki
z wyposazeniem, skatki i scianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych,
linaria wspinaczkowe, drgzki gimnastyczne, place zabaw, sitownie plenerowe,
trasy rowerowe, trasy rolkowe i wrotkowe, Sciezki spacerowe, obiekty matej
architektury takie jak altany.

8§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw - okreslone za pomocg symboli liczbowych
i literowych;

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong w planie;

6) strefa zakazu sytuowania reklam od drogi krajowej nr 94, w odlegtosci 100 m
od krawedzi jezdni tej drogi.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majq
wytacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) U(P) - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

6) UKr - teren ustug kultu religijnego;
7) US - tereny sportu i rekreacji;

8) P(U) - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z dopuszczeniem ustug;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) Z - tereny zieleni nieurzadzonej;

11) ZD - teren ogroddéw dziatkowych;

12) ZL - las;

13) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
14) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

15) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
16) KDD - tereny drdog publicznych klasy dojazdowej;
17) KDP - tereny publicznych ciggdéw pieszych;

18) KDW - tereny drog wewnetrznych;

19) KP - tereny parkingow;

20) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
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21) G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolneObowigzujace na catym obszarze planu

8§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez
ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) wytworzenie nowych i uzupetnienie istniejacych zespotdéw zabudowy,w tym
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugoweji
produkcyjnej;

3) strefe zakazu sytuowania reklam od drogi krajowej nr 94, w odlegtosci 100 m
od krawedzi jezdni tej drogi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie sytuowania wytacznie tablic reklamowych na elewacjach
budynkow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkéow zlokalizowanych pomiedzy
linig rozgraniczajacq drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich
przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia szczegdtowe
dla danych terendw;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do
25,0 m, z dopuszczeniem jej zwiekszenia do 50,0 m wytgcznie w odniesieniu
do wolnostojacych masztéw antenowych oraz stupédw napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalng wysokos¢ - 6 m,
b) maksymalng liczbe kondygnaciji - 2;
c) dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
40°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 nie majg zastosowania dla terenow
oznaczonych symbolami U, U(P), P(U) i US;
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5) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych Sciang bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na

srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala
sie:

1) ochrone w planie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow -
0znaczonego nha rysunku;
2) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, nakazuje sie zachowanie i ochrone

witasciwych dla jego pierwowzoru: bryty, gabarytéw, formy, materiatow,
kolorystyki i detalu architektonicznego;

3) uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych z ochrong konserwatorskg zabytkéw
archeologicznych (stanowiska archeologiczne w Debicy nr 28 (AZP 103-
71/16), nr 29 (AZP 103-71/17) oraz nr 30 (AZP 103-71/18)).

8§ 11. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ustala sie
uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z przebiegu
gazociggdéw wysokopreznych DN 700 i DN 400.

§ 12. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalne szerokosci frontéw dziatek - 6 m;
2) minimalng powierzchnie dziatek - 240 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od
70° do 110°;

4) parametry okreslone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji, ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny, ktory tworza:
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a) drogi publiczne, na ktoére sktada sie droga klasy zbiorczej, oznaczona
symbolem 1KDZ,

b) drogi publiczne, na ktére sktadajq sie drogi klasy lokalnej, oznaczone
symbolami od 1KDL do 7KDL,

c) drogi publiczne, na ktdre skfadajg sie drogi klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KDD do 23KDD,

d) projektowane drogi wewnetrzne 1KDW i 2KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem
komunikacyjnym poprzez - ul. Wielkopolskg, ul. Mickiewicza i ul. Lwowskaq;

3) dopuszcza sie dojazdy i dojscia;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — minimum
1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca
garazowe,

- nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 60 m2 powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych w terenach MN(U), P(U),

- dla obiektéw ustugowych lokalizowanych w terenach U - minimum
1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug kultu religijnego— minimum 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektdw produkcyjnych — minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych
lub 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla sktadéw i magazynow - minimum 5 miejsc na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla terendw sportu i rekreacji — 1 minimum miejsce na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych funkcji nie wymienionych powyzej — minimum 1 miejsce
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej.

b) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w li. a, miejsca do
parkowania sumujg sie;

c) dla inwestycji, o ktorych mowa w lit. a z wytgczeniem zabudowy
mieszkaniowej, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
10 miejsc.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwos$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez wodociggi
o Srednicy nie mniejszej @ 63 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu objecia poszczegdlnych terendéw
sieciag wodociggowgq oraz dopuszczenie lokalizacji indywidualnych ujeé¢ wody
dla celéw technologicznych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy
kanatéw sciekowych min. g 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. g
90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie
odprowadzania sciekdw bytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do czasu objecia terenu siecig kanalizacyjng;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy, drég
i placow poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym:
rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem litb i c,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej o $rednicy kanatéw kanalizacyjnych min. g 160 mm dla
kanalizacji grawitacyjnej i min. g 90 mm dla kanalizacji cisnieniowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegolnych terendw siecig gazowg;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe oraz
linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii ze zrédet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen
lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez sieci
cieptownicze, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie ogrzewania budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do $rodowiska, w tym ze zrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

8§ 15. Ustala sie stawke stuzacq naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN(U), MW, P(U), U;
2) 1 % dla pozostatych terendéw nie wymienionych w pkt 1.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe

8§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MN do 36MN.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym
wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) garazy i budynkow gospodarczych, zgodnie z §8 pkt 3;
b) dojazdow o szerokosci minimalnej 6m;
c) ciggdéw pieszych lub rowerowych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 10 m, z zastrzezeniem ustalen §8
pkt 2i 3;
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2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci do 459;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brgzu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegodlnych terendw.

5. Dodatkowo, w stosunku do ustalen, o ktérych mowa w ust. 4, dla terenu
28MN ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 16KDD poprzez teren 8ZP.

8§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN(U) do
18MN(U).

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym
wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach
budynkdéw lub w samodzielnych budynkach;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) garazy i budynkow gospodarczych, zgodnie z §8 pkt 3;
b) dojazdow o szerokosci minimalnej 6m;
c) ciggow pieszych lub rowerowych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 10 m, z zastrzezeniem ustalen §8
pkt 2 i 3;

2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 3;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki
budowlanej;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;
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6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 459;
10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1MW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) dopuszcza sie lokalizacje:

d) garazy i budynkéw gospodarczych, zgodnie z §8 pkt 3;

e) dojazdow o szerokosci minimalnej 5m;

f) placéw zabaw;

g) zieleni urzadzonej;

h) ciggdéw pieszych lub rowerowych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 13 m, z zastrzezeniem ustalen §8
pkt 2i 3;

2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,2 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 459;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brgzu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 16KDD jako utrzymanie
istniejgcej obstugi komunikacyjnej poprzez teren 5US.

8§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: od 1U do 8U.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) garazy i budynkdéw gospodarczych,
b) place zabaw;
c) infrastruktury rekreacyjnej;
d) dojazddéw o szerokosci minimalnej 6m,
e) ciqggdéw pieszych lub rowerowych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 15 m;

2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 4;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,6 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 459;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U(P) i 2U(P).

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace - produkcja, sktady i magazyny;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) garazy i budynkdéw gospodarczych,

b) obiektow z zakresu obstugi komunikacji,

c) dojazddéw o szerokosci minimalnej 6m,

d) ciggow pieszych lub rowerowych;

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendow, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2;
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2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie dachy ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45° oraz dachy tukowe i kopulaste.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegodlnych terendw.

8§ 21. 1. Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1UKkr.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego, w tym kosciot,
plebania, obiekty socjalne i sanitarne oraz inne zwigzane z ustugami kultu
religijnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) garazy i budynkéw gospodarczych, §8 pkt 3,
b) dojazdéw o szerokosci minimalnej 6m,

3) ciggdéw pieszych lub rowerowych

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynku kosciota nie wieksza niz 35 m;

2) wysokos¢ zabudowy innej niz w pkt. 1, nie wieksza niz 15 m,
z zastrzezeniem §8 pkt 2 i 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

8§ 22. 1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolami:
od 1US do 5US.
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2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi gastronomiczne, ustugi handlu, ustugi
wystawiennicze, ustugi kultury;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) garazy i budynkow gospodarczych,
b) placéw zabaw,
c) infrastruktury rekreacyjnej,
d) zabudowy sanitarnej, trybun sportowych,
e) obiektéw tymczasowych towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji;
f) dojazdow o szerokosci minimalnej 6m,
g) ciqgbéw pieszych lub rowerowych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 15 m;

2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45° oraz dachy tukowe i kopulaste.

4. Ustala sie utrzymanie istniejgcego dojazdu zlokalizowanego w terenie 5US,
stanowigcego obstuge komunikacyjng dla terenu 1MW.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P(U) i 2P(U).

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —-produkcja, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) garazy i budynkéw gospodarczych,

b) obiektow z zakresu obstugi komunikacji,
c) dojazdéw o szerokosci minimalnej 6m,
d) ciggow pieszych lub rowerowych;

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2;
2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie dachy ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potfaci do 45° oraz dachy tukowe i kopulaste.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

8§ 24. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1ZP do 8ZP.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzgdzona;
2) dopuszcza sie lokalizacje;

a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

b) placow zabaw;

c) dojazddéw o szerokosci minimalnej 6m,

d) ciqgdéw pieszych lub rowerowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw.

4. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz te, o ktéorych mowa
w §8 pkt 2, nie wiekszg niz 5 m.

5. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Ustala sie utrzymanie istniejgcego dojazdu zlokalizowanego w terenie 8ZP,
stanowigcego obstuge komunikacyjng dla terenu 28MN.

Id: 3AC6F225-88FE-465A-8CEE-FB9653902021. Projekt Strona 14



7. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegodlnych terendw.

8§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1Z - 10Z.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzgdzona;

2) dopuszcza sie uprawy warzywne z zastrzezeniem pkt 3.
3. Ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewodw.

4. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren ogrodéw dziatkowych oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1ZD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe
- teren ogroddéw dziatkowych;

3. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80%
powierzchni terenu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolami 20KDD
i 21KDD.

8§ 27. 1. Wyznacza sie las oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZL.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe
- las;

3. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng posrednio z drég oznaczonych
symbolami 3KDL, 1KDD, 6KDD i 7KDD poprzez teren 10MN, jako utrzymanie
istniejacej obstugi komunikacyjnej.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczone
na rysunku planu symbolami: od 1WS do 14WS.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

3. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie przepustéw zapewniajgcych dojazdy do
przylegtych terenéw.
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5. Dopuszcza sie lokalizowanie urzgadzen wodnych.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do
poszczegodlnych terendw.

§ 29. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1KDZ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe
- teren drogi publicznej klasy zbiorczej, jako poszerzenie drogi znajdujgcej sie
poza granicg planu.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone na
rysunku planu symbolami: od 1KDL do 6KDL.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny drég publicznych klasy lokalnej.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

8§ 31. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone
na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 23KDD.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny drég publicznych klasy dojazdowej.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 32. 1. Wyznacza sie teren publicznego ciggu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny publicznego ciqgu pieszego.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDW i 2KDW.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny drég wewnetrznych.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KP i 2KP.
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2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa garazowa,

b) parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry,
wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2;

4) liczba kondygnacji nie wieksza niz 1;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

7) dachy o kacie nachylenia do 25°, w odcieniach czerwieni szarosci lub brazu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

8§ 35. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1E do 4E.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

2) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 8 m, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°.
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4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do
poszczegodlnych terendw.

8§ 36. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - gazownictwo
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1G.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -
gazownictwo.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

2) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dopuszcza sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do
poszczegolnych terendw.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

8§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Debicy.
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