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l. WPROWADZENIE

Projekt planu ogélnego gminy miasta Debica sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr VI/62/2024 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 10 wrzeénia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy miasta Debica.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego wynika z obowigzku, ktéry naktada art.
13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), dalej u.p.z.p.. Zapisy planu ogdlnego gminy miasta Debica bedg uwzgledniane przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig
natomiast podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne miasta Debica
z wyfaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wifasciwego do spraw
transportu. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p. oraz Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw

i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.).

Zgodnie zart. 65 ust. 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy miasta Debica traci moc studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Debica przyjete uchwatg Nr XLI/320/98 z dnia 16 czerwca

1998 r. z pdzniejszymi zmianami.

W ramach planu ogdlnego uwzglednia sie uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wymienione w art. 13b u.p.z.p., ktére szczegétowo opisane zostaty w rozdziale VI. UWZGLEDNIENIE
UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMIN niniejszego uzasadnienia. Szczegdétowe
wyjasnienie zastosowanych w planie ogdélnym rozwigzan, o ktédrych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1,2i 3
u.p.z.p. zostato opisane w rozdziale Il. STREFY PLANISTYCZNE niniejszego uzasadnienia. Do
uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Miasta Debica sporzadzono réwniez cze$¢ graficzna.

Projekt planu ogdlnego miasta Debica zostat sporzadzony zzachowaniem wymogéw

proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. w ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

1) Rada Miejska w Debicy podjeta uchwate nr NrV1/62/2024 z dnia 10 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy miasta Debica;

2) ogtoszono w sposdb okreslony w art. 8h ust 1 u.p.z.p. o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
17 pazdziernika 2024 r. (w ustawowym terminie wptyneto 1113 wnioskéw);

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogoblnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;

4) sporzadzono projekt planu ogélnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,



5) wystgpiono o opinie oraz uzgodnienie projektu planu ogdlnego

6) wprowadzono zmiany do projektu planu ogdlnego wynikajgce z uzyskanych opinii i
dokonanych uzgodnien odpowiadajgce zakresowi i szczegdtowosci planu ogdlnego
odpowiadajgce zakresowi okreslonemu w u.p.z.p;

7) 12 listopada 2025 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego
Miasta i Gminy Cieszandw, konsultacje odbyty sie w formach zbierania uwag, spotkania
otwartego, dyzuru projektanta, spotkania otwartego online i zakonczyly sie 19 grudnia 2025 r.;

8) do projektu planu ogdlnego wprowadzono korekty wynikajace z rozpatrzenia uwag i przebiegu
konsultacji spotecznych;

9) ponowiono w wymaganym zakresie uzgodnienie projektu planu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska;

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Debicy projekt planu ogdlnego wraz z raportem z konsultacji
spotecznych.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.) wskazuje wymog wyjasnienia w czesci
tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w uzasadnieniu nalezy wyjasnic

sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

W planie ogdlnym gminy Miasta Debica nie ustala sie obszaru zabudowy sSrédmiejskiej oraz

gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.



. STREFY PLANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne

wprowadzone w planie ogélnym gminy Miasta Debica to:

1) SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA zZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

2) SJ-—STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA ZAGRODOWA
4) SU - STREFA UStUGOWA
5) SH-—STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

6) SP—STREFA GOSPODARCZA

7) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA
8) SN —STREFA ZIELENI i REKREACII
9) SC-STREFA CMENTARZY
10) SO — STREFA OTWARTA
11) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie miasta Debica stref SR - strefa produkc;ji rolniczej oraz SG — strefa

gornictwa.

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

1Sw 2SW 3sw 4swW 5SW 7SW - 158w, | 16SW- | 19SwW

OZNACZENIE
) - 14SW 67SW 18SwW
TERENOW
6SW

PROFIL teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
PROFIL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
DODATKOWY teren wdd
MAKSYMALNA 2 2,2 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 3 3,6
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY 50% 55% 50% 50% 50% 50% 50% 60% 60%
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 23 m 13 m 13m 15m | 16m | 20m 24 m 20m 24 m
WYSOKOSC
ZABUDOWY
MINIMALNY 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 25% 30%
UDZIAL
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POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

OZNACZENIE
TERENOW

205w,
63SW

21SW-
225W

23SW-
28SW

29SW-
43SW

44SW-
47SW

48SW

49SW

505w

51SW-
595w

60SW-
61SW

PROFIL
PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1 1,2

1,5

1,5

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50% | 30%

30%

50%

50%

50%

50%

55%

50% 50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

12 m 16 m

20m

12 m

13 m

14 m

15m

20m

16 m 17 m

MINIMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30% | 50%

50%

30%

30%

30%

30%

30%

30% 30%

OZNACZENIE
TERENOW

625W

64SW

655W

66SW

PROFIL
PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

waod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,9

1,5

1,8

2,0
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MAKSYMALNY 30% 50% 60% 40%
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA 12 m 10 m 12 m 20m
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY 30% 35% 30% 30%
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 67 stref wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinna.
Strefy te zostaty wyznaczone w graniach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktdre charakteryzujag sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy izasadami

zagospodarowania terenu, ktdre nie stanowig terenéw chtonnych;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng

3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Przedmiotowe strefy obejmujg przede wszystkim tereny juz zainwestowane, na ktérych
zlokalizowana jest zabudowa wielorodzinna, czesto w formie zespotu budynkéw., ktdrej towarzyszy
zabudowa jednorodzinna oraz tereny ustug. w zwigzku z powyzszym, do ww. stref zakwalifikowano
takze istniejgce tereny ustug oraz istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowane sg w centralnej czesci miasta, gtéwnie na
terenie osiedli: Centrum, Krakowska Pdétnoc, Krakowska Potudnie, Rzeszowska — Potudnie oraz
Stoneczne, a takze w pétnocnej czesci osiedla Kaweczyn — Pana Tadeusza, zachodniej czesci osiedla
Rzeszowska — Pétnoc oraz potudniowej czeéci osiedla Swietostawa. Nowoprojektowang strefa,
dotychczas w wiekszosci niezagospodarowang jest strefa 19SW. Wyznaczajgc przedmiotowa strefe
w obszarze uzupetniania zabudowy uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone w procedurze
planistycznej oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego w trakcie

opracowania.

Dla tych stref okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
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poz. 2758 ze zm.) lub uwzgledniajgcy istniejgce uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.
Okreslone profile dodatkowe umozliwiajg uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie

generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SW na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, ustalonymi obszarami
zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Kazda strefa planistyczna w profilu dodatkowym posiada teren komunikacji, a w strefe
komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren. W zwigzku z powyzszym istniejace drogi o
kategorii nizszej niz zbiorcza zostaty zakwalifikowane do stref do nich przylegajacych, w tym do stref

SW, co nie stanowi o wyznaczeniu nowych terendw mieszkaniowych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg przede wszystkim
odzwierciedleniem istniejgcej zabudowy, a takze kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej
w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje ewentualnej nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Ponadto zostaty one ustalone tak, aby zachowat¢
charakter istniejgcej zabudowy, szczegdlnie na terenie osiedli o wiekszym udziale powierzchni
biologicznie czynnej. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego

charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Dla stref 16SW-18SW wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr L/373/2021 zdnia 9 grudnia 2021 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego
z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.

rozporzadzenia.

2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

OZNACZENIE TERENOW | 1SJ-127S) | 128SJ- 137S5J-141S) | 142S)- 199SJ- | 212S) | 213SJ-214S)
136S) 198SJ 211S)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
PROFIL PODSTAWOWY ' T : o
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
PROFIL DODATKOWY ; d
eren wé

MAKSYMALNA
NADZIEMNA

0,2 0,6 1,1 1,2 1,5 1,5 1,5
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INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY  UDZIAL

BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

POWIERZCHNI 10% 30% 35% 50% 50% 50% 50%
ZABUDOWY
MAKSYMALNA

L. 8m 10 m 10m 12m 10 m 12m 12m
WYSOKOSC ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 70% 50% 50% 30% 35% 20% 25%

Na terenie miasta Debica wyznaczono 214 stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinna.
Strefy te zostaty wyznaczone w graniach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzujg sie podobnymi

uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy izasadami

zagospodarowania terenu, ktdre nie stanowig terenéw chtonnych;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Debica przyjete

uchwatg Nr XLI/320/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z pdzniejszymi zmianami.

Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ponadto, ze wzgledu na charakter miasta Debica do ww. stref zakwalifikowano obszary
istniejacej zabudowy zagrodowej (oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako Br), potozone
w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Czesto sg to
zabudowania pozbawione charakteru zabudowy zagrodowej. Ponadto, takie dziatanie ma na celu
zminimalizowanie ewentualnych konfliktéw wystepowania w bezposrednim sgsiedztwie zwartej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terendéw z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej.
Teren, w ktdorym nalezy dazy¢ do wycofania zabudowy zagrodowej jest obszar miasta potozony
pomiedzy linig kolejowga a drogg krajowg nr 94 — ul. Lwowskg oraz obszar charakteryzujacy sie zwartg

zabudowa na terenie osiedla Kepa - Wolica.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng okreslono profil dodatkowy

zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
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w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow iwyrysow (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia
uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktéw przestrzennych i umozliwia

zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, ustalonymi obszarami
zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz

wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Budynkom mieszkalnych oprécz budynkéw gospodarczych i transportowych towarzyszg
podwodrka, ogrody i inne nieurzgdzone tereny zielone, ktére razem stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej. Granice zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy zielenig wyznaczono na
podstawie istniejgcych ogrodzen, szpaleréw roslinnych lub innych widocznych granic przestrzennych
oddzielajgcych teren zabudowany i zagospodarowany od otoczenia. Tereny zieleni towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig urzadzone ogrody, podwodrka i inne przestrzenie
wokét istniejgcych zabudowann i wptywajg na powierzchnie terendw zabudowanych i
zagospodarowanych. Ww. tereny czesto zlokalizowane sg na kilku dziatkach ewidencyjnych, ale
stanowig jedno zagospodarowanie i tworzg jedng dziatke budowlana.

W sytuacjach braku widocznej granicy pomiedzy zabudowg mieszkaniowag a otoczeniem,
wystepujacej w formie ogrodzenia, szpaleru, widocznej rdznicy pomiedzy terenem
zagospodarowanym a otoczeniem bedgcym zielenig nieurzadzong postugiwano sie granicami dziatek
budowlanych lub wskazywano granice strefy za ostatnimi zabudowaniami oraz ostatnimi znakami
intencjonalnego zagospodarowania terenu. W okolicznosciach, gdzie istniejgce zagospodarowanie
konczyto sie w niewielkiej odlegtosci od rowu, cieku wodnego, czy drogi, obszary te takze wtgczano do
stref wielofunkcyjnych. Mimo braku widocznego celowego zagospodarowania terenu, obszary te nie
beda stanowity terenédw nowej zabudowy z uwagi na wystepujgce w otoczeniu bariery ograniczajace

ich ekspansje.

Do stref SJ zaliczono takze tereny w budowie, w tym uwidocznione na ortofotomapie budynki,
ktére nie znajdujg sie w bazach danych (EGIB ani BDOT), dla ktérych obowigzuje ostateczna decyzja o

pozwoleniu na budowe.

Do stref SJ zaliczono takze tereny zabudowy zagrodowej, dla ktérych ztozony zostat wniosek lub
uwaga do planu ogodlnego o wskazanie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Granice terendw nie ulegty zmianie, a jedynie nastgpita zmiana strefy z SZ na SJ. Biorac
pod uwage, ze w obu tych strefach wystepuje zabudowa mieszkaniowa i teren jest juz
zagospodarowany, uznano, ze zmiana strefy nie wptynie na charakter zabudowy i nie zwiekszy jej

chtonnosci.

Ponadto do stref SJ zakwalifikowano takze przebiegajgce przez nie oraz sgsiadujgce z nimi rowy
oraz cieki wodne, ktore ze wzgledu na swdj charakter oraz uksztattowanie terenu nie stanowig nowych

terenéw mieszkaniowych.

Kazda strefa planistyczna w profilu dodatkowym posiada teren komunikacji, a w strefe

komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest

15



potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. W zwigzku z powyzszym istniejgce drogi o
kategorii nizszej niz zbiorcza zostaty zakwalifikowane do stref do nich przylegajacych, w tym do stref

SJ, co nie stanowi o0 wyznaczeniu nowych terendw mieszkaniowych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu wtym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

Miasto Debica zostato podzielone na 3 obszary wcelu zrdznicowania standardéw

urbanistycznych.

Obszar 1 obejmujacy cze$é miasta potozng na pétnoc od drogi krajowej nr 94 — ul. Lwowskiej, a takze
potnocng cze$é osiedla Kepa — Wolica, potozing poza zasiegiem terendw zagrozonych ruchami
masowymi oraz poza granicami udokumentowanych osuwisk. Jest to obszar charakteryzujacy sie
zwartg zabudowa, o najwyzszej intensywnosci, gdzie nalezy dazy¢ do jej uzupetniania.

Zostaty na nim wyznaczone strefy 137SJ-214S.

Obszar 2 obejmuje pdétnocng czes¢ osiedla Gawrzytowa, potozng w sgsiedztwie drogi krajowej nr 94,
ale poza zasiegiem terenéw zagrozonych ruchami masowymi oraz w granicach udokumentowanych
osuwisk. Jest to obszar charakteryzujacy sie zwartg zabudowgq. Zostaty na nim wyznaczone strefy
1285J-136S..

Obszar 3 obejmuje potudniowg czes¢ miasta Debica, teren osiedla Gawrzytowa potozony w zasiegu
terendéw zagrozonych ruchami masowymi oraz w granicach udokumentowanych osuwisk lub bliskim
sgsiedztwie powyzszych terendéw. Jest to obszar o najniiszej intensywnosci zabudowy,
charakteryzujacy sie rozproszong zabudowga. Ze wzgledu na wystepowanie terendw zagrozonych
ruchami masowymi oraz udokumentowanych osuwisk, zabudowa nie powinna rozwijaé sie na tym
obszarze. W zwigzku z powyzszym na ww. obszarze pod strefe SJ zakwalifikowano jedynie istniejaca
zabudowe oraz pojedyncze niezagospodarowane dziatki potozone w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy, ale zlokalizowane poza terenami zagrozonymi ruchami masowymi oraz granicami

udokumentowanych osuwisk. Na ww. obszarze zostaty wyznaczone strefy 1SJ-127S).

Dla strefy 212S5J-214SJ) wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych
uchwatami Nr XXVII/312/2001 z dnia 22 lutego 2001 r., Nr XL/541/06 z dnia 29 sierpnia 2006, Nr
LXXX/573/2023 z dnia 27 wrzes$nia 2023 r. Wyznaczenie wskaZnika mniejszego niz wynikajgcego
z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Budzisz” zostat uwzgledniony w

planie ogélnym miasta Debica, poniewaz jego projekt zostat wytozony do publicznego wgladu.
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3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

OZNACZENIE TERENOW 1Sz-78SZ 79SZ-96SZ 975Z-132SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
PROFIL PODSTAWOWY akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
PROFIL DODATKOWY

lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

03 0,7 1,2

MAKSYMALNY  UDZIAt
POWIERZCHNI 15% 35% 60%
ZABUDOWY

MAKSYMALNA

» 8m 10m 12 m
WYSOKOSC ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI 70% 50% 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 132 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa. Strefy
te zostaty wyznaczone w graniach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy izasadami

zagospodarowania terenu, ktdre nie stanowig terenédw chtonnych;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Ze wzgledu na charakter miasta nie wyznacza sie wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg poza
ww. obszarami.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows zlokalizowane sg w granicach osiedli Gawrzytowa
oraz Swietostawa a takze poza zwartg zabudowg mieszkaniowa w granicach osiedli Kepa — Wolica oraz
Rzeszowska — Pétnoc.

Dla strefy wielofunkcyjnej zzabudowg zagrodowg okreslono profil dodatkowy zgodny
z zafacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
zniego wypisow iwyryséw (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.) lub uwzgledniajacy istniejgce
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uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Okreslone profile dodatkowe umozliwiajg
uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia

zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, ustalonymi obszarami

zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Budynkom mieszkalnych oprécz budynkéw gospodarczych, inwentarskich i transportowych
towarzyszg podwodrka, ogrody i inne nieurzadzone tereny zielone, ktére razem stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowe]. Granice zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy zielenig wyznaczono
na podstawie istniejgcych ogrodzen, szpalerdw roslinnych Ilub innych widocznych granic
przestrzennych oddzielajgcych teren zabudowany i zagospodarowany od otoczenia. Tereny zieleni
towarzyszgce zabudowie zagrodowej stanowig urzgdzone ogrody, podwérka i inne przestrzenie wokét
istniejgcych zabudowan i wptywajg na powierzchnie terendw zabudowanych i zagospodarowanych.
Ww. tereny czesto zlokalizowane sg na kilku dziatkach ewidencyjnych, ale stanowig jedno
zagospodarowanie i tworzg jedng dziatke budowlana.

W sytuacjach braku widocznej granicy pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a otoczeniem,
wystepujagcej w formie ogrodzenia, szpaleru, widocznej rdinicy pomiedzy terenem
zagospodarowanym a otoczeniem bedgcym zielenig nieurzadzong postugiwano sie granicami dziatek
budowlanych lub wskazywano granice strefy za ostatnimi zabudowaniami oraz ostatnimi znakami
intencjonalnego zagospodarowania terenu. W okolicznosciach, gdzie istniejgce zagospodarowanie
konczyto sie w niewielkiej odlegtosci od rowu, cieku wodnego, czy drogi, obszary te takze wtgczano do
stref wielofunkcyjnych. Mimo braku widocznego celowego zagospodarowania terenu, obszary te nie
beda stanowity terenéw nowej zabudowy z uwagi na wystepujgce w otoczeniu bariery ograniczajgce

ich ekspansje.

Ponadto do stref SZ zakwalifikowano takze przebiegajace przez nie oraz sgsiadujgce z nimi rowy
oraz cieki wodne, ktére ze wzgledu na swoj charakter oraz uksztattowanie terenu nie stanowig nowych

terenéw mieszkaniowych.

Kazda strefa planistyczna w profilu dodatkowym posiada teren komunikacji, a w strefe
komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. W zwigzku z powyzszym istniejgce drogi o
kategorii nizszej niz zbiorcza zostaty zakwalifikowane do stref do nich przylegajacych, w tym do stref

SZ, co nie stanowi 0 wyznaczeniu nowych terenéw mieszkaniowych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu wtym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych

obiektow i otoczenia.
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Miasto Debica zostato podzielone na 3 obszary wcelu zrdéznicowania standardéw

urbanistycznych.

Obszar 1 obejmujgcy czes¢ miasta potozng na pétnoc od drogi krajowej nr 94 — ul. Lwowskiej, a takze
potnocng czes¢ osiedla Kepa — Wolica, potoing poza zasiegiem terendw zagrozonych ruchami
masowymi oraz w granicach udokumentowanych osuwisk. Jest to obszar charakteryzujacy sie zwartg
zabudowg, o najwyziszej intensywnosci, gdzie nalezy dazy¢ do jej uzupetniania zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, a wskazanie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy zagrodowej
w zwartych obszarach zabudowanych bytoby sprzeczne z charakterem tej czesci miasta oraz mogtoby
powodowac konflikty przestrzenne. Na ww. obszarze zostaty wyznaczone strefy 975Z-132SZ potozone
w granicach osiedla Swietostawa a takze poza zwarta zabudowg mieszkaniowg w granicach osiedla
Rzeszowska — Potnoc (w sgsiedztwie ul. Sandomierskiej).

Obszar 2 obejmuje potnocng czes¢ osiedla Gawrzytowa, potozng w sgsiedztwie drogi krajowej nr 94,
ale poza zasiegiem terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz w granicach udokumentowanych
osuwisk. Jest to obszar charakteryzujgcy sie zwartg zabudowa. Zostaty na nim wyznaczone strefy 795Z-
96SZ.

Obszar 3 obejmuje potudniowg cze$é miasta Debica, teren osiedla Gawrzytowa potozony w zasiegu
terenéw zagrozonych ruchami masowymi oraz w granicach udokumentowanych osuwisk lub bliskim
sgsiedztwie powyzszych terendéw. lJest to obszar o najnizszej intensywnosci zabudowy,
charakteryzujacy sie rozproszong zabudowg. Ze wzgledu na wystepowanie terendw zagrozonych
ruchami masowymi oraz udokumentowanych osuwisk, zabudowa nie powinna rozwija¢ sie na tym
obszarze. w zwigzku z powyzszym na ww. obszarze pod strefe SZ zakwalifikowano jedynie istniejgca

zabudowe. Na ww. obszarze zostaty wyznaczone strefy 1SZ-78SZ.
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4. SU - strefa ustugowa

OZNACZENIE 455U-
TERENOW 2SU- | 7SU- | 9SU- | 12SU- | 51SU, | 52SU- 565U-
1sU 6SU 8SuU 11SU 44SU | 119SU | 53SU 54SU 555U 60SU 62SU
PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
PODSTAWOWY teren infrastruktury technicznej
PROFIL teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
DODATKOWY
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
|1 1,2 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 2 2,1 2,4 2,6
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
95% | 60% | 60% | 60% |60% |60% |60% |65% |70% | 60% 65%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 3m |[12m [12m | 12m |12m |16m [20m | 12m |16m |16m | 12m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI | 5% 20% | 20% | 25% | 30% |30% |30% | 10% | 20% | 30% 25%
BIOLOGICZNIE
CZYNNE)
OZNACZENIE 63SU- 67SU- 74SU-
, 62SU 65SU 66SU 70SU 71SU 72SU 73SU 125U
TERENOW 64SU 69SU 89SU
20SU 21SU 22SU | 23suU 24SU 255U 26SU 275U 28SU 29sSU 33suU
PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
PODSTAWOWY teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni stonecznej, teren teren
SRErL zieleni naturalnej, teren lasu, teren teren sktadéw i magazynéw, teren zieleni
‘d elektrowni stonecznej, teren zieleni natural
DODATKOWY wo

naturalnej, teren lasu, teren wod

nej,
teren

lasu,
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teren
wad

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
§ 2,6 2,6 2,8 3 3,6 1,3 1,4 1,8 1,8 1,8 1,8
INTENSYWNOS
¢ ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
65% 65% | 70% | 60% | 60% | 65% | 80% | 60% | 60% | 60% | 60%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m | 15m |[15m | 20m | 24m | 12m | 11m | 12m | 12m | 12m | 12m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 25% 25% | 20% | 30% | 30% | 25% 5% 20% | 25% | 30% | 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ
955U-
1185V
OZNACZENIE 925U- , 12ssu- | 137su- | BBV | 1a0su. | MY
4 sy oasu | 120su | Y 05U | 12650 | 1278V 1 aequ | 13ssu i 1445U i
TERENOW ) 141U 1465U
124SU
PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
PODSTAWOW infrastruktury technicznej
Y
teren sktadow
i magazynow, teren
elektrowni
PROFIL stonecznej, teren
DODATKOWY zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wad teren lasu,
teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
1,8 1,8 1,8 | 0,6 0,6 1,5 1,8 1,8 1,8 1,8 2,4 3
INTENSYWNO
SC ZABUDOWY
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MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60% | 60% | 60% | 30% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60%

MAKSYMALNA 16 20
WYSOKOSC | 16m | 16m 25m | 12m | 35m | 10m | 12m | 16m | 35m | 16m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI | 20% | 25% | 30% | 30% | 30% | 20% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 146 stref ustugowych.

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej, na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia

mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomiczne;.

Nowe strefy ustugowe zlokalizowane poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz poza istniejgcg zabudowg ustugowg zostaty wyznaczone

przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 94 — ul. Lwowskiej, w bezposrednim sgsiedztwie

istniejacych terendw produkcyjnych oraz w sgsiedztwie terendw kolejowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.) lub uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.
Okreslone profile dodatkowe umozliwiajg uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie

generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych s3 kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu wtym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych

obiektow i otoczenia.

Strefy ustugowe 70SU — 89SU, 91SU - 124SU zostaty wyznaczone wzdtuz drogi krajowej nr 94 —
ul. Lwowskiej, w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych terenéw produkcyjnych oraz w sgsiedztwie
terendw kolejowych. Dla ww stref wskazano jako profil dodatkowy m. in sktady i magazyny. Ze wzgledu

na swojg lokalizacje, sg to tereny predysponowane pod zainwestowanie.
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Strefy 61SU, 126SU, 139SU — 141SU, ktdrych parametr maksymalnej wysokosci znaczaco
odbiega od pozostatych zostaty wyznaczone na istniejgcych terenach kultu religijnego (kosciotéw). Sg

to budynki stanowigce dominanty wysokosciowe.

Strefy 61SU, 90SU obejmujg obiekty ujete w rejestrze zabytkdow, zaréwno profil dodatkowych
tych stref jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tych

obiektow.

Pozostate strefy obejmujg w szczegélnosci ustugi publiczne m. in ztobki, przedszkola, szkoty,

szpital, domy pomocy spotecznej, zaktad karny oraz inne obiekty ustugowe.

Dla stref 1SU — 11SU, 54SU, 55SU, 62SU - 655U, 70SU - 73SU, 91SU - 94SU, 126SU wyznaczono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami Nr XXX/353/01 z dnia 28 czerwca
2001 r., Nr XL/541/06 z dnia 29 sierpnia 2006 r., Nr 1X/85/11 z dnia 08 kwietnia 2011 r., Nr XVIIl/187/11
z dnia 03 listopada 2011 r., Nr L/373/2021 z dnia 25 listopada 2021 r., Nr LXXX/573/2023 z dnia 27
wrzesnia 2023 r. oraz zgodnie z projektem procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Budzisz” Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow iwyryséw (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Budzisz” zostat uwzgledniony w

planie ogélnym miasta Debica, poniewaz jego projekt zostat wytozony do publicznego wgladu.

5. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

OZNACZENIE

2 1SH 2SH 3SH-5SH 6SH
TERENOW

PROFIL teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren

PODSTAWOWY ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren ustug, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,8 2,8 1,8 2,8

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60% 70% 60% 70%
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MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15m 20m 15m 20m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI 10% 10% 30% 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 6 stref handlu wielkopowierzchniowego. Strefy handlu
wielkopowierzchniowego zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej handlu
wielkopowierzchniowego, na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, w oparciu o wnioski ztozone w procedurze planistycznej jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia

mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomiczne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.) lub uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.
Okreslone profile dodatkowe umozliwiajg uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie

generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej miasta, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu wtym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych

obiektow i otoczenia.

Strefy 1SH — 3SH zostaty wskazane w na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgc;ji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych miasta Debica. Strefa 6SH wskazana zostata w celu

umozliwienia rozbudowy istniejgcego obiektu handlowego.

Strefy 4SH oraz 5SH zostaty wskazane poprzez cze$ciowe uwzglednienie wnioskéw ztozonych
w procedurze planistycznej jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Obie te strefy potozone s3
przy drodze krajowej nr 94 — ul. Lwowskiej. Ponadto, strefa 4SH potozona jest w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry ustala funkcje

ustugowa.

Dla stref 1SH oraz 2SH wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z zapisami obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych
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uchwatami Nr XVII1/252/04 z dnia 27 sierpnia 2006 r., Nr LXV/483/2022 z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

6. SP —strefa gospodarcza

OZNACZENIE

p 1SP - 13SP 14SP-20SP 21SP 225P 23SP — 25SP | 26SP
TERENOW

PROFIL teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
PODSTAWOWY | teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

2,1 2,1 2,1 2,1 2,8 2,8

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

70% 70% 70% 70% 70% 70%

MAKSYMALNA

WYSOKOSCE 12 m 16 m 38m 24m 15m 35m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI 20% 20% 20% 20% 20% 15%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 26 stref gospodarczych. Strefy gospodarcze zostaty
wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej iustugowej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia
mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomiczne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
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poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac

konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu wtym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych

obiektow i otoczenia.

Strefy 1SP — 13SP obejmujg istniejgce mniejsze zaktady produkcji, m. in piekarnie oraz istniejace
elektrownie stoneczne lub zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji
produkcyjnej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla ww.
stref ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dostosowang do otaczajgcych je terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tak aby zostat zachowany tad przestrzenny oraz aby te tereny nie

stanowity dominanty w otoczeniu.

Strefa 21SP obejmuje teren najwiekszego zaktadu produkcyjnego w Debicy — Firmy oponiarskiej
Debica SA, natomiast stref 22SP obejmuje teren istniejgcych zaktadéw produkcyjnych, m. in. zaktad
produkcji zywnosci. Dla obu ww. stref maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata dostosowana do

istniejgcego budynku.

Dla strefy 27SP wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie zzapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XVI1/187/11 z dnia 03 listopada 2011 r.
Wyznaczenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej mniejszego niz wynikajacego z zatgcznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw iwyrysow (Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.

rozporzadzenia.

7. S| —strefa infrastrukturalna

OZNACZENIE

. 1sl 2SI 3SI- 118l
TERENOW
PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
PODSTAWOWY

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
PROFIL DODATKOWY )
lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA

nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
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INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

5% 10% 20%

Na terenie miasta Debica wyznaczono 11 stref infrastrukturalnych. Zostaty one wskazane na
obszarach istniejgcych terendw infrastruktury technicznej oraz na terenach przeznaczonych do
rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy. Wszystkie strefy zostaty wskazane w graniach istniejgcych terendw infrastruktury

technicznej.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc

konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 dla
strefy infrastruktury technicznej obligatoryjnie okresla sie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. w zwigzku z powyziszym nie okreslono pozostatych gminnych standardéw
urbanistycznych, ich ewentualne okreslenie nastgpi na etapie sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach zabudowy, ktére beda uwzgledniac

istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne.

Dla stref 1SI, 2SI wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie zzapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg LXIX/495/2022 z dnia 14 grudnia 2022 r.
Wyznaczenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej mniejszego niz wynikajacego z zatgcznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow iwyryséw (Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.

rozporzadzenia.
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8. SN - strefa zieleni i rekreacji

OZNACZENIE 255N - 27SN 28SN - 43SN
. 1SN - 24SN
TERENOW
PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug sportu | teren ustug sportu | teren zieleni naturalnej,
i rekreacji, teren ustug | irekreacji, teren zieleni | teren lasu
kultury irozrywki, teren | naturalnej, teren lasu
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
PROFIL
teren ustug turystyki, teren
DODATKOWY )
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
MAKSYMALNA
NADZIEMNA ) ) )
» nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAE
nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 50% 70% 50%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 43 stref zieleni i rekreacji.

Strefy 1SN, 21SN zostaty wyznaczone dla istniejgcych terendw boisk sportowych, dla strefy 1SN
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Strefa 3SN obejmuje zesp6t dworsko

— parkowy w Latoszynie wpisany do rejestru zabytkéw. Tereny 2SN, 5SN, 13SN, 14SN obejmujg

28



istniejgce tereny zieleni urzadzonej. Teren 6SN zostat wyznaczony zgodnie z wnioskiem, ktéry wptynat
podczas procedury planistycznej. Tereny 10SN, 11SN, 22SN sg istniejgcymi przestrzeniami publicznymi,
obejmuja debicki rynek, plac Gryfitdow, plac Mikotajkowdw oraz plac Solidarnosci. Tereny 4SN, 7SN-
9SN, 12SN, 155N — 20SN =zostaly wyznaczony zgodnie zdotychczasowymi dokumentami
planistycznymi. Natomiast tereny 28SN — 43SN obejmujg istniejgce ogrody dziatkowe.

Dla strefy od 1SN do 27SN okreslono profil dodatkowy zgodny zzatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) lub uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy. Okreslone profile dodatkowe umozliwiajg uzupetnienie przeznaczen
profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Natomiast dla stref 28SN — 43SN okreslono wytacznie mozliwosé realizacji zieleni
naturalnej lub lasu, w celu zachowania istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

W granicach stref 3SN oraz 5SN zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkdow
wojewddztwa podkarpackiego. Ustalenia strefy pozwalajg na zachowanie dotychczasowej funkcji
obiektu oraz jego ochrone.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Zgodnie zart. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy zieleni irekreacji
obligatoryjnie okresla sie warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. w zwigzku
z powyzszym nie okreslono pozostatych gminnych standardéw urbanistycznych, ich ewentualne
okreslenie nastgpi na etapie sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
badZ decyzji o warunkach zabudowy, ktére bedg uwzglednia istniejgce uwarunkowania oraz przepisy
odrebne.

9. SC - strefa cmentarzy

OZNACZENIE 2SC-6SC
. 1sc
TERENOW
PROFIL teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

PODSTAWOWY dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

S teren ustug kultu religijnego, teren ustug | teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
handlu  detalicznego, teren  zieleni | naturalnej, teren lasu, teren wod
DODATKOWY ,
naturalnej, teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA nie okresla sie nie okresla sie
NADZIEMNA
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INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

nie okresla sie

nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

nie okresla sie

nie okresla sie

MINIMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

30%

Na terenie miasta Debica wyznaczono 6 stref cmentarzy, ktére sg jedynymi strefami

dopuszczajagcymi w planie ogélnym mozliwos¢ lokalizacji terendw cmentarzy. Strefa 1SC (cmentarz

czynny) obejmuje istniejgcy cmentarz przy ul. Wielopolskiej oraz jego poszerzenie. Strefa cmentarza

obejmuje réwniez parkingi oraz ustugi towarzyszace, co na etapie sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru zostanie doprecyzowane idostosowane do

przepisdow odrebnych, w tym zachowania wymaganej odlegtosci m. in. od zabudowy mieszkaniowej.

Obszar przeznaczony pod planowane poszerzenie cmentarza (strefa 1SC) przy ul. Wielopolskiej

obejmuje tereny:

potoine poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia: zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3
lit b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960) na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie lokalizowania nowych cmentarzy.

potozone poza watami przeciwpowodziowymi oraz pasami o szerokosci 50 m od stopy
watu: zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.
z 2025 r.,, poz. 960) w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw
przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robét lub czynnosci, ktdre mogg wptywac
na szczelnosé lub stabilno$¢ watéw przeciwpowodziowych, w tym lokalizowania cmentarzy

w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

w odlegtosci 500 m od strefy 1SC nie znajdujg sie ujecia wod podziemnych i

powierzchniowych oraz ich strefy ochronne (lokalizacja uje¢ wéd podziemnych i
powierzchniowych oraz terenu ochrony posredniej zostata przedstawiona na rysunku 11):
zgodnie z §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o

charakterze zbiornikdw wodnych stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w
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wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m. Zgodnie z
rozporzadzeniem Nr 14/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2012 r., poz. 3189), zmienionym rozporzadzeniem Nr 7/2015 Dyrektora
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2015
r., poz. 1066) na terenie ochrony posredniej zabrania sie lokalizowania nowych cmentarzy
oraz grzebania zwtok zwierzecych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od studzien, zrddet i

strumieni.

. na ktérych zgodnie z danymi zwartymi w Bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-

PIB nie udokumentowano aktywnych (ciggle i okresowo) osuwisk oraz terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. W granicach strefy 1SC znajduje sie nieaktywne
osuwisko o numerze 33710, w jego granicach istniejg juz nagrobki.
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| 8710

¥ |

E strefa 1SC

@ tereny zagrozone ruchami masowymi

udokumentowane osuwiska

- aktywne ciggle
aktywne okresowo

nieaktywne

V. w obrebie ktérych, zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski — Pierwszy Poziom
Wodonosny — Wystepowanie i Hydrodynamika (arkusz 979 Debica, skala 1:50 000, PIG-
PIB 2021) pierwszy poziom wodonosny wystepuje na giebokosci od 5 do 20 m p.p.t.
Zgodnie z §4 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) na terenie cmentarza zwierciadto wody

gruntowej powinno znajdowac sie na gtebokosci nie wyzszej niz 2,5 m ponizej powierzchni

terenu, przy czym nie moze by¢ ono nachylone ku zabudowaniom lub ku zbiornikom albo
innym ujeciom wody stuzgcym za zrédto zaopatrzenia

w wode do picia i potrzeb gospodarczych (sie¢ wodociggowa lub studnie).
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GLEBOKOSC DO PIERWSZEGO POZIOMU WODONOSNEGO

VI. Potozone w odlegtosci wiekszej niz 50 m od stopy watu oraz w odlegtosci wiekszej niz 150
m od studzien, zrédet strumieni.

Strefa 2SC obejmuje teren cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej (cmentarz czynny).

Strefa 6SC obejmuje teren zamknietego Cmentarza Zotnierzy Armii Czerwonej — cmentarz
zamkniety zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z
2024 ., poz. 576 ze zm.).

Strefa 3SC obejmuje zespdt cmentarza komunalnego (cmentarz czynny), na ktérym
zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa podkarpackiego iobjete
ochrona konserwatorskg - kaplica grobowa rodziny Raczynskich, kaplica grobowa rodziny
Nagawieckich. W granicach strefy 5SC zlokalizowany jest zamkniety cmentarz wojskowy - cmentarz
zamkniety zgodnie z ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U.
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22024 r., poz. 576 ze zm.), ktdrego obszar rdwniez wpisany jest do rejestru zabytkdw wojewddztwa

podkarpackiego i objety ochrong konserwatorska.

Strefa 4SC obejmuje kirkut — Cmentarz Zydowski przy ul. Cmentarnej - jest to cmentarz
zamkniety zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 576 ze zm.).

Dla czynnych cmentarzy obowigzujg wymagane strefy ochronne zgodnie §3 wust. 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) t;.
odlegfosci od zabudowari mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty Zzywnosci, zaktaddw
zZywienia zbiorowego bqgdz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrddet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic¢
co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce
z wody sq do tej sieci podtgczone. Ponadto zgodnie z §3 ust. 2 ww. rozporzadzenia odlegfos¢ od granicy
cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych stuzqcych jako zrédfo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

Z uwagi na praktycznie petne zwodociggowanie miasta Debica (sie¢ wodociggowa, na dzien

31.12.2023 posiadata tgczng dtugosé¢ 292,9 km, a takze 6178 przytgczy i zaopatrywata 98,3%

mieszkanicow miasta) w strefie od 50 do 150 m mozna bezproblemowo lokalizowaé nowa zabudowe.

W zasiegu strefy 50 m od cmentarza w niektérych przypadkach wyznaczono strefy SJ, SW, SU,
SP. W zasiegu 50 m od cmentarza nie ma mozliwosci lokalizowania budynkow mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. Inne elementy zagospodarowania terenu jak ogrody, wiaty, podjazdy, moga by¢ w tej
strefie realizowane. Nalezy podkresli¢, ze nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi ustalenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W_strefie 50 m od strefy 1SC, na ktdrej

planowane jest poszerzenie istniejgcego cmentarza strefy SJ obejmujg istniejgce zabudowania,

natomiast pozostate tereny objeto strefg 33SO, gdzie w profilu dodatkowym dopuszczono jedynie

teren zieleni urzadzonej.

Dla strefy 1SC okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Dla stref 2SC-4SC
w celu zachowania charakteru miejsca wyznaczono profil dodatkowy obejmujacy teren ustug kultu

religijnego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg

realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Zgodnie z art. 13e ust. 2
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u.p.z.p. dla strefy cmentarzy obligatoryjnie okresla sie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. w zwigzku z powyzszym nie okreslono pozostatych gminnych standardéow
urbanistycznych, ich ewentualne okreslenie nastgpi na etapie sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach zabudowy, ktére bedg uwzglednia

istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne. r

Plan ogdlny w strefie SC poza terenem cmentarza umozliwia realizacje innych funkgcji
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm.). Na etapie sporzadzania
miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajgca terenu cmentarza i od niej wskazana strefa
sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy
regulujg przepisy odrebne, ktdre nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe
strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m.

W planie ogdlnym istnieje moizliwo$s¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych zabudowe
mieszkaniowa, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy jednoczesnym
spetnieniu warunkow przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — okreslony

profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub zieleni.

10.SO - strefa otwarta

OZNACZENIE 1750 - 19S50, 21S0 - 27S0, | 20S0O, 28S0 -30SO
) 1SO0 -16SO
TERENOW 31S0 - 3850
PROFIL teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren

PODSTAWOWY | komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL teren elektrowni stonecznej, | teren zieleni urzgdzonej teren zieleni urzadzonej
DODATKOWY teren zieleni urzadzonej

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

nie wyznacza sie nie wyznacza sie 0

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

nie wyznacza sie nie wyznacza sie 0%
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MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie nie wyznacza sie nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 38 stref otwartych.

Strefa otwarta zostata wyznaczona na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych poza
obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajgy najwiekszg czes¢ gminy, obejmujg tereny laséw,

tereny rolnicze, tereny wad i zieleni naturalnej oraz tereny drdg.

W strefach 1SO — 1650 dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych. w pozostatych terenach
nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 1750 — 3850 obejmujg obszary gminy znajdujgce sie w obszarach
chronionego krajobrazu, Naturze 2000, na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach
osuwisk, na terenach zagrozonych ruchami masowymi, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne

i zadrzewienia oraz zielone obudowy ciekow.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 u.p.z.p. dla strefy otwartej nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych
standardéw urbanistycznych. Ewentualne okreslenie standarddéw urbanistycznych nastgpi na etapie
sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach
zabudowy, ktére beda uwzglednia¢ istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne. Gminne
standardy urbanistyczne zostaty wyznaczone czesciowo dla stref 20SO, 2850 — 30SO, ktdre
zlokalizowane sg w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Powyzsze strefy zostaty wytgczone
z mozliwosci lokalizowania zabudowy poprzez wyznaczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy

wynoszacej 0 oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy wynoszgcego 0%.

11.SK — strefa komunikacyjna

OZNACZENIE
, 1SK - 3SK, 5SK - 18SK 4SK
TERENOW
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdéwnej ruchu
ST przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
PODSTAWOWY o ) L , .
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
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teren drogi zbiorczej, teren ustug | teren drogi zbiorczej, teren ustug
L handlu detalicznego, teren ustug | handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, | gastronomii, teren zieleni naturalne;j,
DODATKOWY ] ) ] )
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, | teren wod
teren zieleni naturalnej, teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA ) ) ) ]
. . | nie wyznacza sie nie wyznacza sie
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL ) ) ) ]
nie wyznacza sie nie wyznacza sie
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie wyznacza sie nie wyznacza sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie miasta Debica wyznaczono 18 stref komunikacyjnych.

Strefa 1SK zostata wyznaczona w granicach drogi krajowej nr 94 — ul. Lwowskiej (droga klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego). Strefy 10SK — 12SK obejmujg droge wojewddzky nr 985 (droga klasy
gtéwng). Strefy 25K, 3SK, 9SK, 13SK, 14SK, 155K, 16SK, 185K obejmujg drogi klasy zbiorczej.

Strefy 4SK — 85K oraz 175K obejmujg tereny kolejowe, przy czym strefy 4SK oraz 6SK stanowig
teren kolejowy zamkniety wyznaczony na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.

Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.).

Powyisze strefy zostaty wskazane w granicach ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w granicach dziatek ewidencyjnych poza obszarami objetymi

planami miejscowymi.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 u.p.z.p. dla strefy komunikacyjnej nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé okreslane na
etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy

oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.
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. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

Na terenie miasta

Debica

obowigzuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktdre obejmujg obszar o powierzchni ok. 410,89 ha. Ponadto, jeden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,Budzisz” o powierzchni 132,76 ha jest w trakcie opracowania,

zostat wytozony do publicznego wgladu i zostanie uchwalony przed wejsciem w zycie planu ogdlnego.,

w zwigzku z powyzszym jest uwzgledniany w planie ogélnym miasta Debica.

Tabela 1 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Debica

Nazwa

Numer Uchwaty

Data Uchwalenia

Powierzchnia w ha

Ractawickich, ul. Rzecznej i ul.

Swietostawa

MPZP odcinek obwodnicy | XI1/113/99 1999-08-31 3.01
poétnocnej miasta od

skrzyzowania z ul. Rzeczng do ul.

Swietostawa

MPZP w obrebie ulic Kosciuszki | XXI/229/2000 2000-06-29 1.59

i Stonecznej

MPZP w rejonie ulicy Gajowej XXVI11/312/2001 2001-02-22 1.52
MPZP w rejonie ul. Krakowskiej XXX/353/01 2001-06-28 10.52
MPZP w rejonie ul. Metalowcow, | XXXIX/473/2002 2002-02-15 16.41
ul. Sandomierskiej

i Transportowcéw

MPZP W rejonie ulicy | XLVIII/547/2002 2002-10-09 2.83
Swietostawa

MPZP w rejonie ulicy Kosciuszki XLVII/546/2002 2002-10-09 2.71
MPZP przy ul. Raczynskich, ul. 23 | XLVIII/545/2002 2002-10-09 1.29
Sierpnia, ul. Jana Pawfa Il i3-go

Maja, ul. Szkolnej i Stonecznej

MPZP przy ul. Sobieskiego iul. | XVIII/252/04 2004-08-27 6.07
Nosala

MPZP W rejonie ulic | XXXIl1/424/05 2005-11-29 23.85
Starzynskiego, Granicznej

i Energetyczne;j

MPZP w rejonie ul. Kosynieréw | XL/541/06 2006-08-29 28.59
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zagospodarowania

przestrzennego ,,Budzisz”

przystapienie
sporzadzenia
Uchwata
XXIX/316/2017

do

mpzp

Nr

Rady

Miejskiej w Debicy z
dnia 13 lutego 2017 r.

Nazwa Numer Uchwaty Data Uchwalenia Powierzchnia w ha
MPZP w obrebie ulicy | XV/229/08 2008-01-31 107.78
Kaweczynskiej

MPZP w obrebie ul. MosScickiego | XXXIX/583/09 2009-12-28 28.47
MPZP  ul. Strumskiego iul. | IX/85/11 2011-04-08 2.64
Kosciuszki

MPZP obrebie osiedla Wolica . IX/86/11 2011-04-08 12.90
MPZP w rejonie ulic éwietosiawa XVIII/187/11 2011-11-03 28.27

i Moscickiego

MPZP w rejonie ul. Swietostawa XXX1/341/2017 2017-03-27 70.11
Miejscowy plan | L/373/2021 2021-11-25 47.12
zagospodarowania

przestrzennego miasta Debica

(uchwata nr L/373/2021)

Miejscowy plan | LXV/483/2022 2022-10-17 7.08
zagospodarowania

przestrzennego Miasta Debica

(uchwata nr LXV/483/2022)

Miejscowy plan | LXIX/495/2022 2022-12-14 2.17
zagospodarowania

przestrzennego Miasta Debica

(uchwata nr LXIX/495/2022)

Miejscowy plan | LXXX/573/2023 2023-09-27 5.96
zagospodarowania

przestrzennego  nr  2/2019

w rejonie ulicy Gfowackiego

w Debicy (uchwata nr

LXXX/573/2023)

Miejscowy plan | Uchwalano 132.76

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Debica

39




Rysunek 1 Obszary objete obowigzujacymi i sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Debica
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Proces inwestycyjny na obszarach poza obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe

jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 410,89 ha, co
stanowi jedynie 12,1% powierzchni gminy, a powierzchnia planu bedacego w trakcie opracowania
wynosi 132,76 ha, co stanowi 3,91% powierzchni gminy, zasadne jest wyznaczenie obszaréw
uzupetnienia zabudowy, aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces

inwestycyjny w oparciu o plan ogdélny miasta Debica.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzqgdzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktdrych obrys
kazdego z budynkédw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co

najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:
1. budynki przemystowe o symbolu 101,
2. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
3. budynki biurowe o symbolu 105,
4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
5. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
6. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
7. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na podstawie
danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wylacznie w przypadku budynkdéw

niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw

niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.
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W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie danych
ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej egib), spetniajgce warunek rodzaju budynku okreslonego wg. KST
uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono
o budynki zawarte w bazie danych obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500)
spetniajace warunek rodzaju budynku okreélonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a
niewystepujace w wyzej wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w
egib. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych
obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) spetniajgce warunek rodzaju budynku
okreslonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace w wyzej wspomnianym
zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib oraz BDOT500. W powyzej opisany
sposob zostat wyselekcjonowany zbiér budynkéw pochodzgcych z baz danych wskazanych § 1 ust. 2
rozporzadzenia OUZ spetniajgcych warunek okreslony w § 1 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu

ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe;j

powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkdéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
OouzZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ
wynosi 14 254 878 m2.

Zgodnie z 81 ust. 4 rozporzadzenia wyznaczone w sposdOb opisany powyzej OUZ mozna
ogranicza¢, uwzgledniajagc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. w zwigzku

z powyzszym w planie ogélnym miasta Debica OUZ nie wyznacza sie w granicach stref otwartych SO.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar

o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (P, — P,)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich

granic,
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P, — 0znacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3

rozporzadzenia OUZ,

P.—oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym

mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.
Py = 25% *(19 581 559m? — 14 254 878 m?) = 25% *5 326 681 m? = 1 331 670 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o1 129 806 m?. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, wtym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Debica przyjete uchwatg Nr
XLI/320/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z pdzniejszymi zmianami (w zakresie obszaréw dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy), lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwisk,
obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych oraz polityke przestrzenng gminy. Zasieg
rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych
lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwo$é realizacji zabudowy w nawigzaniu do

otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terendw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust.
la pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajagcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu

budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

43



Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy

Zrédto: opracowanie wtasne
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IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow iwyryséw (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm. ze zm.)

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - P—
20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2y — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P.o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
1. Prognozowana liczba mieszkancow (Mzo)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) przyjmuje sie
okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2023 r.
w zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2043 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkaricow miasta Debica
w 2043 r. wynosi¢ bedzie 35819 osdb?.

M2o = 35 819+ 5% x 35 819= 37 609 os.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi
PUMo

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze tgczna

powierzchnia uzytkowa mieszkar w miescie Debica wynosi 1 242 779m?,

PUMo = 1242 779m?

1 Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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3. Prognozowana powierzchnia uiytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca P2o

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) prognozowang
powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca oblicza sie zgodnie z jednym ze

WZzOorow:

P20 =3Po—2P-10

P20 =2Po—P-20

gdzie:

Po— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P.,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze w mieScie Debica:

Po P_10 P20

28,9 m?/os. 22,4 m?/os. 19,2 m?/os.

P20 =3 x 28,9 m?/os. —2 x 22,4 m?/os. = 41,9 m?/os.

P20 =2 x 28,9 m?/os. — 19,2 m?/os. = 38,6 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za
pomocg dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do dalszych obliczen przyjeto

warto$é 41,9 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie
Debica (ZAP)

1242 779 m?
ZAP = 37 609 0s. — — = 7948 os.
41'9?_5

46



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie Debica wynosi 7 948 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy miasta Debica musi wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna zzabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) iSZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg), w ktérych chtonnos$é terenéw niezabudowanych nie moze
by¢ mniejsza niz 5563 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 10332 os. (130% zapotrzebowania).
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V. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie Debica wynosi 7 948 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny miasta Debica musi wyznaczac¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), w ktorych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 5563 os.
(70% zapotrzebowania) i wieksza niz 10332 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego iobszaréw uzupetnienia
zabudowy (0UZ).

1. Chtonnos¢ w strefach dla terendw objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji

mieszkaniowej.

W zwigzku z powyziszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych

objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta Debica obowigzujg 23 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmujg 528,08 ha. Charakteryzujg sie one réznym czasem uchwalenia, co wigze sie z réznym

zakresem ustalen dla poszczegdlnych terenéw.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych planami oraz
sprawdzono na jakich zasadach (okresSlone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich
zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw umozliwia
ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie

budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Plany miejscowe
ustalajg parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Wartosci te dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wahajg sie od 400 m? do 1500 m?, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej od 400 m? do 1500 m?, natomiast dla zabudowy wielorodzinnej od 1200 m?
do 1500 m2. Analiza wydzielanych dziatek budowlanych wskazuje, iz wydzielane dziatki budowlane

majg wieksze powierzchnie niz minimalne parametry ustalone w planach miejscowych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizszg tabelg,
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 800 m?, o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej —

1200 m2. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal

48



mieszkalny i zamieszka w nim srednio 2,6 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2022 r.) na
jedno mieszkanie w miescie Debica przypada srednio 2,6 osoby. Natomiast w przypadku zabudowy
wielorodzinnej na jednej dziatce powstanie budynek 4 kondygnacyjny, zawierajgcy 34 lokale
mieszkalne.

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

i ustug) przyjeto réwnorzedny rozktad funkcji po 50%.

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowg (SW, SJ, SZ) uwzgledniono réwniez tereny planowanych
drég wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére nie stanowig
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, poniewaz docelowo beda stuzyty do zapewnienia
niezbednej obstugi komunikacyjnej. Ponadto, strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg (SW, SJ,
SZ) wyznacza sie biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13 b. u.p.z.p, a do takich
uwarunkowan nalezg planowany ukfad komunikacyjny okreslony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Chtonnos¢ potozonych na terenie miasta Debicy obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 3284 oséb..
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mieszkaniowa

Tabela 2 Chtonnos¢ obszaréw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Przyjeta pow.

Symbol Powierzchnia | Udziat funkcji Udziat dziatki Liczba dziatek
Plan pozostatych
terenu terenu [m?] | mieszkaniowej funkeji budowlanej chtonnych
[m?]
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2001_312_XXVII MN2 1922 1 800 2
2001_312_XXVI MN3 2433 1 800 3
2001_353_XXX MNu 820 1 800 1
2002_545_XLVIl MN/U 1538 0,5 0,5 800 0
2002_546_XLVII MN 1453 1 800 1
2002_547_XLVIII MN1 14464 1 800 18
2002_547_XLVIl MN2 716 1 800 0
2004_252_XVII 3.MN 882 1 800 1
2004_252_XVII 4.MN 2917 1 800 3
2004_252_XVII 7.MN 1990 1 800 2
2005_424 XXXIII 10MN 2537 1 800 3
2005_424 XXXIII 11MN 1930 1 800 2
2005_424_XXXI 2MN 604 1 800 0
2005_424 XXXIII 3MN 2809 1 800 3
2005_424 XXXIII 4MN 5094 1 800 6
2005_424_XXXI 6MN 3848 1 800 4
2005_424 XXXIII 7MN 10439 1 800 13
2005_424 XXXIII 8MN 4868 1 800 6
2005_424_XXXI 9MN 8725 1 800 10

2006_541_XL 10MN 7243 1 800

2006_541_XL 11MN 3271 1 800
2006_541_XL 13MN 13114 1 800 16
2006_541_XL 1MN 23949 1 800 29
2006_541_XL 1U 9984 0,3 0,7 800 3
2006_541_XL 2MN 12855 1 800 16

2006_541_XL 2U 8067 0,3 0,7 800

2006_541_XL 3MN 5071 1 800
2006_541_XL 4AMN 15084 1 800 18
2006_541_XL S5MN 4304 1 800 6
2006_541_XL 6MN 26735 1 800 33
2006_541 XL 7MN 4545 1 800 5
2006_541_XL 8MN 1023 1 800 1
2008_229 XV MN-10 1615 1 800 2
2008_229 XV MN-12 5753 1 800 7
2008_229_XV MN-13 5431 1 800 6
2008_229 XV MN-14 5102 1 800 6
2008_229 XV MN-15 20452 1 800 25
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Przyjeta pow.

Symbol Powierzchnia | Udziat funkcji Udziat dziatki Liczba dziatek
Plan pozostatych
terenu terenu [m?] | mieszkaniowej funkeji budowlanej chtonnych

[m?]
2008_229_XV MN-16 2534 1 800 3
2008_229_XV MN-17 2886 1 800 3
2008_229 XV MN-18 698 1 800 0
2008_229_XV MN-19 1647 1 800 2
2008_229_XV MN-2 3292 1 800 4
2008_229 XV MN-21 9204 1 800 11
2008_229_XV MN-22 6550 1 800 8
2008_229_XV MN-23 1094 1 800 1
2008 _229 XV MN-25 725 1 800 0
2008_229_XV MN-26 4087 1 800 5
2008_229_XV MN-27 1026 1 800 1
2008 _229 XV MN-28 3620 1 800 4
2008_229_XV MN-3 2570 1 800 3
2008_229_XV MN-30 8647 1 800 10
2008 _229 XV MN-31 5641 1 800 7
2008_229_XV MN-34 2152 1 800 2
2008_229_XV MN-35 5386 1 800 6
2008 _229 XV MN-37 1261 1 800 1
2008_229_XV MN-38 813 1 800 1
2008_229_XV MN-39 9144 1 800 11
2008_229_XV MN-4 2695 1 800 3

2008_229_XV MN-40 1485 1 800
2008 _229 XV MN-41 22980 1 800 28
2008 _229 XV MN-42 5924 1 800 7
2008_229_XV MN-44 12313 1 800 15
2008 _229 XV MN-46 1884 1 800 2
2008_229 XV MN-47 6423 1 800 8
2008_229_XV MN-48 7435 1 800 9
2008_229 XV MN-50 7118 1 800 8
2008 _229 XV MN-51 2643 1 800 3
2008_229_XV MN-8 13610 1 800 17
2008_229_XV MN-9 1746 1 800 2
2008_229_XV MNU-1 3246 0,5 0,5 800 2
2008_229 XV MNU-2 5080 0,5 0,5 800 3
2009_583_XXXIX 1.MN 9820 1 800 12
2009_583_XXXIX 11.MN/U 827 0,5 0,5 800 0

2009_583_XXXIX 12.MN/U 4670 0,5 0,5 800
2009_583_XXXIX 2.MN 45268 1 800 56
2009_583_XXXIX 3.MN 8005 1 800 10
2009_583_XXXIX 4.MN 13340 1 800 16
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Przyjeta pow.

Symbol Powierzchnia | Udziat funkcji Udziat dziatki Liczba dziatek
Plan pozostatych
terenu terenu [m?] | mieszkaniowej funkeji budowlanej chtonnych
[m?]
2009_583_XXXIX 5.MN 1863 1 800 2
2009_583_XXXIX 7.MN 2477 1 800 3
2009_583_XXXIX 7a.MN 2116 1 800 2
2009_583_XXXIX 8.MN 6205 1 800 7
2011_187_XVII 10MN 3720 1 800 4
2011_187_XVvli 1MN 1163 1 800 1
2011_187_XVII 3MN 1429 1 800 1
2011_187_XVII 4MN 5998 1 800 7
2011_187_XVII 7MN 752 1 800 0
2011_187_XVII 8MN 26074 1 800 32
2011_86_IX 1.MN 7368 1 800 9
2011_86_IX 2.MN 2744 1 800 3
2011_86_IX 7.MN 606 1 800 0
2011_86_IX 8.MN 672 1 800 0
2017_341_XXXI 1MN 20266 1 800 25
2017_341_XXXI 1MNU 32616 0,5 0,5 800 20
2017_341_XXXI 2MN 24845 1 800 31
2017_341_XXXI 2MNU 27751 0,5 0,5 800 17
2017_341_XXXI 3MNU 30516 0,5 0,5 800 19
2017_341_XXXI AMNU 10814 0,5 0,5 800 6
2017_341_XXXI 5MNU 4120 0,5 0,5 800 2
2017_341_XXXI 6MNU 5306 0,5 0,5 800 3
2017_341_XXXI 7MNU 10855 0,5 0,5 800 6
2017_341_XXXI 8MNU 6911 0,5 0,5 800 4
2021_373_L 1MN 906 1 800 1
2021_373_L 1MN/U 11486 0,5 0,5 800 7
2021_373_L 2MN/U 10188 0,5 0,5 800 6
2021_373_L 3MN/U 1728 0,5 0,5 800 1
2021_373_L 4MN/U 3521 0,5 0,5 800 2
2021_373_L 5MN/U 2618 0,5 0,5 800 1
2021_373_L 6MN/U 1634 0,5 0,5 800 1
2021_373_L 7MN/U 31357 0,5 0,5 800 19
2021_373_L 8MN/U 7730 0,5 0,5 800 4
XXXV_378_2017 4.MN 2347 1 800 2
XXXV_378_2017 6.MN 4207 1 800 5
XXXV_378_2017 9.MN 3066 1 800 3
XXXV_339_2026 12MN 5561 1 800 6
XXXV_339_2026 14MN 37645 1 800 47
XXXV_339_2026 16MN 216 1 800 0
XXXV_339_2026 17MN 8550 1 800 10

52




Przyjeta pow.

Symbol Powierzchnia | Udziat funkcji Udziat dziatki Liczba dziatek
Plan pozostatych
terenu terenu [m?] | mieszkaniowej funkeji budowlanej chtonnych
[m?]
XXXV_339_2026 18MN 8388 1 800 10
XXXV_339_2026 20MN 495 1 800 0
XXXV_339_2026 21MN 1031 1 800
XXXV_339_2026 22MN 8219 1 800 10
XXXV_339_2026 23MN 1311 1 800
XXXV_339_2026 24MN 7172 1 800
XXXV_339_2026 25MN 6960 1 800
XXXV_339_2026 26MN 18041 1 800 22
XXXV_339_2026 27MN 17681 1 800 22
XXXV_339_2026 28MN 2625 1 800 3
XXXV_339_2026 29MN 13718 1 800 17
XXXV_339_ 2026 30MN 13089 1 800 16
XXXV_339_2026 31MN 17433 1 800 21
XXXV_339_2026 32MN 8685 1 800 10
XXXV_339_ 2026 33MN 5796 1 800 7
XXXV_339_2026 34MN 13747 1 800 17
XXXV_339_2026 35MN 17387 1 800 21
XXXV_339_2026 36MN 11625 1 800 14
XXXV_339_2026 37MN 9728 1 800 12
XXXV_339_2026 38MN 14341 1 800 17
XXXV_339_2026 39MN 15485 1 800 19
XXXV_339_2026 40MN 7007 1 800 8
XXXV_339_2026 41MN 22345 1 800 27
XXXV_339_2026 45MN 462 1 800 0
XXXV_339_2026 49MN 6683 1 800 8
XXXV_339_2026 51MN 802 1 800 1
XXXV_339_2026 52MN 294 1 800 0
XXXV_339_2026 53MN 150 1 800 0
XXXV_339_2026 54MN 7370 1 800 9
XXXV_339_2026 55MN 4887 1 800 6
XXXV_339_2026 11MN/U 2076 0,5 0,5 800 1
XXXV_339_2026 13MN/U 929 0,5 0,5 800 1
XXXV_339_2026 14MN/U 3729 0,5 0,5 800 2
XXXV_339_2026 15MN/U 3874 0,5 0,5 800 2
XXXV_339_2026 16MN/U 3415 0,5 0,5 800 2
XXXV_339_2026 17MN/U 1943 0,5 0,5 800 1
XXXV_339_2026 18MN/U 730 0,5 0,5 800 0
XXXV_339_2026 2MN/U 835 0,5 0,5 800 1
XXXV_339_2026 3MN/U 2540 0,5 0,5 800 1
XXXV_339_2026 4MN/U 701 0,5 0,5 800 0
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Udzial Przyjeta pow.
Symbol Powierzchnia | Udziat funkcji dziatki Liczba dziatek
Plan pozostatych
terenu terenu [m?] | mieszkaniowej funkeji budowlanej chtonnych
[m?]
XXXV_339_2026 5MN/U 23228 0,5 0,5 800 15
XXXV_339_2026 6MN/U 11578 0,5 0,5 800 7
XXXV_339_2026 7MN/U 2243 0,5 0,5 800 1
XXXV_339_2026 8SMN/U 2288 0,5 0,5 800 1
SUMA - liczba dziatek chtonnych 1229
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkaricéw gosp. Domowego 3196

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2011_187_XVllI 1MW 1181 1 1200 1

SUMA - liczba dziatek chfonnych 1
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x 34 mieszkan x $rednia liczha mieszkaricéw
gosp. domowego 88
LACZNA SUMA CHLONNOSCI TERENOW OBJETYCH MPZP 3284

Zrédto: opracowanie wtasne
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Rysunek 3 Dziatki chfonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: opracowanie wtasne

L_.I obszar objety planem ogdlnym

D granice gmin sgsiednich

|:| granice obrebéw ewidencyjnych
obszary objete obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowane w terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

dziatki zabudowy mieszkaniowej chtonne
[ w terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
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2. Chtonnos¢ w strefach dla terenéow w granicach obszaréw uzupetniania

zabudowy

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnos$ci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji

mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejgcej zabudowy, wtym potozone w granicach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza terenami umozliwiajgcymi dotychczas
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w planie ogdélnym miasta Debica majg powierzchnie
2 508 267 m? — z czego obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 2
362 449 m?, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) 6 107 m?, a strefa wielofunkcyjna z

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) 139 711 m?2.

Powyzisze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogg by¢ inne funkcje zgodnie
z profilem funkcjonalnym podstawowym idodatkowym dla poszczegdlnych terendw. Przyjeto, iz
w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa bedzie
stanowi¢ 60% terenu, w terenach oznaczonych symbolami SW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
bedzie stanowita 70%. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny
komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny

produkcji w gospodarstwach rolnych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza tabelg, o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszgca 800 m?, o funkcji zagrodowej — 1500 m?. Zatozono, ze na
jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka
w nim s$rednio 2,6 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2023 r.) na jedno mieszkanie w miescie

Debica przypada srednio 2,6 osoby.

Tabela 3 Chtonnos$¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy

= Powierzchnia Udziat funkcji | Pow. dziatki | Liczba dziatek
eren
terenu [m] mieszkaniowej budowlanej chtonnych
SJ 2362 449 0,6 800 1772
SZ 6 107 0,6 1500 2

SUMA — liczba dziatek chtonnych dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej 1774

LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba mieszkaicéw | 4613

gosp. domowego

Zrédto: opracowanie wtasne
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Przy obliczaniu chtonnosci stref SW postuzono sie parametrem maksymalnej intensywnosci zabudowy.
Na jego podstawie wyznaczono powierzchnie catkowitg zabudowy oraz powierzchnie uzytkowa

mieszkan (stanowigcg 75% powierzchni catkowitej).

Teren Powierzchnia Ut'izial 'funkt':ji Intensywnos¢ Pc Pu
terenu [m] mieszkaniowej |zabudowy
19SW 89602 0,7 3,6 225797 169348
19SW 1896 0,7 3,6 4778 3583
20SwW 6960 0,7 2 9744 7308
21SwW 3045 0,7 1,2 2558 1918
24SW 1859 0,7 1,5 1952 1464
255W 2112 0,7 1,5 2218 1663
265W 5971 0,7 1,5 6270 4702
27SW 901 0,7 1,5 946 710
50SwW 7759 0,7 2 10863 8147
585w 2432 0,7 2 3405 2554
62SW 3486 0,7 0,9 2196 1647
64SW 3622 0,7 1,5 3803 2852
65SW 1102 0,7 1,8 1389 1041
66SW 4331 0,7 2 6063 4548
67SW 4633 0,7 2,5 8108 6081
SUMA - powierzchnia uzytkowa mieszkan 217566
LICZBA MIESZKANCOW - powierzchnia uzytkowa mieszkan / prognozowana 5193
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Chtonnos$¢ potozonych na terenie miasta Debica obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 9806
osob.
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Rysunek 4 Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcymi realizacje funkcji mieszkaniowej

Zrédto: opracowanie wtasne
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3. Podsumowanie

Plan ogdélny miasta Debica wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) iSZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tacznie 13 090 oséb. w planie
ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktdre nie

stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie Debica wynosi 7 948 os. Tereny
chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach
uzupetnienia zabudowy przekraczajg facznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym miasta Debica nie wyznaczono terenéw chtonnych
poza obszarami, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz

obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy ma za zadanie przede wszystkim ustalac:

zrownowazony rozwdj budownictwa mieszkaniowego inowych terendw budowlanych
sprzyjajacy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i przeciwdziatajgcy zjawisku

rozlewania i rozpraszania sie zabudowy;

— lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach stref ustugowych i stref
gospodarczych;

— ochrone zasobu przyrodniczego gminy, w szczegélnosci terendw objetych formami ochrony

przyrody;
— harmonizowanie celdéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych poprzez:
o poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
o ochrone krajobrazu,
o ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych;

— kompleksowe ksztattowanie prawnych i programowych podstaw rozwoju

w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Przyjete w planie ogdlnym zasady rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan

i rozwigzan przyjetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego.

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

podkarpackiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg
nr XLVI11/522/2002 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, zmieniony Uchwatg Nr
XXX1/340/04 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego oraz Uchwatg nr LIX/930/18
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego jest zgodny ze Strategig rozwoju

wojewoédztwa podkarpackiego 2030.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, zgodnie zu.p.z.p.,

w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Miasto Debica nalezy do
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Gorskiego Obszaru Funkcjonalnego. Plan ustala dla takich obszaréw nastepujgce zasady

zagospodarowania:

GOF — Gorski Obszar Funkcjonalny

rozwdj spoteczno-gospodarczy z zastosowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju;
poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowsg;

tworzenie warunkdw rozwoju powigzan komunikacyjnych, spotecznych igospodarczych

pomiedzy osrodkami miejskimi a obszarami wiejskimi;

rozwdj rolnictwa ekologicznego, w tym: form specjalistycznej produkgcji rolniczej (winiarstwo,

pszczelarstwo) z zachowaniem wysokiej jakosSci sSrodowiska przyrodniczego;
ochrona zasobdéw lesnych oraz rozwéj zréwnowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej;

rozwdj infrastruktury turystycznej w dostosowaniu do zasad ochrony obszaréw cennych

przyrodniczo i kulturowo;
ochrona waloréw przyrodniczych i klimatycznych miejscowosci uzdrowiskowych;

przeciwdziatanie suburbanizacji irozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych oraz

dostosowanie zabudowy do otaczajgcego krajobrazu;

wzmocnienie roli osrodkédw miejskich — rozwdj innowacyjnego przemystu ibazy ustug

publicznych;

uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendw ograniczenn zwigzanych z potozeniem na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

i zagrozonych osuwiskami;

budowa matych zbiornikébw wodnych celem zwiekszenia zdolnosci retencyjnej terendw
gorskich.

Na terenie miasta Debica znajduja sie ponizsze elementy infrastruktury technicznej wskazanej

przez plan:

Linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym Magistrala - E30,
Sie¢ bazowa sieci transeuropejskiej TEN-T,

Droga krajowa nr 94,

Cieptownia,

Gtowny Punkt Zasilania komunalny ze stacjg redukcyjng 100kV/SN,
Linie elektroenergetyczne 110kV,

Gazociag o znaczeniu krajowym DN700 (przewidziany do rozbudowy i przebudowy),
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Ujecie wody powierzchniowej zrzeki Wistoki wkm 58+180 w miejscowosci Debica z
ustanowiong strefg ochronng, tj. terenem ochrony bezposredniej oraz terenem ochrony
posrednie;j,

Sie¢ szerokopasmowa eTen.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego wskazuje dla miasta

Debica ponizsze inwestycje do realizacji:

Modernizacja linii kolejowej E 30/C-E 30, odcinek Krakdow - Rzeszdw,
Prace na linii kolejowej nr 25 na odcinku Padew — Mielec — Debica,
Rewitalizacja linii kolejowej nr 25 na odcinku Padew — Mielec — Debica,

Zwiekszenie bezpieczernstwa zdrowotnego mieszkancow woj. podkarpackiego poprzez
budowe lgdowiska dla $migtowcéw medycznych oraz zakup aparatury medycznej dla
oddziatéw szpitalnych iszpitalnego oddziatu ratunkowego w ZOZ w Debicy — inwestycja

zrealizowana,
Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;j,
Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni sciekéw,

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe obszardow zalewowych potozonych na prawym brzegu
rzeki Wistoki w km 504500 - 574800 na terenie miejscowosci Debica iKedzierz, woj.

Podkarpackie,

Rozbudowa prawego watu przeciwpowodziowego rzeki Wistoki na terenie miasta Debica na
dziatkach Firmy Oponiarskiej Debica S.A., woj. Podkarpackie,

Modernizacja lewostronnego obwatowania w km 3+620 - 4+150, rzeka Rzeka (Potok Budzisz),

w miejscowosci Debica,

Modernizacja lewostronnego obwatowania w km 4+150 - 4+870, rzeka Rzeka (Potok Budzisz),

w miejscowosci Debica,

Modernizacja prawostronnego obwatowania wkm 4+150 - 4+870, rzeka Rzeka (Potok

Budzisz), w miejscowosci Debica,

Wymiana odcinkéw gazociggu DN 700/500 i DN 400 w mieScie Debica.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa podkarpackiego

Plan ogdlny miasta Debica uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa podkarpackiego poprzez:

1) wyznaczenie strefy komunikacyjnej 1SK w przebiegu istniejgcej drogi krajowej

nr 94 — ul. Lwowskiej;
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2) wyznaczenie strefy komunikacyjnej 10SK — 12SK w przebiegu istniejgcej drogi wojewddzkiej nr
985;

3) wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarach chronionego krajobrazu, obszarach
natura 2000, a takze obejmujgcych wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. w strefach tych

jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytgcznie terenu zieleni urzadzonej;

4) wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéow

lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajagc wystepowanie osuwisk oraz terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; w granicach powyzszych terendédw wyznaczono
przede wszystkim strefy otwarte, w ktérych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos$é
realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzonej. Pozostate strefy planistyczne wyznaczone

na tych obszarach zostaty wskazane jedynie w granicach istniejgcej zabudowy;

6) wyznaczenie stref otwartych w granicach obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w ktérych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytacznie terenu zieleni

urzadzonej.
2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zasoby przyrodnicze miasta Debica chronione sg przez obszarowe i punktowe formy ochrony
przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu Pogdrza Strzyzowskiego, Jastrzgbsko-Zdzarski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053, obszar Natura
2000 Las nad Braciejowg PLH180023, pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu
Obszar Chronionego Krajobrazu Pogdrza StrzyZzowskiego

Obszar Chronionego Krajobrazu Pogdrza Strzyzowskiego zostat utworzony na mocy
Rozporzadzenia Nr 23 Wojewody Tarnowskiego z dnia 28 sierpnia 1996 r. w sprawie wyznaczenia
obszaréow chronionego krajobrazu wojewddztwa tarnowskiego (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1996 r.
Nr 10, poz. 60). Obejmuje on kilka gmin nalezgcych do powiatow debickiego iropczycko-
sedziszowskiego: Ropczyce (gmina miejsko-wiejska), Brzostek (gmina miejsko-wiejska), Debica (gmina
miejska), Debica (gmina wiejska), Pilzno (gmina miejsko-wiejska). Jego powierzchnia wynosi 200,04
km?. Znaczng cze$¢ obszaru stanowig lasy (36%). Sa to zbiorowiska siedlisk zyznych — gtéwnie buczyny
i grady. w pdtnocnej czeéci obszaru wystepujg ptaty muraw kserotermicznych. Wystepuja tu

32 gatunki roslin chronionych.
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Obszar Chronionego Krajobrazu Pogodrza Strzyzowskiego swoim zasiegiem obejmuje
potudniowo-wschodnig cze$¢ miasta, tj. w granicach miasta 7,22 km? terendw znajduje sie w OChK,

co stanowi 3,6% powierzchni tej formy ochrony przyrody.
Jastrzqbsko-Zdzarski Obszar Chronionego Krajobrazu

Jastrzabsko-Zdzarski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia
Nr 23 Wojewody Tarnowskiego zdnia 28 sierpnia 1996 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu wojewdédztwa tarnowskiego (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1996 r. Nr 10, poz.
60). Obejmuje on kilka gmin nalezacych do powiatéw debickiego, tarnowskiego
i mieleckiego: Lisia Géra (gmina wiejska), Debica (gmina miejska), Debica (gmina wiejska), Wadowice
Gérne (gmina wiejska), Czarna (gmina wiejska), Radomysl Wielki (gmina miejsko-wiejska), Zyrakéw
(gmina wiejska), Pilzno (gmina miejsko-wiejska). Jego powierzchnia wynosi 193,29 km?. Znaczng cze$é
obszaru pokrywajg kompleksy lesne budowane w poétnocnej czesci przez zespét gradu oraz sosnowo-
debowego boru mieszanego, a w czesci potudniowej przez bory swieze. Do najcenniejszych zbiorowisk
roslinnych nalezg torfowiska przejsciowe ibory bagienne, chronione m.in. w rezerwacie "Torfy".
Osobliwoscig florystyczng jest stanowisko pidropusznika strusiego w Podlesiu Machowskim, chronione
w rezerwacie "Stotwina". Wysokie wartosci przyrodnicze prezentujg dwa stawy S$rédlesne

W miejscowosciach Lipiny i Machowa.

Jastrzabsko-Zdzarski Obszar Chronionego Krajobrazu, na terenie miasta Debica, swoim
zasiegiem obejmuje potudniowa cze$¢ Doliny Wistoki od granicy miasta prawie po linie kolejowg na
pétnocy — w granicach miasta 0,149 km? terenéw znajduje sie w OChK, co stanowi 0,05% powierzchni
tej formy ochrony przyrody.

Obszar Natura 2000

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostaty dwa rodzaje obszaréw: obszary specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) — tzw. obszary , ptasie” oraz specjalne obszary ochrony siedlisk (S00) — tzw.
obszary ,siedliskowe”.

Miasto Debica potoine jest w zasiegu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolna Wistoka
z Doptywami PLH180053 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Las nad Braciejowg PLH180023.

Zgodnie zustawg o ochronie przyrody dla obszarow Natura 2000 obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub wptynac¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

lub pogorszyc integralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053
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Obszar Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami obejmuje rzeke Wistoke na odcinku
od Podleszan do ujscia Wielopolki oraz od Debicy do ujscia Chotowskiego Potoku wraz z fragmentami

kilku doptywoéw.

Przedmiotem ochrony obszaru jest siedlisko przyrodnicze 91EO tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy
zrédliskowe oraz jedenascie gatunkéw zwierzat, tj. bolen Aspius aspius, brzana karpacka Barbus
carpathicus, gtowacz biatoptetwy Cottus gobio, kietb biatoptetwy Gobio albipinnatus, koza Cobitis
taenia, koza ztotawa Sabanejewia aurata, mindg strumieniowy Lampetra planeri, mindg ukrainski
Eudontomyzon mariae, piskorz Misgurnus fossilis, rézanka Rhodeus sericeus amarus, skdjka

gruboskorupowa Unio crassus.

Tabela 4 Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Dolna
Wistoka z Doptywami PLH180053

kod

nazwa okrycie [ha
siedliska pokrycie [hal

91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum 5016
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe ’

zrédfo: Standardowy Formularz Danych Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053, Rozporzgdzenie Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrzesnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolna Wistoka z Doptywami
PLH180053 (Dz.U. z 2022 r., poz. 2273)

Tabela 5 Gatunki zwierzat bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Dolna
Wistoka z Doptywami PLH180053

gatunki
kategoria liczebnosci
grupa kod nazwa gatunkowa
F 1130 bolen Aspius aspius C
F 5264 brzana karpacka Barbus carpathicus R
F 1163 gtowacz biatoptetwy Cottus gobio Vv
F 6144 kietb biatoptetwy Romanogobio albipinnatus P
F 1149 koza Cobitis taenia \
F 1146 koza ztotawa Sabanejewia aurata P
F 1096 mindg strumieniowy Lampetra planeri R
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gatunki
kategoria liczebnosci
grupa kod nazwa gatunkowa
F 2484 mindg ukrainski Eudontomyzon mariae P
F 1145 piskorz Misgurnus fossilis P
F 5339 rézanka Rhodeus sericeus amarus P
| 1032 skojka gruboskorupowa Unio crassus P
Objasnienia:

Grupa: F—ryby, i — bezkregowce

Kategoria liczebnosci: C — powszechne, R —rzadkie, V — bardzo rzadkie, P — obecne

Zrédto: Standardowy Formularz Danych Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053, Rozporzgdzenie Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrzesnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolna Wistoka z Doptywami
PLH180053 (Dz.U. z 2022 r., poz. 2273)

Dla obszaru Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami ustanowiono plan zadan ochronnych
(Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 24 maja 2024 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Wistoka
z Doptywami PLH180053), w ktérym zidentyfikowano istniejgce ipotencjalne zagrozenia dla
zachowania witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat iich siedlisk
bedacych przedmiotami ochrony oraz okreslono dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw

odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania.

Tabela 6 Dziatania ochronne na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053

. . . _ Podmiot odpowiedzialny
Lp. | Przedmioty ochrony Dziatania ochronne Obszar wdrazania .
za wykonanie

Dotyczgce ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkdw zwierzat oraz ich siedlisk oraz zwigzane z utrzymaniem lub

modyfikacja metod gospodarowania

91EO0 tegi wierzbowe, o
Pozostawienie bez
topolowe, olszowe . ] e
o uzytkowania lub Wiasciciel/zarzadca gruntu
i jesionowe . . .
) uzytkowanie na podstawie
(Salicetum albo- ] oo o
1 o z zachowaniem areatu, Areat siedliska w obszarze porozumienia ze
fragilis, Populetum

Ibae. Alneni struktury i sktadu sprawujacym nadzor nad
albae, Alnenion .
wti . ) gatunkowego wtasciwego obszarem Natura 2000
utinoso-incanae
9 dla siedliska

i olsy zrodliskowe

Poprawa jakosci wody

2 1130 bolen pospolity | (pydowa kanalizacji

. . Siedliska gatunkéw Samorzady lokalne
Aspius aspius

i oczyszczalni sciekow;

zabezpieczenia przed
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Lp. | Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Obszar wdrazania

Podmiot odpowiedzialny

za wykonanie

1145 piskorz

Misgurnus fossilis

5264 brzanka

Barbus carpathicus

1163 gtowacz
biatoptetwy
Cottus gobio

5339 rézanka
Rhodeus sericeus

amarus

1146 koza ztotawa

Sabanejewia aurata

2484 mindg ukrainski
Eudontomyzon

mariae

1032 skojka
gruboskorupowa

Unio crassus

sptywem zanieczyszczen ze
szlakow komunikacyjnych

i infrastruktury drogowej;
uporzadkowanie
gospodarki odpadami

komunalnymi).

Dotyczace monitoringu stanu

przedmiotéw ochrony oraz realizacji celéw dziatar ochronnych

91EO tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe

i jesionowe
(Salicetum albo-
fragilis, Populetum
albae, Alnenion
glutinoso-incanae)

i olsy Zrédliskowe

Monitoring siedliska
w oparciu o metodyke PMS$
GIOS.

Wyznaczone stanowiska

monitoringowe

Sprawujacy nadzér nad
obszarem Natura 2000

1130 bolen pospolity

Aspius aspius

1145 piskorz
Misgurnus fossilis

5264 brzana
2 karpacka

Barbus carpathicus

2484 minog ukrainski
Eudontomyzon

mariae

6144 Kietb
biatoptetwy

Monitoring siedliska
w oparciu o metodyke PMS$
GIOS.

Wyznaczone stanowiska

monitoringowe

Sprawujacy nadzér nad
obszarem Natura 2000




. . . _ Podmiot odpowiedzialny
Lp. | Przedmioty ochrony Dziatania ochronne Obszar wdrazania .
za wykonanie

Romanogobio

albipinnatus

5339 rézanka
Rhodeus sericeus

amarus

1146 koza ztotawa

Sabanejewia aurata

1149 koza Cobitis

taenia

1163 gtowacz
biatoptetwy
Cottus gobio

1096 mindg
strumieniowy
Lampetra planeri
1032 skojka Monitoring siedliska ) i

. ) . Sprawujacy nadzér nad

3 | gruboskorupowa w oparciu o metodyke PMS Areat siedliska gatunku
i obszarem Natura 2000

Unio crassus GIOS.

Zrédto: Plan zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053
Las nad Braciejowqg PLH180023

Obszar Natura 2000 Las nad Braciejowq to pozostatosé¢ zwartych lasdw porastajgcych niegdys
pogdrze karpackie. Obszar obejmuje pietro pogdrza, co determinuje charakter szaty roslinnej
zdominowanej przez buczyny i grady. Wyrdznia go niezwykle urozmaicona rzezba terenu — rozlegte
wierzchowiny pociete sg gestg siecig jarow i wawozdéw, co przektada sie na bogatg mozaike siedlisk
i czyni obszar trudno dostepnym. Decyduje to o wysokim stopniu naturalnosci i obecnosci cennych
elementow fauny, typowych dla laséw pierwotnych. zobszarem sgsiadujg tereny otwarte
z rozproszong zabudowg nalezgcg do sgsiednich miejscowosci. Grunty potozone w obszarze to
w przewadze grunty lesne Skarbu Panstwa znajdujgce sie w zarzadzie PGL , Lasy Paristwowe” oraz lasy
innej wtasnosci. Powierzchnie otwarte zajmujg znikomag powierzchnie inie odgrywajg roli

w szacie roslinne;j.

Przedmiotem ochrony obszaru jest szes¢ typow siedlisk przyrodniczych (6510, 9110, 9130, 9170,
9180, 91E0) oraz pie¢ gatunkéw zwierzat (1086, 1193, 2001, 4014, 6199).

Tabela 7 Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Las
nad Braciejowg PLH180023
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kod .
L nazwa pokrycie [ha]
siedliska
6510 Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) 0,43
9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum) 130,21
9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 811,92
9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) 426,75
9180 Jaworzyny i lasy klonowolipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis-Acerion
pseudoplatani)
e tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum S
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe ’

zrodfo: Standardowy Formularz Danych Natura 2000 Las nad Braciejowq PLH180023, Rozporzgdzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 lipca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Las nad Braciejowq PLH180023 (Dz.U.
z2022r., poz. 1915)

Tabela 8 Gatunki zwierzat bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Las nad
Braciejowg PLH180023

gatunki
kategoria liczebnosci
grupa kod nazwa gatunkowa
4014 biegacz urozmaicony Carabus variolosus P
6199 krasopani hera Callimorpha (Euplagia, Panaxia) quadripunctaria C
A 1193 kumak gérski Bombina variegata C
A 2001 traszka karpacka Triturus montandoni C
| 1086 zgniotek cynobrowy Cucujus cinnaberinus P

Objasnienia:
Grupa: a — ptazy, i — bezkregowce

Kategoria liczebnosci: C — powszechne, P — obecne

Zrédto: Standardowy Formularz Danych Natura 2000 Las nad Braciejowg PLH180023, Rozporzqdzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 lipca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Las nad Braciejowq PLH180023 (Dz.U.
z2022r., poz. 1915)

Dla obszaru Natura 2000 Las nad Braciejowg ustanowiono plan zadan ochronnych (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie zdnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie

ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Las nad Braciejowag PLH180023),
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w ktérym zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony
oraz okreslono dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie

i obszaréw ich wdrazania.

Tabela 9 Dziatania ochronne na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Las nad Braciejowg PLH180023

Lp. | Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Obszar wdrazania

Podmiot odpowiedzialny

za wykonanie

modyfikacja metod gospodarowania

Dotyczgce ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkow zwierzat oraz ich siedlisk oraz zwigzane z utrzymaniem lub

6510 Nizowe

i gorskie Swieze taki
uzytkowane
ekstensywnie

1 | (Arrhenatherion

elatioris)

6199 krasopani hera
Euplagia

quadripunctaria

Obligatoryjne

Prowadzenie
ekstensywnego
uzytkowania kosnego,
kosno-pastwiskowego lub

pastwiskowego.

Fakultatywne

Uzytkowanie zgodnie z
wymogami zobowigzan
rolnosrodowiskowo
klimatycznych WPR.

Areat siedliska

Obligatoryjne

Whtasciciel/zarzadca
obszaru na podstawie
umowy zawartej

z organem sprawujgcym
nadzér nad obszarem
Natura 2000.

Fakultatywne

Whtasciciel/zarzgdca
obszaru na podstawie
porozumienia zawartego
z organem sprawujacym
nadzér nad obszarem
Natura 2000 albo na
podstawie zobowigzania
podjetego w zwigzku

z korzystaniem

z programéw wsparcia

z tytutu obnizenia
dochodowosci,

a w odniesieniu do
gruntéw stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Paristwa
lub wtasnosé jednostek
samorzadu terytorialnego,
zarzadca nieruchomosci
w zwigzku

z wykonywaniem
obowigzkdw z zakresu
ochrony srodowiska na
podstawie przepiséw
prawa albo w przypadku
braku tych przepiséw na
podstawie porozumienia

zawartego z organem
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Lp.

Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Obszar wdrazania

Podmiot odpowiedzialny

za wykonanie

sprawujacym nadzor nad

obszarem Natura 2000.

9110 Kwasne
buczyny (Luzulo

Fagion)

9170 Grad srodkowo
europejski i subkonty
nentalny (Galio
Carpinetum, Tilio-

Carpinetum)

Uwzglednienie w UPUL
zasad zrownowazonej

gospodarki lesnej.

1) mozliwie najszersze
stosowanie rebni
stopniowych

i przerebowych z dtugim
i bardzo dtugim okresem

odnowienia (ok. 40 |.);

2) preferowanie

odnowienia naturalnego;

3) ksztattowanie
odpowiedniego sktadu
gatunkowego
dostosowanego do
siedliska.

Areat siedlisk

Starosta debicki, Starosta
ropczycko-sedziszowski

4) usuwanie z drzewostanu
w pierwszej kolejnosci

debu czerwonego;

5) pozostawianie na
siedliskach przyrodniczych
drzew martwych

i zamierajacych (z
wytgczeniem sytuacji
kleskowych, zagrozenia
stanu zdrowotnego
drzewostanéw oraz
zagrozenia bezpieczenstwa

publicznego);

6) pozostawianie drzew

biocenotycznych;

7) pozostawienie do
naturalnego rozpadu ok.
5% drzewostanéw
osiggajacych wiek rebnosci
lub zaplanowanych do

uzytkowania rebnego.

Zasady te nalezy

wprowadzi¢ do UPUL

Areat siedlisk

WHtasciciel/zarzadca
obszaru na podstawie
porozumienia zawartego
z organem sprawujgcym
nadzér nad obszarem
Natura 2000.
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Lp. | Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Obszar wdrazania

Podmiot odpowiedzialny

za wykonanie

w trakcie najblizszej zmiany

lub aktualizacji.

6199 Krasopani hera
3 | Euplagia

quadripunctaria

Kontynuowanie prac

utrzymaniowych na

. stanowiska Zarzadca
poboczach istniejgcych
drog.
Odkrzaczenie i wykoszenie Wtasciciel/zarzadca
— 1-2 rok obowigzywania obszaru na podstawie
. orozumienia zawartego
planu; stanowiska P &

Wykoszenie — 4 i 8 rok

obowigzywania planu

Z organem sprawujgcym
nadzér nad obszarem
Natura 2000.

Dotyczgce monitoringu stanu

przedmiotéw ochrony oraz realizacji celéw dziatan ochronnych

9170 Grad srodkowo
europejski i subkonty
1 | nentalny (Galio
Carpinetum, Tilio-

Carpinetum)

Monitoring siedliska
w oparciu o metodyke PMS
GIOS.

Dwukrotnie: w 4 i 8 roku
obowigzywania Planu (w
sezonie wegetacyjnym,
przed pierwszym
pokosem).

Wyznaczone stanowiska

monitoringowe

Sprawujacy nadzér nad

obszarem Natura 2000

6199 Krasopani hera
2 | Euplagia

quadripunctaria

Monitoring siedlisk
gatunku w oparciu
o metodyke PMS$ GIOS.

Dwukrotnie, w 4 i 8 roku
obowigzywania planu
zadan ochronnych (w
sezonie wegetacyjnym, maj

wrzesien).

Wyznaczone stanowiska

monitoringowe

Sprawujacy nadzér nad

obszarem Natura 2000

Zrédto: Plan zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Las nad Braciejowq PLH180023

Pomniki przyrody

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody GDOS na terenie miasta Debica

zlokalizowanych jest 172

2 Uchwatg Nr LXXXVII/667/2024 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie pozbawienia
statusu pomnika przyrody drzewo gat. lipa szerokolistna (Tilia platyphyllos), rosnace na dziatce oznaczonej
numerem ewidencji gruntowej 520 obr. 3 m. Debica, potoznej przy ul. Wielkopolskiej, zostato pozbawione
statusu pomnika przyrody.
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pomnikow przyrody.

Tabela 10 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie miasta Debica

Ip. opis obiektu opis potozenia akt tworzacy forme ochrony przyrody
. . dziatka ew. nr 902 Rozporzadzenie Nr 4/87 Wojewody
jednoobiektowy — . ) . . . o

1 . (ul. Bojanowskiego — na terenie Tarnowskiego z dnia 6 kwietnia 1987 r.
klon jawor Acer pseudoplatanus . . . .
firmy handlowo-ustugowej) (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego Nr 4)
jednoobiektowy — dziatka ew. nr 23 Rozporzadzenie Nr 4/87 Wojewody
2 grujecznik japoriski - (ul. Cmentarna — cmentarz Tarnowskiego z dnia 6 kwietnia 1987 r.
Cercidiphyllum japonicum wojska polskiego) (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego Nr 4)
wieloobiektowy (grupa osSmiu
drzew) — dwa deby szyputkowe o . .
o dziatki ew. nr 284, 285/7, Rozporzadzenie Nr 4/87 Wojewody
Quercus robur, pie¢ lip . . . o
3 ] B 285/19 (ul. Gtowackiego Tarnowskiego z dnia 6 kwietnia 1987 r.
szerokolistnych Tilia . . . . .
. . pomiedzy blokiem 21 i 25) (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego Nr 4)
platyphyllos, jeden buk pospolity
Fagus sylvatica
. . dziatka ew. nr 865 Rozporzadzenie Nr 4/87 Wojewody
jednoobiektowy —
4 (ul. Kochanowskiego — przy Tarnowskiego z dnia 6 kwietnia 1987 r.
dab szyputkowy Quercus robur . . .
szkole podstawowej nr 4) (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego Nr 4)
Rozporzadzenie Nr 7/93 Wojewody
s jednoobiektowy — dziatka ew. nr 1188 Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
dab szyputkowy Quercus robur (ul. Lipowa 33) (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1997 r. Nr
6, poz. 38)
Decyzja Nr 276 Urzedu Wojewddzkiego
w Rzeszowie z dnia 08.03.1974 roku
W sprawie uznania za pomnik przyrody
Nr RL-op-004-10/74
c jednoobiektowy — dziatka ew. nr 1619
dab szyputkowy Quercus robur (ul. Ogrodowa 14) Zarzadzenie nr 2/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 26.02.1987 r.
W sprawie uznania twordw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Tarn. Nr
3, poz. 32)
) ) ) Rozporzadzenie Nr 4/87 Wojewody
jednoobiektowy — dziatka ew. nr 561
7 Tarnowskiego z dnia 6 kwietnia 1987 r.
dab szyputkowy Quercus robur (ul. Piaski 12) ) ]
(Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego Nr 4)
Rozporzadzenie Nr 7/93 Wojewody
: jednoobiektowy — dziatka ew. nr 919 Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
dab szyputkowy Quercus robur (ul. Rzeszowska 56) (Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1997 r. Nr
6, poz. 38)
Zarzadzenie nr 4/87 Wojewody
9 jednoobiektowy — dziatka ew. nr 164/7 Tarnowskiego z dnia 06.04.1987w
topola czarna Populus nigra (ul. Sportowa) sprawie uznania tworéw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
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opis obiektu

opis potozenia

akt tworzacy forme ochrony przyrody

Tarnowskiego z dnia 1987 r., Nr 4, poz.
42)

10

wieloobiektowy (grupa dwdch
drzew) — zywotnik zachodni

Thuja occidentalis

dziatka ew. nr 1177/9
(ul. Wielopolska 26)

Rozporzadzenie Nr 7/93 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
(Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1997 r. Nr
6, poz. 38)

11

jednoobiektowy — lipa

drobnolistna Tilia cordata

dziatka ew. nr 261

(ul. Tetmajera 2)

Rozporzadzenie Nr 7/93 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
(Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1997 r. Nr
6, poz. 38)

12

jednoobiektowy —
dab szyputkowy Quercus robur

dziatka ew. nr17/19
(ul. Wierzbowa 2)

Rozporzadzenie Nr 7/93 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
(Dz. Urz. Woj. Tarnowskiego z 1997 r. Nr
6, poz. 38)

13

wieloobiektowy (grupa trzech
drzew) — dab szyputkowy

Quercus robur

dziatka ew. nr 846
(w parku podworskim na Wolicy)

Zarzadzenie Nr 2/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 26.02.1987 roku
W sprawie uznania twordw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Tarnowskiego z dnia 1987 r. Nr 3, poz.
30)

14

jednoobiektowy —

dab szyputkowy Quercus robur

dziatka ew. nr 131
(rosnie na skarpie potoku
Wolickiego przy ul. tukasiewicza
48)

Zarzadzenie Nr 2/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 26.02.1987 roku
w sprawie uznania tworéw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Tarnowskiego z dnia 1987 r. Nr 3, poz.
30)

15

wieloobiektowy (grupa
dwunastu drzew) — jedenascie
lip drobnolistnych Tilia cordata
oraz jedna lipa szerokolistna Tilia

platyphyllos

dziatka ew. nr 291
(drzewa pomnikowe rosng na
terenie dziedzifca kosciota
parafii p.w. $w. Jadwigi w Debicy

na ul. Cmentarnej)

Zarzadzenie nr 4/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 06.04.1987 r.
W sprawie uznania twordéw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Tarnowskiego z dnia 1987 r. Nr 4, poz.
42)

16

wieloobiektowy (grupa 56
drzew) — piec robinii akacjowych
Robinia pseudoacacia, trzy
brzozy brodawkowate Betula
pendula, jeden kasztanowiec
zwyczajny Aesculus
hippocastanum, jedna wierzba
biata Salix alba, czterdziesci
szes$¢ zywotnikdéw zachodnich

Thuja occidentalis

dziatki ew. nr 24, 30
(drzewa pomnikowe rosng na
terenie cmentarza parafii na ul.

Cmentarnej)

Zarzadzenie Nr 2/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 26.02.1987 roku
w sprawie uznania twordw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Tarnowskiego z dnia 1987 r. Nr 3, poz.
30)

Zarzadzenie nr 4/87 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 06.04.1987 r.
w sprawie uznania twordw przyrody za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Tarnowskiego z 1987 r. Nr 4, poz. 42)
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drobnolistna Tilia cordata

(ul. Gajowa)

Ip. opis obiektu opis potozenia akt tworzacy forme ochrony przyrody
Uchwata Nr XV1/109/2019 Rady
Miejskiej w Debicy z dnia 17 wrzesnia
17 jednoobiektowy — lipa dziatka ew. nr 2581 2019r.

W sprawie ustanowienia pomnika
przyrody (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z2019r., poz. 4682)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CRFOP GDOS, stan na listopad 2024 r.
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Rysunek 5 Formy ochrony przyrody

= obszar objety planem ogdlnym
D granice gmin sgsiednich
|:] granice obrebéw ewidencyjnych

Jastrzabsko-Zdzarski Obszar Chronionego Krajobrazu

.~ Obszar Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego
obszar Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053

obszar Natura 2000 Las nad Braciejowga PLH180023
@® pomnik przyrody

Zrédto: dane GDOS
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Rysunek 6 Stanowiska owada Krasopani hera oraz siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony
obszaréw Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053 oraz Las nad Braciejowa PLH180023

= obszar objety planem ogdlnym
D granice gmin sasiednich
D granice obrebow ewidencyjnych
D obszar Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053
E obszar Natura 2000 Las nad Braciejowa PLH180023
@  krasopani hera Euplagia quadripunctaria
siedliska przyrodnicze
- 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)
- 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)

______ 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe

Zrédto: dane GDOS, RDOS Rzeszow
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte.
Strefy 17SO — 38S0O obejmujg obszary gminy znajdujace sie w obszarach chronionego krajobrazu,
natury 2000, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. w strefach tych ustalono profil
podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju iTechnologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast
w profilu dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni urzadzonej. Pozostate wyznaczone strefy
w granicach form ochrony przyrody obejmujg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub
zagrodowej, dla, ktérych wskazano strefy SJ lub SZ. w celu ochrony powyzszych obszaréw oraz
zmniejszenia intensywnosci zabudowy w granicach obszaréw chronionych okreslono odpowiadanie

standardy urbanistyczne.

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania oraz zapisOw obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy
jak obowigzujgce studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Debica przyjete uchwatg Nr XLI/320/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z pdZniejszymi zmianami. Zapisy
planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce z potozenia czesci gminy w formach ochrony
przyrody i nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami

okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W miescie Debica zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Wistoka. w zakresie oceny ryzyka
powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP)3. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobieristwie wystgpienia
powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
(Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw.
wody piecésetletnie) oraz obszary narazona na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wistoka znajdujg sie niezabudowane
tereny rolne oraz lesne inieuzytki, zabudowa u zbiegu ulic Kosciuszki i Kosynieréw Ractawickich,
ogrodki dziatkowe miedzy Wistoka a ulicg Kwiatkowskiego, zabudowa mieszkalna w pdétnocnej czesci

miasta miedzy ulicami Swietostawa i Wierzbowa.

3 Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 7.09.2022 r. zgodnie z art.
171 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.) zostaty podane do
publicznej wiadomosci.
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Rzeka Wistoka oraz Potok Budzisz zostaty po czesci obwatowane. Zgodnie z art. 176 ustawy —

Prawo wodne w celu zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie

wykonywania robét lub czynnosci, ktére mogg wptywaé na szczelnos¢ lub stabilnosé watéw

przeciwpowodziowych, w tym:

1)

2)

3)

6)

przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watdw pojazdami lub konno oraz przepedzania

zwierzat, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych;

uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz3 m

od stopy watu;

prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje
watéw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych

umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupdw i ustawiania znakdw;

wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwigzanych

z nimi funkcjonalnie;

wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Poza zagrozeniem powodziowym na terenie miasta istnieje zagrozenie podtopieniami tzw.

wystgpienie powodzi od wdd gruntowych, ktérego zasieg obejmuje doline Wistoki.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujg ograniczenia dla

zagospodarowania terenu, ktdre wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi.

Wedtug ustawy — Prawo wodne, nadrzednym celem zarzadzania ryzykiem powodziowym jest

ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,

dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarcze;j.
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Rysunek 7 Zagrozenie powodziowe w miescie Debica

= obszar objety planem ogdlnym
D granice gmin sasiednich
|:| granice obrebow ewidencyjnych

cieki
waly przeciwpowodziowe

A
| gmo o
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

E na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
© na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

_ '\, " obszar, na ktérym prawdopodobiernstwo wystapienia powod?zi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
N obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
podtopienia

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie, warstwy tematyczne CBDG PIG-PIB: Hydrogeologia —
obszary zagrozone powodzig od wdd gruntowych (podtopienia)
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Zgodnie zPlanem zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty
(rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 paZzdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty) na obszarze miasta Debica nie jest
planowana realizacja budowli przeciwpowodziowych, natomiast obszar miasta obejmujg dziatania

realizujgce jeden z trzech gtéwnych celdw zarzgdzania ryzykiem powodziowym, tj. cel 3 — poprawa

systemu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Tabela 11 Typy dziatan aPZRP

cel gtéwny

cel szczegétowy

typ dziatania

nazwa

3. Poprawa
systemu
zarzadzania
ryzykiem

powodziowym

3.1. Zwiekszenie
skutecznosci
prognozowania
i ostrzegania
o0 zagrozeniach
meteorologicznych
i hydrologicznych

Budowa i rozwoj
lokalnych systemow
ostrzegania przed

powodziami.

Wdrozenie lokalnego systemu prognozowania
monitoringu i ostrzezen / podniesienie poziomu

ich jakosci i wiarygodnosci.

Rozwdj krajowego
systemu prognoz,
monitoringu

i ostrzezen.

Wdrozenie systemu monitorowania
i gromadzenia informacji o podtopieniach i ich
skutkach na obszarach zurbanizowanych
i gruntach rolnych.

Wdrozenie monitoringu stacji pomp.

Wdrozenie systemu monitorowania
i gromadzenia informacji o powstawaniu

zatoréw w okresie zimy i ich skutkach.

Wdrozenie monitoringu stacji pomp, jazow

i zbiornikéw wodnych w zlewni rzeki Wistoki.

Modernizacja i wdrozenie systemow
informatycznych wspomagajacych prace
operacyjng Centréw Operacyjnych Krakow
i Wroctaw wraz z dostawami niezbednego

sprzetu i oprogramowania (projekt 4B.1/1).

Wdrozenie lokalnego systemu prognozowania
monitoringu i ostrzezen/podniesienie poziomu
ich jakosci i wiarygodnosci na obszarze RW

Gérnej-Wschodniej Wisty.

Wdrozenie monitoringu oraz sterowania
obiektéw hydrotechnicznych znajdujgcych sie
w RW Gornej-Wschodniej Wisty.

3.2. Zwiekszenie
skutecznosci
reagowania ludzi,
firm i instytucji

publicznych

Doskonalenie planéw
zarzadzania
kryzysowego (wszystkie
poziomy zarzgdzania),
z uwzglednieniem map
zagrozenia
powodziowego i map

ryzyka powodziowego.

Opracowanie planéw ewakuacji ludnosci ze
szczegllnym uwzglednieniem osdéb

o0 ograniczonej mobilnosci.
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cel gtéwny

cel szczegétowy

typ dziatania

nazwa

3.4. Wdrozenie
systemu analiz
popowodziowych
i zwiekszanie jego
skutecznosci

Analizy skutecznosci
systemu zarzadzania
ryzykiem powodziowym

i rekomendacje zmian.

Analiza skutecznosci systemu zarzgdzania

ryzykiem i rekomendacja zmian.

Analiza programoéw inwestycyjnych w zlewniach
nie objetych MZP i MRP.

Opracowanie metodyki oceny ryzyka
powodziowego na terenach gérniczych

zagrozonych osiadaniem.

Analiza programéw inwestycyjnych w zlewni
rzeki Wistoki dla ciekéw nie objetych Mapami
Zagrozenia Powodziowego i Mapami Ryzyka

Powodziowego.

Gromadzenie
i udostepnianie danych
i informacji o szkodach
i ryzyku powodziowym
w ujednoliconej formie
i zakresie na obszarze

catego kraju.

Stworzenie ogdlnodostepnej bazy danych
o szkodach powodziowych.

Inicjowanie badan
naukowych i analiz
eksperckich w zakresie
zarzadzania ryzykiem
powodziowym
w warunkach

niepewnosci.

Analiza mozliwosci zwiekszenia retencji na

terenach lesnych, rolniczych i zurbanizowanych.

Wykonanie modelowania hydrauliczno-
hydrologicznego ciekéw niekontrolowanych

w zlewni rzeki Wistoki.

Analiza mozliwosci zwiekszenia retencji na
terenach lesnych, rolniczych i zurbanizowanych
na obszarze RW Gdérnej-Wschodniej Wisty.

Program dziatan retencyjnych stanowigcy
element zarzadzania ryzykiem powodziowym
w RW Godrnej-Zachodniej Wisty i Gérnej-
Wschodniej Wisty miedzy Krakowem
a Zawichostem.

82




cel gtowny cel szczegétowy typ dziatania nazwa

Inicjowanie programow
edukacyjnych dla
réznych odbiorcéw,
w tym réwniez
Wprowadzenie tematyki gospodarki wodnej do

dostarczanie . . ,
podstawy programowej ksztatcenia ogélnego

materiatéw ie szkol dst ]

: ; w programie szkoty podstawowe

3.6. Zwiekszenie metodycznych p g o Z p . )
i - i ponadpodstawowe;j.
$wiadomosci i edukacyjnych P P !

i wiedzy na temat w zakresie zarzagdzania

zrédet zagrozenia ryzykiem

powodziowego powodziowym.

i ryzyka

Realizacja programéw

powodziowego Promowanie stosowania Katalogu Dobrych

edukacyjno- Praktyk rekomendowanych przez PGW WP.

promocyjnych dla

réznych odbiorcow
w zakresie zarzadzania Przeprowadzanie kampanii informacyjno-

ryzykiem promocyjnych zwigzanych z wdrazaniem aPZRP.
powodziowym.

Zrédfto: Plan zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, 2022 r.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym wystepowania obszaréw szczegdlnego zagroienia
powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono gtéwnie strefy otwarte — 20SO,
2850 —31S0. w strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie
teren zieleni urzadzonej. Strefy otwarte 20SO, 28SO — 30SO zostaty wytgczone z mozliwosci
lokalizowania zabudowy poprzez wyznaczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacej 0
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy wynoszacego 0%. Pozostate wyznaczone strefy
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny istniejgcego

zagospodarowania:
1. czesc stacji uzdatniania wody, stanowigcej strefe 3SI;

2. obszary istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych, stanowigce strefy 31SN, 35SN, 42SN
oraz 43SN, dla ktdérych w celu zachowania obecnego zagospodarowania ustalono profil
podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni naturalnej oraz

tereny lasu;

3. czesci stref komunikacyjnych, ktére stanowig istniejgce drogi oraz linie kolejowe.

83



4. Obszary gruntow zmeliorowanych

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjne;j
gleby i utatwienia jej uprawy. z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych, utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen
wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowad szczegdlng ostroznos¢ przy wykonywaniu prac ziemnych

w poblizu rowdw i rurociggéw drenarskich tak aby ich nie uszkodzicé.

Zgodnie z danymi Zarzadu Zlewni wJasle (ewidencja urzadzedn melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw) na terenie miasta Debica rowy melioracyjne towarzyszg gtéwnie Doptywowi
spod gory Bratniej oraz Potokowi Budzisz. Czes¢ terendw w pétnocno-wschodniej czesci miasta zostata

takze zmeliorowana przez sieci drenarskie podziemne.
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Rysunek 8 Wody powierzchniowe, rowy melioracyjne i obszary zdrenowane w miescie Debica

T AR, P

= obszar objety planem ogdlnym
D granice gmin sasiednich

|:| granice obrebdéw ewidencyjnych
N~ cieki

= rowy melioracyjne

obszary zdrenowane

m obszar oddziatywania od rowdw melioracyjnych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie MPHP i warstw wektorowych Zarzgdu Zlewni w Jasle
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego miasta Debica nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzgdzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie miasta obszary
gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie
wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen,

jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

5. Tereny zagrozione ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych

wystepuja te ruchy

Zgodnie 1z polskim prawodawstwem istnieje obowigzek uwzgledniania w dokumentach
planistycznych terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te
ruchy — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z 2026 r., poz. 538) oraz ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz.U.
z 2024 r., poz. 82), zgodnie z ktorg ochrona gruntow rolnych polega m.in. na zapobieganiu procesom
degradacji idewastacji gruntow rolnych ilesnych oraz szkodom w produkcji rolniczej/lesnej,
powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej/nielesnej i ruchdw masowych ziem (art. 3 ust. 1 pkt 2
oraz art. 3 ust. 2 pkt 2). Obowigzek prowadzenia obserwacji i rejestru terendw zagrozonych masowymi
ruchami ziemi oraz terendéw, na ktdérych wystepuja te ruchy zgodnie zustawg zdnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (art. 110a ust. 1) posiada starosta.

Na obszarze miasta Debica zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB

wystepuja 252 udokumentowane osuwiska oraz 4 tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U.
z 2024 r., poz. 54 ze zm.) koniecznos¢ zapobiegania masowym ruchom ziemi uwzgledniana jest juz na
etapie planowania przestrzennego — przepisy naktadajg obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie
zapobiegania ruchom masowym ziemi iich skutkom okreslajagc ustalenia planu ogdlnego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ustalenia planu ogdlnego okredla sie, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym m.in. znajdujace sie na obszarze gminy tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy (art. 13b pkt 3 lit. d).
Osuwiska stanowig istotne niebezpieczenstwo i ograniczenie dla zabudowy. Osuwiska aktywne ciggle
oraz osuwiska aktywne okresowo powinny zosta¢ wytgczone spod zabudowy, natomiast osuwiska
nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi — dopuszczone do zabudowy po
przeprowadzeniu odpowiednich badaniach geotechnicznych oraz po sporzadzeniu dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej w przypadku planowanych obiektéw budowlanych zaliczonych do trzeciej

kategorii geotechnicznej oraz do drugiej kategorii geotechnicznej w ztozonych warunkach gruntowych.
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Rysunek 9 Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej

n obszar objety planem ogdlnym
E granice gmin sasiednich

|:] granice obrebow ewidencyjnych
@ tereny zagrozone ruchami masowymi
udokumentowane osuwiska:

- aktywne ciggle
- aktywne okresowo

nieaktywne
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

W granicach terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy wyznaczono gtéwnie strefy otwarte. w strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym
dopuszczono wytgcznie teren zieleni urzadzonej. Zasieg pozostatych wyznaczonych stref wynika
z istniejgcego zagospodarowania tych terenéw. Rozwdj zabudowy na tych terenach bedzie odbywat
sie w oparciu o przepisy odrebne, ktdre obligujg do wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
przed realizacja dowolnej inwestycji budowlanej, atakze prac ziemnych. Na tych terenach nie

dokonano rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W zasiegu zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
a takze wich bliskim sasiedztwie wyznaczono strefy 1SJ-127S) oraz strefy 1SZ-78SZ, dla ktérych
okreslone gminne standardy urbanistyczne zapewniajg zachowanie niskiej intensywnosci zabudowy,

przy wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej (minimum 70%).
6. Strefy ochronne uje¢ wody
Za dostarczanie wody iodbiér sciekdw z miasta Debicy odpowiadajg Wodociagi Debickie.

Woda pobierana jest z ujecia brzegowego zlokalizowanego na Wistoce.

Na terenie miasta znajdujg sie rowniez ujecia wod podziemnych pobierajgce wode na potrzeby
produkcyjne, technologiczne, pitne, socjalno-bytowe, warzywnicze i sadownicze oraz do zasilania

hydrantéw.

Tabela 12 Ujecia wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie miasta Debica, ktore posiadajg

obowigzujace pozwolenia wodnoprawne

UJECIA WOD PODZIEMNYCH

data
obowigzywania
Ip. lokalizacja opis 4 yw. strefa ochrona
pozwolenia

wodnoprawnego

Decyzja Marszatka Wojewddztwa

Podkarpackiego z dnia 29 czerwca

dziatka ew. nr 2012 r. (znak: OS-
224/10 - studnia | 11.7322.40.2012.MK) udzielajaca dla Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle
S-3 bis zaktadu Tikkurila Polska S.A. z dnia 3 pazdziernika 2018 r. (znak:

30.06.2032r. RZ.ZUZ.2.421.200.148.2018.PP) ustanawiajaca

z urzedu strefe ochronng obejmujaca

. pozwolenia wodnoprawnego na
dziatka ew. nr

224/28 — studnia
S-5b

pobdr wéd podziemnych w ilosci
Quaxh=60,3 m3/h, Qsrs=1447,2 m3/d wyfacznie teren ochrony bezposredniej.

Qmaxroczne = 6020,8 m3/rok, ze studni
wierconych S-3 bis i S-5b dla potrzeb

technologicznych zamknietego
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obiegu wody chtodniczej, tj.
uzupetnienia lub wymiany jego
pojemnosci a takze

w nastepujacych przypadkach:

a)  wystapienia sytuacji awaryjnych
na wodociggu miejskim
zasilajacym zaktad
i zwigzany z tym niedoborem
wody,

b)  okresowego pompowania
studni celem sprawdzenia
sprawnosci zaktadowego ujecia
wody i stacji uzdatniania wody
(raz
w miesigcu trzygodzinne

pompowanie wody ze studni).

dziatka ew. nr
599 — studnia St-
3z

Decyzja Starosty Debickiego z dnia 20
stycznia 2006 r. (znak: WRL.6223-
35/2005) udzielajgca Wytwaorni
Urzadzen Chtodniczych ,,PZL-Debica”
S.A. w Debicy pozwolenia

wodnoprawnego na pobér wéd

. 31.12.2025r.

dziatka ew. nr podziemnych
430/83 — studnia | Z utwordw czwartorzedowych
St-4z z dwéch istniejgcych studni

gtebinowych oznaczonych symbolami

St-3z i St-4z wchodzacych w sktad

zaktadowego ujecia wody.

Decyzja Starosty Debickiego z dnia 16

grudnia 2010 r. (znak: WRL.6223-

1/14/2010) udzielajaca ,,Animex”
dziatka ew. nr Grupa Drobiarska S.A. Decvaia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jadl

; ecyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle

31/12 -studnia |\, Morlinach Oddziatowi w Debicy vzl -y ) 2
St-Abis . z dnia 14 stycznia 2019 r. (znak:

pozwolenia wodnoprawnego na .

bér wéd podzi h 31.12.2030r. RZ.ZUZ.2.421.200.2.2018.PP) ustanawiajaca
; obdér wéd podziemnycl
dziatka ew. nr P ) P v z urzedu strefe ochronna obejmujaca
31/10 — studnia z utwordéw czwartorzedowych na . i o
o wytgcznie teren ochrony bezposredniej.

St-Bbis potrzeby zaktadu z ujecia wody

ztozonego ze studni gtebinowych

oznaczonych symbolem St-Abis i St-

Bbis.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Jasle z dnia 17 czerwca 2020 r.

(znak: Rz.ZUZ.2.4210.147.2020.PP)

udzielajgca Polskiemu Zwigzkowi

Dziatkowcéw Stowarzyszenie Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle

dziatka ew. nr Ogrodowe w Warszawie, Rodzinny z dnia 25 wrzesnia 2020 r. (znak:

726/2 — studnia 10.07.2050 r. RZ.2UZ.2.4100.10m.2020.PP) ustanawiajaca

S-1

Ogrdéd Dziatkowy ,,Stoneczko”,
pozwolenia wodnoprawnego na
ustuge wodng polegajaca na poborze
wad podziemnych

z utwordw czwartorzedowych za
pomoca studni wierconej S-1,

o gtebokosci 25,7 m p.p.t.

z urzedu strefe ochronng obejmujacy

wytgcznie teren ochrony bezposredniej.
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zlokalizowanej na dziatce nr ew.,
726/2 obreb Debica, miasto Debica,
powiat debicki przeznaczonej dla
potrzeb uzytkownikéw ogrodow
dziatkowych zlokalizowanych na
dziatkach 721/2 i 726/2 obreb Debica
w sezonie wegetacyjnym roslin, tj. od

kwietnia do pazdziernika.

dziatka ew. nr
32/9 — studnia S-
1l

dziatka ew. nr
32/8 — studnia S-
v

dziatka ew. nr
28/65 — studnia
S-v

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Jasle z dnia 15 grudnia 2020 r.
(znak: RZ.ZUZ.2.4210.225m.2020.PP)
udzielajgca Zaktadom Przetwdrstwa
Miesnego ZACZYK pozwolenia
wodnoprawnego na ustuge wodng
w zakresie poboru wody podziemnej
z utwordw czwartorzedowych
poprzez zaktadowe ujecie, sktadajace
sie z trzech studni oznaczonych ,,S-111”
o gtebokosci 19,5 m p.p.t.,
zlokalizowanej na dziatce 32/9, ,,S-IV”
o gtebokosci 18,5 m p.p.t.,
zlokalizowanej na dziatce nr ew.
32/8, oraz ,,S-V” o gtebokosci 17,0 m
p.p.t., zlokalizowanej na dziatce

nr ew. 28/65, obreb Debica, na
terenie Zaktadu — Oddziat w Debicy
ul. Fabryczna 2a, na cele pitne,
socjalno-bytowe oraz produkcyjne

i technologiczne zaktadu (w tym na

cele chtodnicze).

18.01.2051 .

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle
z dnia 14 stycznia 2019 r. (znak:
RZ.ZUZ.2.421.200.176.2018.PP) ustanawiajaca
z urzedu strefe ochronng obejmujaca
wyfgcznie teren ochrony bezposredniej.

dziatka ew. nr
28/55 — studnia
S-3C

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Jasle z dnia 23 grudnia 2020 r.
(znak: RZ.ZUZ.2.4210.255m.2020.AK)
udzielajaca ,SOKOLOW” S.A.
pozwolenia wodnoprawnego na
ustuge wodng w zakresie poboru
wody podziemnej z utworéw
czwartorzedowych poprzez studnie
wiercong ,,S-3C” o gtebokosci 17 m
p.p.t., zlokalizowang na dziatce 28/55
obreb ewidencyjny Debica,
stanowigca zaktadowe ujecie wody
dla Oddziatu ,SOKOtOW” S.A.

w Debicy przy ul. Stoneczna 7 dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci na
cele produkcyjne i technologiczne
zwigzane z produkcjg zywnosci
(przetwoérstwo miesa) oraz socjalno-
bytowe (w tym pitne) pracownikéw
zatrudnionych w Zaktadzie.

12.01.2051 .

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle
z dnia 14 lutego 2019 r. (znak:
RZ.ZUZ.2.421.200.156.2018.PP) ustanawiajaca
z urzedu strefe ochronng obejmujacy

wytgcznie teren ochrony bezposredniej.

dziatka ew. nr
695/4 — studnia
T-1

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Jasdle z dnia 6 lipca 2022 r. (znak:
RZ.2UZ.2.4210.178.2022.PP)

udzielajgca Rodzinnemu Ogrodowi

27.07.2052r.
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Dziatkowemu TULIPAN pozwolenia
wodnoprawnego na ustuge wodnga

w zakresie poboru sezonowego

w okresie od 15 kwietnia do

15 wrzes$nia wody podziemnej

z utwordw czwartorzedowych
poprzez studnie gtebinowa T-1

o gtebokosci 23,0 m p.p.t.,
zlokalizowang na dziatce o nr 695/4
w obrebie ewidencyjnym Debica

w miescie Debica, powiat debicki, dla
potrzeb warzywniczych

i sadowniczych rodzinnego ogrodu
dziatkowego ,, TULIPAN” z/s w Debicy.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Jasle z dnia 24 listopada 2022 r.
(znak: RZ.ZUZ.2.4210.298.2022.PP)
udzielajgca Spétce TABOR Debica Sp.
z 0.0. pozwolenia wodnoprawnego
na ustuge wodng w zakresie poboru
wody podziemnej z utworéw

. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle
czwartorzedowych poprzez studnie

dziatka ew. nr . L. z dnia 2 grudnia 2019 r. (znak:
. wiercong T-1 o gtebokosci 28,5 m .
810/32 — studnia X . 24.11.2052r. RZ.ZUZz.2.421.200.177.2018.PP) ustanawiajaca
p.p.t., zlokalizowang na dziatce o nr L
T-1 z urzedu strefe ochronng obejmujacy

810/32 obreb ewidencyjny nr 2 ) o
wytacznie teren ochrony bezposredniej.
w miescie Debica, pow. debicki dla
potrzeb ww. Zaktadu do celéw
socjalno-gospodarczych,
technologicznych a takze

w przypadkach wystgpienia sytuacji
awaryjnej wodociggéw miejskich do
zasilania hydrantéw.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Jasle z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
(znak: RZ.ZUZ.2.4210.372.2023.NC)
udzielajgca EUROPACK E. Bielewski,
S. Bielewski Sp. j. pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie
urzadzenia wodnego do poboru
wody z utwordw czwartorzedowych
dziatka ew. nr z otworu geologicznego o gtebokosci
854 —studnia E-1 | 30,0 m oraz na ustuge wodna 24.10.2053 1. i
w zakresie poboru wody z utworéw
trzeciorzedowych za pomoca studni
wierconej E-1 o gtebokosci 30,0 m
p.p.t., zlokalizowanej na dziatce o nr
854 obreb ewidencyjny Debica dla
potrzeb socjalno-bytowych
pracownikéw i gospodarczych
zaktadu ,DUET” Sp. z 0.0.
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UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH

data
. . obowigzywania
Ip. lokalizacja opis i strefa ochrona
pozwolenia
wodnoprawnego
Rozporzadzenie Nr 14/2012 Dyrektora
Decyzja Starosty Debickiego z dnia 11 Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
lutego 2008 r. (znak: WRL.6223- w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r.
48/2007) udzielajaca Wodociaggom w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
Debickim Sp. z 0.0. pozwolenia ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki
wodnoprawnego na pobér wéd w km 58+180 w miejscowosci Debica.
dziatka ew. nr . . o
1 112 powierzchniowych z rzeki Wistoki dla 31.12.2027r. Rozporzadzenie Nr 7/2015 Dyrektora

potrzeb wodociagu miejskiego Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w Debicy za pomoca ujgcia w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 r.

brzegowego (nurtowego) zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie

zlokalizowanego na prawym brzegu
rzeki w km 58+180.

ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km
58+180 w miejscowosci Debica.

Decyzja Marszatka Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 3 wrzesnia
2018 r. (znak: OS-
1.7222.11.6.2018.EK) zmieniajaca
decyzje Wojewody Podkarpackiego
z dnia 20 lipca 2006 r. (znak: SR.IV-

6618-7/1/06) z pdzn. zm. udzielajacy Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Jasle
. Firmie Oponiarskiej Debica S.A. z dnia 29 stycznia 2019 r. (znak:
km 56+180 rzeki
2 Wistoki pozwolenia zintegrowanego na - RZ.ZUZ.2.421.200.11.2018.PP) ustanawiajaca
istoki
prowadzenie instalacji energetycznej z urzedu strefe ochronng obejmujaca
spalania paliw wraz z urzagdzeniami wytgcznie teren ochrony bezposredniej.

pomocniczymi oraz instalacji
przerébki gumy, w tym: pobdr wody
powierzchniowej dla potrzeb
technologicznych instalacji ujeciem
zlokalizowanym na rzece Wistoka

w km 56+180.

Zrédto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, 2024

Dla ujecia wody powierzchniowe] zrzeki Wistoki wkm 58+180 w miejscowosci Debica
ustanowiono strefe ochronng, tj. teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej, zgodnie
zrozporzadzeniem Nr 14/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 w miejscowosci Debica (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z 2012 r., poz. 3189), zmienionym rozporzadzeniem Nr 7/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej zrzeki Wistoki w km 58+180

w miejscowosci Debica (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2015 r., poz. 1066).
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Teren ochrony bezposredniej, o powierzchni ok. 0,14 ha, obejmuje czes¢ prawego brzegu rzeki

Wistoki w

budowle i

km 58+000 wraz z czescig naturalnego zbiornika wody w miejscu ujmowania oraz wszystkie

urzadzenia zwigzane bezposrednio z ujmowaniem wody. Na terenie ochrony bezposredniej

obowigzujg zakazy i nakazy zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Teren ochrony posredniej, o powierzchni ok. 41 000 ha, obejmuje zlewnie rzeki Wistoki od km

95+000 rzeki Wistoki w okolicy miejscowosci Zawodzie, ponizej ujscia potoku Debdéwka do przekroju

ujecia wody w Debicy w km 58+000 wraz z prawo- i lewobrzeznymi doptywami bez gérnych odcinkéw

potokdw: Chotowskiego, Wolanki i Gogotowki.

Na terenie ochrony posredniej zabrania sie:

1)

2)

3)

4)

5)

wprowadzania Sciekdw do wdéd lub do ziemi, z wytgczeniem, spetniajgcych warunki,

okreslone w obowigzujacych przepisach prawa:
a) wad opadowych i roztopowych, o ktérych mowa w ustawie — Prawo wodne;

b) oczyszczonych $ciekdéw pochodzacych z oczyszczalni komunalnych, przydomowych
i przemystowych;

c) sciekow pochodzacych z obiektéw chowu lub hodowli ryb tososiowatych lub ryb innych
niz  tososiowate, jezeli  wzrost zawartosci  poszczegdlnych  substancji

w wykorzystanych wodach przekracza:

- Pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie tlenu (BZTs) 3 mg O, /I,

- Chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTc) 7 mg O/I,
- Zawiesiny ogolne 6 mg/l,

- Azot ogdlny 1 mg N/I,
- Fosfor ogdlny 0,1 mg P/I;

przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych;

stosowania nawozéw w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy terenu ochrony

bezposredniej ujecia wody oraz 5 m od ciekéw wodnych;

lokalizowania baz paliw ptynnych i rurociggdéw przesytowych dalekosieznych do transportu
ropy naftowej i produktéw ropopochodnych oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych

w przepisach wydanych na podstawie ustawy — Prawo wodne;

budowy toréw kolejowych, drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych oraz mostéw na
ich ciggach, atakze parkingdw bez ujmowania wdd opadowych iroztopowych
w systemy kanalizacji deszczowej zamknietej lub otwartej w postaci rowdéw izolowanych
oraz bez urzadzen zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wadd i do

ziemi, do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi;
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6)

7)

8)

9)

lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz

niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na gnojowice

i gnojéwke oraz szczelnej ptyty gnojowej;

mycia pojazddw mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajagcymi zamkniete

obiegi wody;

realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzadzania kempingdéw bez przytaczenia do
kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku takiej kanalizacji, bez wyposazenia w szczelny
zbiornik do gromadzenia sciekow lub przydomowaq oczyszczalnie sciekdw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych. Po zrealizowaniu systemu kanalizacji zbiorczej
wprowadza sie obowigzek przytaczenia do niej istniejgcych obiektéw budownictwa
mieszkalnego oraz kempingdw w terminie nie dtuzszym niz 2 lata od wykonania kanalizacji,
aw przypadku urzadzen majgcych waine pozwolenie wodnoprawne do czasu jego

wygasniecia;

10) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych w odlegtosci mniejszej

niz 150 m od studzien, zrédet i strumieni;

11) urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podtoza;

12) stosowania srodkow ochrony roslin, ktére wedtug zezwolenia na wprowadzanie srodkéw

ochrony roslin do obrotu sg klasyfikowane jako niebezpieczne dla sSrodowiska;

13) uzywania samolotéw do przeprowadzania zabiegéw rolniczych;

14) prowadzenia robdt ziemnych w pasie do 50 m po obu stronach ciekéw bez wczesniejszego

powiadomienia uzytkownika ujecia wody.
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Rysunek 10 Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych oraz powierzchniowych wraz z terenem ochrony posredniej na
terenie miasta Debica

obszar objety planem ogdlnym
E granice gmin sasiednich
|:| granice obrebow ewidencyjnych
N~ cieki

@® ujecie wod podziemnych

@ ujecie wéd powierzchniowych

@ ujecie wod powierzchniowych okresowe
teren ochrony posredniej

Zrédto: warstwy SHP, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
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Sposoéb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendéw infrastruktury
technicznej o powierzchnido 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych ujec
wody wraz ze strefami ochrony bezposrednie]. Ustalenia planu ogélnego uwzgledniajg lokalizacje ujec
wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy

dotyczace stref ochronnych ujeé¢ wody.

7. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych

Na terenie miasta Debica nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024
r., poz. 1087 ze zm.).

8. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z Rejestrem Obszaréw Gdérniczych prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny
— Panstwowy Instytut Badawczy (baza MIDAS) na terenie miasta Debica nie wyznaczono obszaréw

i terendw gorniczych.

9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji

Ztoza kopalin

Na terenie miasta Debica udokumentowano jedno ztoze surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej ,Debica (Wolica)”, na powierzchni 7,227 ha. Obecnie eksploatacja ztoza zostata

zaniechana, wydobycie byto prowadzone w latach 1964-2009.

Tabela 13 Wykaz obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin w miescie Debica

SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANE)

zasoby (tys. t)

nazwa zloza, rodzaj stan zagospodarowania wydobycie @ obszar iteren

nr MIDAS kopaliny ztoza geologiczne (tys. t) gorniczy
k przemystowe
bilansowe
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Debica
(Wolica)
IB 2514

ity
ceramiczne

eksploatacja ztoza

zaniechana

312

nie

wyznaczono

Zrédto: Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r., PIG-PIB 2024; baza MIDAS

97




Rysunek 11 Udokumentowane ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej na terenie miasta Debica

= obszar objety planem ogdlnym
D granice gmin sasiednich
:I granice obrebéw ewidencyjnych

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej

Zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG-PIB: Surowce - ztoza kopalin
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach miasta Debica nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.
Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach miasta Debica nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Sposéb uwzglednienia w planie ogéinym udokumentowanych zt6z kopalin

Ze wzgledu na zaniechanie eksploatacji ztoza na jego obszarze wyznaczono strefe otwartg 35S0,
ponadto czes¢ obszaru ztoza zostata juz zainwestowana i znajduje sie na nim istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (cze$¢ strefy 148SJ) oraz istniejgca zabudowa wielorodzinna (czes¢ strefy
31SW)

10.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Miasto Debica nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktédrych moéwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1420).

11.Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej

Zabytki nieruchome

Przedmiotem ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg znajdujace sie na
terenie miasta uksztattowane historycznie elementy struktury przestrzennej, jak réwniez pojedyncze
obiekty o wyjatkowych walorach zabytkowych. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrona zabytkdw rozumiana jest m.in. jako zapewnienie
warunkéw prawnych, organizacyjnych ifinansowych umozliwiajgcych ich trwate zachowanie oraz
zagospodarowanie, a takze utrzymanie w dobrej kondycji technicznej. Do zadan organdéw administracji

publicznej nalezy rowniez ochrona zabytkow, zapewniajgca kontrole stanu zachowania i przeznaczenia
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zabytkéw, udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkdw oraz uwzglednianie zadan

ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do zasobéw dziedzictwa kulturowego miasta Debica nalezg m.in. uktad urbanistyczny, zespoty
dworsko-parkowe, budowle sakralne, budynki mieszkalne, przemystowe, cmentarz oraz zielen.
Sposrdd obiektow i obszardw zabytkowych zlokalizowanych na terenie miasta 10 zostato objetych
ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa podkarpackiego, 147 ujetych

zostato w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze wyznaczone zostaty 47 stanowiska archeologiczne.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie miasta Debica strefg ochrony konserwatorskiej objeto zachowane historyczne
uktady planistyczne, zwigzane z nimi elementy krajobrazu historycznego oraz zasoby archeologiczne.
Strefa a obejmuje zabytkowe ukfady przestrzenne ,starego i nowego miasta”; Strefa B1 obejmuje

zabytkowe elementy urbanistyczne przetomu XIX i XX w.
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Rysunek 12 Strefy ochrony konserwatorskiej w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Miasta Debica
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Rejestr zabytkow

nieruchomych wojewdédztwa podkarpackiego.

Na terenie miasta Debica znajduje sie 10 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéow

Tabela 14 Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa podkarpackiego

Lp. Nazwa Adres Data wpisu Numer rejestru Okres powstania
koscidt parafialny pw. Sw.
1 Jadwigi i Matgorzaty wraz ul. Jadwigi 2 19.03.1985 A-1150 1558 - 1650
z dzwonnica
2 budynek synagogi ul. Krakowska 3 01.02.2021 A-1707 XVIII w.
Cmentarz komunalny,
dawniej cmentarz parafialny
3 (kaplica grobowa rodziny ul. Cmentarna 25.06.2002 A-50 1. pot. XIX w.
Raczynskich, kaplica grobowa
rodziny Nagawieckich)
4 cmentarz wojskowy ul. Cmentarna 31.05.1990 A-335 1. pot. XX w.
ul.
5 park miejski . ) 17.09.1985 A-259 1910r.
Bojanowskiego
ul.
budynek klubu sportowego . .
6 3 Bojanowskiego 8.07.2016 A-1409 1912r.
Sokot
18
. ul. Curie-
7 willa . 3.09.2008 A-254 1912r.
Sktodowskiej 18
8 wodociggowa wieza cisnien 12.11.1980 A-1151 1904 r.
zespot dworski (dwor, park i
9 . . Ul. Lesna 17.08.1980 A-223 1. pot. XIX w.
z alejg dojazdowa)
zespot dworsko-parkowy d.
10 lamus (kaplica, park, aleja ul. Starzynskiego 20.10.1994 A-231 XVI-XVII
dojazdowa)

Zrédto: rejestr zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego

Do najcenniejszych elementéw dziedzictwa kulturowego na terenie miasta Debica, objetych

wpisem do rejestru zabytkdw, nalezy zaliczy¢ m.in.:

e Zespot Zabytkowy Kosciota farnego pw. Sw. Jadwigi i Matgorzaty — kosciét z przetomu XVI
o XVIl w. powstaty na miejscu dawnej drewnianej $wigtyni zniszczonej przez pozar. Kosciét

wybudowano w stylu pdzno gotyckim, natomiast w kolejnych wiekach byt wielokrotnie
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przebudowywany. We wnetrzu dominuje styl barokowy. Kosciét wpisany jest do rejestru
zabytkéw wraz z jego wyposazeniem, a takze dzwonnicg potozong obok kosciota. Pochodzi
ona z 1839 roku i wzniesiona zostata w miejscu starej drewnianej dzwonnicy z XVII w.,
Synagoga nowomiejska — pierwotny budynek powstat w koricu XVII w., ulegt cze$ciowemu
zniszczeniu, a nastepnie zostat odtworzony w XVIII w. w trakcie i wojny swiatowej wojska
rosyjskie korzystaty z synagogi jako stajni dla koni, natomiast podczas Il wojny Swiatowej
budynek zostat czesciowo spalony przez wojska niemieckie. Po wojnie synagoge
odrestaurowano, a wtadze komunistyczne w latach 60. przeznaczyty jg na obiekt handlowy.
Od 2018 roku budynek pozostaje pusty.,

Cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej (dawniej Zesp6t cmentarza parafialnego Parafii
Sw. Jadwigi) — cmentarz zatozono w pierwszej pofowie XIX w. istanowi najwieksza
nekropolie chrzescijannskg w Debicy. Do najwazniejszych elementéw cmentarza naleig
kaplica grobowa rodziny Raczynskich oraz kaplica cmentarna Rodziny Nagawieckich.,
Cmentarz wojskowy — powstat ok. 1914 r., pochowani sg w nim zotnierze i wojny Swiatowej,
wojny polsko-bolszewickiej ill wojny Swiatowej. Najstarszy zachowany na cmentarzu
nagrobek pochodzi z 1915 roku.

Budynek klubu sportowego ,,Sokét”, wraz z parkiem — powstaty w 1912 roku jako budynek
Towarzystwa Gimnastycznego ,Sokét”, funkcjonowat jako sala gimnastyczna i bufet.
Podczas Il wojny swiatowej Niemcy umiescili w nim kasyno. Po wojnie budynek stat sie
najpierw Domem Ludowym, a nastepnie Powiatowym Domem Kultury. Park sgsiadujacy
budynek powstat rownoczesnie z nim, zostat zniszczony w trakcie wojny, a nastepnie
odtworzony w 1960 roku.,

Willa - murowana, parterowa willa o cechach neogotyckich, potozona przy ul. Marii C.
Sktodowskiej 18. Budynek powstat w1912 roku, w 2005 roku zostat otynkowany
i pomalowano jego dach.,

Wodociggowa wieza cisnien — powstata z 1920 roku, zostata wpisana do rejestru zabytkow,
jako zabytek techniki. Wraz zzespotem budynkéw administracyjno-logistycznych
i socjalnych, jest jedyng pozostatoscig dawnej zabudowy dworca.,

Dwor na Wolicy - zatozenie dworsko-parkowe pochodzace z lat 1890-1892. Trzyczesciowy
budynek prezentuje lekka architekture podmiejskiej willi. Dwor zostat przebudowany w XIX
w., a parkowe otoczenie dworu z XIX w. zostato zredukowane do dookolnego pasa drzew
i trawnikdéw. Ponadto czes¢ zespotu tworzy aleja dojazdowa zlokalizowana przy ul. Lesnej,
Zespot dworsko-parkowy w Latoszynie — do zespotu nalezg: lamus z XVI-XVII w., budynek
dworu z drugiej pofowy XIX w., kaplica dworska, park krajobrazowy ialeja dojazdowa.
Budynek dawnego lamusa byt niszczony od konca i wojny swiatowej. Obecnie wiekszo$¢
obiektu jest pokryta winoroslg. Dawna kaplica petni obecnie funkcje garazu. Przed
budynkiem potfozona jest kapliczka z figurg Matki Boskiej z Dziecigtkiem. Dawny dwdr nie
istnieje, na jego fundamentach postat nowy obiekt. Do dworu prowadzi zabytkowa aleja

rubinowa.
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Rysunek 13 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewaddztwa podkarpackiego w miescie Debica

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych NID i danych otrzymanych z Urzedu Miasta Debica
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Gminna Ewidencja Zabytkow

lokalny obowigzek ochrony zabytkéw znajdujgcych sie na terenie gminy oraz prowadzenia gminnej
ewidencji zabytkow. w gminnej ewidencji zabytkow znajduje sie 130 obiektow nieujetych w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewoddztwa podkarpackiego, zczego 9 zlokalizowanych jest poza
obszarem opracowania planu ogdlnego gminy miasta Debica. Najliczniejsza grupe zabytkéw ujetych

w gminnej ewidencji zabytkéow stanowia kaplice, domy ikamienice, szczegdlnie skoncentrowane

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami naktada na samorzad

w centrum miasta.

Tabela 15 Wykaz zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Debica

Lp. Obiekt Datowanie Adres

1. Starodrzew przy Kosciele p.w. sw. ul. Cmentarna
Jadwigi i Matgorzaty

2. Kosciét Klasztorny pw. Niepokalanego | 1927-1932r. ul. Krakowska 15
Poczecia NMP

3. Budynek  Klasztorny  sSw. Siéstr | 1925-1932r. ul. Krakowska 15
Stuzebniczek

4, Kaplica SS. Stuzebniczek 1882r. ul. Krakowska 15

5. Kapliczka ul. Gawrzytowska 80 1875r. ul. Gawrzytowska 80

6. Kapliczka ul. Kaweczynska 26 1890 . ul. Kaweczynska 26

7. Kapliczka ul. Kaweczynska 33 1944, ul. Kaweczynska 33

8. Kapliczka ul. Krakowska 66 1875r. ul. Krakowska 66

9. Kapliczka ul. Lesna po 1945r. ul. Lesna

10. | Kapliczka ul. Swietostawa 139 2 pot. XIX w. ul. Swietostawa 139

11. Kapliczka u. Partyzantéw 8 1921/22r. ul. Partyzantow 8

12. Kapliczka ul. Polna 68 1949rr. ul. Polna 68

13. Kapliczka ul. Tetmajera 42 1914r. ul. Tetmajera 42

14. Kapliczka ul. Wielopolska 159 okres miedzywojenny ul. Wielopolska 159

15. Kapliczka ul. Wielopolska 125 przed 1875 r. ul. Wielopolska 125

16. Cmentarz komunalny - aleja gtéwna 1 pot. XIX wieku ul. Cmentarna

17. Cmentarz Zydowski XIX/XX w. ul. Cmentarna

105




18. | Zespo6t dworsko - parkowy - Aleja | 1920r. ul. Starzynskiego
Dojazdowa

19. Synagoga ok. 1870r. ul. Krakowska 3

20. Liceum  Ogdlnoksztatcagce im. K. | 1900-1907r. ul. Stowackiego 9
Wtadystawa Jagietty

21. Budynek bytej Bursy Liceum | 1900-1907 r. ul. Wielopolska 23
Ogolnoksztatcgcego

22. Zespdt Szkdét Ekonomicznych iSzkota | pocz.|. 20 XX w. ul. Ogrodowa 20
Podstawowa nr 2

23. | Pafac Raczynskich XVII/XIX/XX w. ul. Rzeszowska 23

24, Zaktady miesne - brama gtéwna | lata 20/30 XX w. ul. Fabryczna 1
z portiernia

25. | Zaktady miesne - budynek socjalny lata 20/30 XX w. ul. Fabryczna 1

26. Zaktady miesne - wieza ci$nienn | lata 20/30 XX w. ul. Fabryczna 1
z kottowniag

27. Zaktady miesne - budynek biurowy | lata 20/30 XX w. ul. Fabryczna 1
z wiezg ci$nien

28. Budynek nr 1 koszarowy 1881-1885 . ul. Kosciuszki

29. Budynek nr 2 koszarowy 1881-1885 . ul. Kosciuszki

30. Budynek nr 3 koszarowy 1881-1885r. ul. Kosciuszki

31. Budynek nr 4 koszarowy 1881-1885 . ul. Kosciuszki

32. Budynek nr 5 wartowni, fazni i aresztu 1881-1885 . ul. Kosciuszki

33. Budynek nr 7 koszarowy 1881-1885r. ul. Kosciuszki

34. Budynek nr 6 koszarowy 1881-1885r. ul. Kosciuszki

35. Budynek nr 8 koszarowy 1881-1885 . ul. Kosciuszki

36. Budynek nr 9 magazynowy 1881-1885r. ul. Kosciuszki

37. Budynek nr 12 kasyna 1881-1885r. ul. Kosciuszki

38. Budynek nr 13 stajni 1881-1885 . ul. Kosciuszki

39. Budynek nr 14 stajni 1881-1885 . ul. Kosciuszki

40. Budynek nr 15 stajni 1881-1885r. ul. Kosciuszki
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Budynek nr 18 kuzni pocz. XX w. |. Kosciuszki
Budynek nr 16 stajni 1881-1885r. |. Kosciuszki
Budynek nr 21 stajni 1881-1885r. I. Kosciuszki
Budynek nr 23 ujezdzalni okres miedzywojenny XX w. I. Kosciuszki
Budynek nr 24 koszarowy 1881-1885r. |. Kosciuszki
Budynek nr 25 stolarni 1881-1885r. I. Kosciuszki
Budynek nr 30 stajni 1881-1885r. I. Kosciuszki
Figura  Najswietszej Marii  Panny | 1908r. I. Kosciuszki
Niepokalanie Poczetej

Zielen komponowana: szpalery, aleje, | lata 80-te XIX w. i | pot. XX w. I. Kosciuszki

luzne drzewa i altany

Willa przy ul. Bojanowskiego 7

okres miedzywojenny

. Bojanowskiego 7

Budynek SS. Stuzebniczek Bogurodzicy

Dziewicy Niepokalanego Poczecia

okres miedzywojenny

. Bojanowskiego 8

Dom ul. Bojanowskiego 12

okres miedzywojenny

. Bojanowskiego 12

Willa przy ul. Bojanowskiego 16

okres miedzywojenny

. Bojanowskiego 16

Dom ul. Cmentarna 7

lata 20-te XX w.

.Cmentarna 7

Dom ul. Cmentarna 21 I éw. XX w. |. Cmentarna 21
Dom ul. Gtowackiego 18 Il pot. XIX w. |. Gtowackiego 18
Dom ul. Gtowackiego 29 Il pot. XIX w. |. Gtowackiego 29
Dom ul. Gtowackiego 31 Il pot. XIX w. |. Gtowackiego 31
Dom ul. Gtowackiego 42 1933r. |. Gtowackiego 42
Dom ul. Gtowackiego 53 1933r. |. Gtowackiego 53
Dom ul. Sw. Jadwigi 3 koniec XIX w. I. Sw. Jadwigi 3
Dom ul. Kolejowa 1 | éw. XX w. |. Kolejowa 1
Dom ul. Kolejowa 13 koniec XIX w. |. Kolejowa 13
Dom ul. Kolejowa 25 ok.1925r. |. Kolejowa 25
Dom ul. Kolejowa 28 pocz. XX w. |. Kolejowa 28
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66.

Dom ul. Kolejowa 36

pocz. XX w.

ul. Kolejowa 36

67. Dom ul. Konarskiego 7 okres miedzywojenny ul. Konarskiego 7
68. Dom ul. Konarskiego 9 okres miedzywojenny ul. Konarskiego 9
69. Dom ul. Konarskiego 18 okres miedzywojenny ul. Konarskiego 18
70. | Willa "Hanka" ul. Konarskiego 31 lata 30-te XX w. ul. Konarskiego 31
71. Dom ul. Cmentarna 9 lata 20-te XX w. ul. Cmentarna 9
72. Dom ul. Kosciuszki 4 lata 20-te XX w. ul. Kosciuszki 4
73. | Dom ul. Kosciuszki 3 lata 20-te XX w. ul. Kosciuszki 3
74. Dom ul. Kosciuszki 9 I éw. XX w. ul. Kosciuszki 9
75. Kapliczka ul. Starzynskiego ok. 1909 . ul. Starzynskiego
76. Dom ul. Krakowska 54 lata 30-te XX w. ul. Krakowska 54
77. Dom ul. Krakowska 66 XIX/XX w. ul. Krakowska 66
78. Willa ul. Kraszewskiego 22 okres miedzywojenny ul. Kraszewskiego 22
79. Dom ul. Ogrodowa 19 1910r. ul. Ogrodowa 19
80. Dom ul. Lipowa 8 okres miedzywojenny ul. Lipowa 8

81. Dom ul. Piaski 18 okres miedzywojenny ul. Piaski 18

82. Dom ul. Piaski 26 okres miedzywojenny ul. Piaski 26

83. Kamienica ul. Piekarska 2 pocz. XX w. ul. Piekarska 2

84. Kamienica ul. Piekarska 3 pocz. XX w. ul. Piekarska 3

85. Kamienica ul. Piekarska 9 I éw. XX w. ul. Piekarska 9

86. Kamienica Rynek 11 okres miedzywojenny Rynek 11

87. Kamienica Rynek 10 okres miedzywojenny Rynek 10

88. Kamienica Rynek 12 okres miedzywojenny Rynek 12

89. Kamienica Rynek 13 lata 30-te XX w. Rynek 13

90. Kamienica Rynek 15 lata 30-te XX w. Rynek 15

91. Kamienica Rynek 16 lata 30-te XX w. Rynek 16
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92. Kamienica "Rolnik" ("Zniwo") 1920-1924 . Rynek 5

93. Kamienica Rynek 17 1927r. Rynek 17

94, Kamienica Rynek 18 lata 30-te XX w. Rynek 18

95. Kamienica Rynek 23 1923r. Rynek 23

96. Kamienica ul. Spétdzielcza 3 lata 30-te XX w. ul. Spétdzielcza 3
97. Kamienica Rynek 25 1 pot. XX w. Rynek 25

98. Kamienica Rynek 37 1924r. Rynek 37

99. Kamienica Rynek 38 okres miedzywojenny Rynek 38

100. | Kamienica Rynek 39 okres miedzywojenny Rynek 39

101. | Kamienica Rynek 40 okres miedzywojenny Rynek 40

102. | Kamienica Rynek 41 okres miedzywojenny Rynek 41

103. | Kamienica Rynek 42 1931r. Rynek 42

104. | Kamienica ul. Rzeszowska 5 1926r. ul. Rzeszowska 5
105. | Dom ul. Rzeszowska 7/Kosciuszki 1 lata 20-te XX w. ul. Rzeszowska 7/Kosciuszki 1
106. | Bank Spoétdzielczy lata 20-te XX w. ul. Rzeszowska 14
107. | Kamienica ul. Rzeszowska 15 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 15
108. | Kamienica ul. Rzeszowska 17 koniec XIX w. ul. Rzeszowska 17
109. | Kamienica ul. Rzeszowska 18 2 pot. XIX w. ul. Rzeszowska 18
110. | Dom ul. Rzeszowska 19 1882r. ul. Rzeszowska 19
111. | Kamienica ul. Rzeszowska 22 pocz. XX w. ul. Rzeszowska 22
112. | Kiosk ul. Rzeszowska 21 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 21
113. | Dom ul. Rzeszowska 27 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 27
114. | Kiosk ul. Rzeszowska 25 XIX/XX w. ul. Rzeszowska 25
115. | Kamienica ul. Rzeszowska 34 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 34
116. | Dom ul. Rzeszowska 37 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 37
117. | Dom ul. Rzeszowska 39 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 39
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118. | Dom ul. Rzeszowska 51 I éw. XX w. ul. Rzeszowska 51

119. | Willa notariusza Wilusza "Wiluszowka" pocz. XX w. ul. Rzeszowska 56

120. | Willa "Niebieska" ul. Rzeszowska 58 pocz. XX w. ul. Rzeszowska 58

121. | Dom ul. Rzeszowska 71, 73 1 éw. XX w. ul. Rzeszowska 71, 73

122. | Dom ul. Rzeszowska 29 1882r. ul. Rzeszowska 29

123. | Kamienica Rynek 46/ul. Stowackiego 2 XIX/XX w., przeb. latach 30-tych | Rynek 46/ul. Stowackiego 2

XX w.

124. | Willa ul. Stowackiego 7 lata 30-te XX w. ul. Stowackiego 7

125. | Dom ul. Stowackiego 8 lata 30-te XX w. ul. Stowackiego 8

126. | Figura Najswietszej Marii Panny na pl. | 1919r. ul. Krakowska (plac Gryfitow)
Gryfitow

127. | Kamienica ul. Zutawskiego 1 I éw. XX w. ul. Zutawskiego 1

128. | Kamienica ul. Zutawskiego 2 1926 r. ul. Zutawskiego 2

129. | Kapliczka ul. Gajowa (Kopaliny) 1910r. ul. Gajowa

130. | Zespdt Lokomotywowni w Debicy 1 pot. XX w (lata 40-te XX w.) ul. Saperow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Miasta Debica
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Rysunek 14 Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Debica
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Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych miasta Debica zdefiniowano facznie 47 zabytkéw
archeologicznych  znajdujgcych  sie  wzasiegu obszaréw AZP 103-70 oraz 103-71.
Zabytki archeologiczne zlokalizowane sg gtdwnie na potudniu miasta w obrebie 6.

Tabela 16 Wykaz zabytkow archeologicznych w miescie Debica
Nr na
Lp. Stanowisko Datowanie Obszar AZP obszarze
AZP
1 $lad osadniczy pradzieje 103-071 22
2 $lad osadniczy pradzieje 103-071 23
3 $lad osadniczy pradzieje 103-071 25
4 osada Sredniowiecze 103-071 10
5 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 11
6 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 26
7 $lad osadniczy epoka brazu 103-071 13
8 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 21
9 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 14
10 osada Sredniowiecze 103-071 24
11 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 33
12 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 27
13 osada Sredniowiecze 103-071 16
14 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 28
15 osada pradzieje 103-071 8
16 $lad osadniczy Sredniowiecze 103-071 20
17 $lad osadniczy pradzieje 103-071 17
18 osada Sredniowiecze 103-071 29
19 $lad osadniczy pradzieje 103-071 30
20 $lad osadniczy pradzieje 103-071 12
21 osada nowozytnosc 103-071 15
22 osada epoka brazu 103-071 35
23 osada epoka brazu 103-071 18
24 $lad osadniczy pradzieje 103-071 9
25 osada sredniowiecze 103-071 19
26 $lad osadniczy pradzieje 103-071 7
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Nr na
Lp. Stanowisko Datowanie Obszar AZP obszarze
AZP
27 $lad osadniczy epoka kamienia 103-071 32
28 osada Sredniowiecze 103-071 34
29 osada epoka kamienia 103-071 31
30 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 83
31 osada Sredniowiecze 103-070 82
32 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 85
33 osada pradzieje 103-070 89
34 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 84
35 osada pradzieje 103-070 87
36 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 88
37 $lad osadniczy Sredniowiecze 103-070 86
38 $lad osadniczy epoka brazu 103-070 10
39 cmentarzysko epoka brazu 103-070 1
40 $lad osadniczy epoka zelaza 103-070 4
41 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 5
42 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 6
43 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 7
44 $lad osadniczy epoka kamienia 103-070 8
45 $lad osadniczy epoka brazu 103-070 9
46 depozyt epoka zelaza 103-070 2
a7 depozyt Sredniowiecze 103-070 3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID i danych otrzymanych z Urzedu Miasta Debica
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Rysunek 15 Zabytki archeologiczne w miescie Debica
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Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie miasta brak jest obiektdw mogacych zalicza¢ sie do ddbr kultury wspdtczesne;j.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym zabytkow objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujetych w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz ddbr kultury wspétczesnej

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego, obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytkéw archeologicznych wyznaczono strefy
planistyczne umozliwiajgce ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozyc;ji.
Ochrone zabytkédw ujetych w rejestrze zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia
dokumentdéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych

w otoczeniu zabytkow.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw wojewddztwa

podkarpackiego:

- zespdt koscielny: Koéciot pw. Sw. Jadwigi i Matgorzaty, dzwonnica i mur ogrodzeniowy zostat
objety strefg 61SU;

- cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej (dawniej cmentarz parafialny) — kaplica grobowa
Raczynskich, kaplica grobowa Nagawieckich, aleja, drzewostan, ogrodzenie z brama zostaty
objete strefg 3SC

- Cmentarz wojskowy zostat objety strefg 55C;

- zespot dworsko — parkowy w Latoszynie zostat objety strefg 3SN oraz 20SO, aleja dojazdowa
zostata objeta strefg 146S)

- zespot dworsko — parkowy w Wolicy zostat objety strefg 55N,

- budynek klubu sportowego Sokdt oraz park zlokalizowany przy nim zostaty objete strefg 127SU

- wodociggowa wieza ciSnien — kolejowa zostata objeta strefg 82SU

— willa przy ul. C. Sktodowskiej zostata objeta strefg 192S)

- synagoga zostata objeta strefg 90SU.

Okreslone powyisze strefy planistyczne zostaty dostosowane do waloréw zabytkéw.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu
ogoblnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na

okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p. Jednakze plan ogdlny miasta Debica uwzglednia
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wyznaczone w dokumentach planistycznych strefy konserwatorskie - Strefe a obejmujgcy zabytkowe
uktady przestrzenne ,starego inowego miasta”, Strefe Bl obejmujacg zabytkowe elementy
urbanistyczne przetomu XIX i XX w. poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych, ktére
pozwolg na zachowanie i kontunuowanie historycznego uktadu miasta. w omawianym obszarze nie
wprowadzono stref umozliwiajgcych realizacje elektrowni wiatrowych, farm fotowoltaicznych ani
obiektéw, ktére mogtyby stanowi¢ dominanty wysokosciowe lub przestrzenne. Gminne standardy

urbanistyczne dostosowano do stanu istniejgcego.

W miescie nie ma obiektéw, ktére mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspétczesnej.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkdw w gminie.

12.0bszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Debica nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

13.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Debica zlokalizowane s3g tereny zamkniete, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe wyznaczone na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020
r. poz. 38 z pdzn. zm.). Dziatki wskazane w powyzszej decyzji obejmujg tacznie 62,04 ha i wymienione

zostaty w ponizszej tabeli.

Tabela 17 Wykaz terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe znajdujacych sie w miescie

Debica

Nr dziatki | Obreb | Powierzchnia w ha
742/14 1 2,2933

742/29 1 1,9090

742/31 1 0,2261

742/33 1 10,5289

742/62 1 6,4436

742/64 1 0,1324

742/71 1 14,7425
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742/76 1 0,0371

810/36 2 13,0988

810/81 2 12,6350

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia

terendw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe

Na terenie miasta zlokalizowany jest rdwniez teren zamkniety resortu obrony narodowej,
tj. Kompleks Wojskowy nr 2265, zlokalizowany w Obrebie 1, przy ul. Kosciuszki 32. Teren ten obejmuje
dziatki: 481/25, 481/26, 481/67, 481/98, 481/99, 481/100, 481/101, 481/102, 481/112.
Od powyiszego terenu zamknietego nie wyznaczono stref ochronnych. Powyzszy teren znajduje sie
poza granicami opracowania planu ogélnego Gminy Miasta Debica zgodnie z art. 13a. ust 1 u.p.z.p.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terenéw zamknietych

W granicach terendéw zamknietych wyznaczonych na podstawie decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.) plan ogdlny wyznacza gtdwnie
strefe komunikacyjng 4SK. Pozostate wyznaczone w granicach terenu zamknietego strefy ustugowe

wynikajg z wniosku ztozonego w procedurze planistycznej przez Polskie Koleje Paristwowe S.A.

Zgodnie z art. 13a. ust 1 u.p.z.p. tereny zamkniete innych niz ustalane przez ministra wtasciwego

do spraw transportu sg wytgczone z obszaru objetego planem ogélnym.
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Rysunek 16 Tereny zamkniete w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe oraz Decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej
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14.0bszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Debica nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. 22024 poz. 54).

15.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na czas sporzadzania planu ogdlnego, na obszarze miasta Debica nie ma wyznaczonych

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

16.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obecnie miasto Debica nie posiada obowigzujgcego programu rewitalizacji. Obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji zostaty wyznaczone w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji
Debicy na lata 2016-2023, ktorego okres programowy wygast przed przystgpieniem do sporzadzenia
planu ogdlnego. w , Lokalnym Programie Rewitalizacji Debicy na lata 2016-2023 sporzgdzono diagnoze

stanu gminy i na jej podstawie wyznaczono obszary zdegradowane i rewitalizacji.
Na podstawie analiz jako obszar zdegradowany wyznaczono osiedla:

e Centrum,
e Krakowska-Potudnie,

e Rzeszowska-Potudnie.
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Rysunek 17 Obszar zdegradowany na terenie miasta Debica

L%

Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji Debicy na lata 2016-2023

Na podstawie obszaru zdegradowanego wyznaczony zostat obszar rewitalizacji. Cechuje sie on
szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk ito na nim miasto przeprowadza dziatania
rewitalizacyjne. Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje centralng czes¢ miasta Debica. Obszar ten
charakteryzuje sie kumulacjg problemdw spotecznych, ale wystepujg na nim tez niekorzystne zjawiska
w sferach gospodarczej, srodowiskowej, funkcjonalno-przestrzennej i technicznej. Obszar rewitalizacji
dotyka szczegdlnie problem bezrobocia, wysokiej liczby oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej,
niskiej liczby pozwolen na budowe, wysokiego wskaznika dréog do remontu oraz niskiej liczby
podmiotéw gospodarczych wzgledem reszty miasta. taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru
rewitalizacji wynosi 346 ha (10,2% powierzchni miasta), a zamieszkuje go 13 175 0sdb (28,5% ludnosci

miasta).
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Rysunek 18 Obszar rewitalizacji miasta Debica
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Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji Debicy na lata 2016-2023
Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

Dla miasta Debica nie obowigzuje aktualny program rewitalizacji. Plan ogdlny uwzglednia
wskazane w Lokalnym Programu Rewitalizacji Debicy na lata 2016-2023 obszary zdegradowane
i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref planistycznych, ktérych profile funkcjonale wptywaja na
poprawe jakosci zycia mieszarnicdw zardwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.

17.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U.
22024 r., poz. 54 ze zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Dotychczas rada powiatu debickiego nie
wprowadzita takiej uchwaty.
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18.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na terenie miasta Debica uzytki rolne stanowig 37% powierzchni. Grunty orne stanowig az 68%
uzytkéw rolnych. Na terenie miasta uzytki rolne klas Il i Il stanowig 45% powierzchni uzytkédw rolnych.
Nie wystepujg uzytki rolne klas I. Grunty orne klas II, Illa i [llb stanowig 38% uzytkdw rolnych, taki klasy
Il -1,4%, a pastwiska klas Il i [l - 5,3%. Stanowi to odpowiednio 14%, 0,5% i 1,9% powierzchni miasta.
Dominujg uzytki rolne klasy IV, IVa, IVb, V, VI, ktére stanowig 55% ogdlnej powierzchni gruntéow

uprawianych rolniczo.

Udziat terendéw lesnych w powierzchni miasta wynosi ok. 21%. Ogdétem grunty lesne zajmujg

powierzchnie 722,9 ha, z czego 602 ha (83,2%) stanowig grunty le$ne Skarbu Paristwa®.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze inielesne, wymagajgcego zgody, dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na potozenie w graniach administracyjnych miasta,
w przypadku terendw rolnych bez wzgledu na klase bonitacyjng gruntdw, nie jest wymagane uzyskanie

zgody na zmiane przeznaczenia.

4 Gtéwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023
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Rysunek 19 Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty lesne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB
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Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas i — 111
oraz gruntoéw lesnych

W planie ogdélnym miasta Debica dla zdecydowanej wiekszosci gruntéw lesnych, przede
wszystkim dla zwartych komplekséw lesnych, wyznaczono strefe otwartg bez mozliwosci lokalizacji
elektrowni stonecznej. Dla czesci gruntdw le$nych wyznaczono inne strefy w zaleznosci od obecnego
zagospodarowania oraz polityki przestrzennej miasta okreslonej w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze dla wszystkich tych stref ustalono jako profil dodatkowy
teren lasu, w zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ zachowania obecnego przeznaczenia gruntéw
lesnych.

Grunty klas ll-11l zlokalizowane w miescie Debica nie podlegajg ograniczeniom przeznaczenia na
cele nierolnicze zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22024 r. poz. 82)

19.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci
emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska lub powstania takiego

zagrozenia z opdznieniem, zas powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Komenda Wojewddzka Panstwowe] Strazy Pozarnej w Rzeszowie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczace zaktaddw o duzym ryzyku (ZDR) izwiekszonym ryzyku (ZZR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa podkarpackiego.

Na terenie miasta Debica wystepuje jeden zaktad ZDR oraz dwa zaktady ZZR (stan na maj 2024 r.)°:

e Gas Trading Podkarpacie Sp. z 0. 0., ul. Metalowcéw 27, 39-200 Debica — ZDR;
e Firma Oponiarska Debica S.A., ul. 1 Maja 1, 39-200 Debica — ZZR;
e PPG Deco Polska Sp. z 0.0., ul. Moscickiego 23, 39-200 Debica — ZZR.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym zaktadow o zwiekszonym iduizym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej

W planie ogdlnym miasta Debica zaktady o zwiekszonym iduzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej zostaty wskazane w strefach gospodarczych — 19SP, 21SP. Od ww. zaktadéw

nie ustanowiono stref ochronnych. Plan ogdlny nie wprowadza nowych stref dopuszczajgcych

5 Informacje, rejestry i wykazy dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-
rzeszow/zaklady-duzego-ryzyka-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
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zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie zaktaddw o zwiekszonym iduzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowe]. w sgsiedztwie Firma Oponiarska Debica S.A. plan ogdlny wprowadza
strefe 55SW, jednak jest to istniejgca zabudowa wielorodzinng, podobnie w przypadku strefy 38SW

zlokalizowanej w poblizu PPG Deco Polska Sp. z o.0.
20.0Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie miasta Debica nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1125 z pbézn. zm.).

21.Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej itechnicznej wraz z obowigzujgcymi dla

nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Administracja

Miasto Debica, jako siedziba powiatu Debickiego stanowi wazny osrodek administracyjny
w regionie. Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w miescie zajmuje sie Urzad Miejski,
zlokalizowany w Debicy przy ul. Ratuszowej 2, natomiast Starostwo Powiatowe znajduje sie przy
ul. Parkowej 28. Do innych placéwek administracyjnych w miescie naleza:

e Urzad Skarbowy w Debicy, ul. Kolejowa 21,

e Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, ul. Pitsudskiego 15,
e Zarzad Drég Powiatowych, ul. Parkowa 28,

e Sad Rejonowy, ul. Stoneczna 3,

e Prokuratura Rejonowa, ul. 3 Maja 2,

e Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Parkowa 2.

Ponadto w miescie swoje siedziby majg inne organy administracyjne prowadzone przez
starostwo powiatowe (m.in. powiatowy inspektorat weterynarii, powiatowy osrodek dokumentaciji

geodezyjnej i kartograficznej, powiatowy inspektorat nadzoru budowlanego).
Oswiata
Ztobki

Wedtug stanu na 25.09.2024 w miescie Debica funkcjonuje 10 ztobkdéw, w tym 3 ztobki miejskie
i 7 ztobkdw prywatnych, a takze 2 kluby dzieciece:
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Ztobek Miejski w Debicy,

Filia nr i Ztobka Miejskiego w Debicy,
Filia nr Il Ztobka Miejskiego w Debicy,
Ztobek ,MALUSZKOWO”,

Kolorowy Ztobek,

Ztobek , MISIE TULISIE”,

Ztobek ,,PALACYK MALUCHA”,

Ztobek Baltima Montessori,

Teczowy Ztobek,

Ztobek Maty Marszatek

Klub dzieciecy Happy Baby,
Niepubliczny klub dzieciecy Bajkowa Akademia Bobasa.

Ztobki opiekowaty sie tacznie 319 dzie¢mi.

Przedszkola

Wedtug stanu na 30.09.2023 w miescie Debica funkcjonowato 11 przedszkoli miejskich

prowadzonych przez Miasto Debica, jedno przedszkole publiczne prowadzone przez Zgromadzenie

Sidstr Stuzebniczek i 10 przedszkoli niepublicznych:

Przedszkole Miejskie nr 1,

Przedszkole Miejskie nr 2,

Przedszkole Miejskie nr 4,

Przedszkole Miejskie nr 5,

Przedszkole Miejskie nr 6,

Przedszkole Miejskie nr 7,

Przedszkole Miejskie nr 8,

Przedszkole Miejskie nr 9,

Przedszkole Miejskie nr 10,

Przedszkole Miejskie nr 11,

Przedszkole Miejskie nr 12,

Publiczne Przedszkole Integracyjne, Ochronka Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek BDNP,
Niepubliczne Przedszkole Ukryty Dar,

Przedszkole Terapeutyczne im. Ks. Stanistawa Fiotka przy Stowarzyszeniu Rodzicéw i Oséb
Niepetnosprawnych ,Radosc¢”,

Przedszkole Artystyczne Baltima Montessori,

Kolorowe Przedszkole,

Niepubliczne Przedszkole Weldon Kids,

Przedszkole Patacyk Malucha,

Niepubliczne Przedszkole Akademia Maluszka,

Niepubliczne Przedszkole Centrum Kids,
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Przedszkole Maluszkowo,

Niepubliczne Przedszkole ,Maty Marszatek”.

Ponadto funkcjonowaty 4 oddziaty przedszkolne zlokalizowane w szkotach podstawowych:

SP nr5,
SP nr8,
SP nr 10,
SP nr12.

Wychowaniem przedszkolnym objetym byto 2147 dzieci — 1325 w przedszkolach miejskich, 762

w pozostatych i 60 w oddziatach przedszkolnych.

Szkoty podstawowe

Wedtug stanu na 30.09.2023 w miescie Debica funkcjonowato 10 szkdt podstawowych

publicznych:

Publiczna Szkota Podstawowa nr 2,

Publiczna Szkota Podstawowa nr 3,

Publiczna Szkota Podstawowa nr 4,

Publiczna Szkota Podstawowa nr 5,

Publiczna Szkota Podstawowa nr 6,

Zespot Szkét Specjalnych w Debicy (Szkota podstawowa nr 7 Specjalna),
Szkota Podstawowa nr 8,

Szkota Podstawowa nr 9,

Szkota Podstawowa nr 10,

Publiczna Szkota Podstawowa nr 11 z Oddziatami Integracyjnymi,

Szkota Podstawowa nr 12.

Ponadto na terenie miasta operowaty trzy szkoty podstawowe niepubliczne: Niepubliczna

Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi ,Ukryty Dar”, Niepubliczna Szkota Podstawowa

Weldon School i Niepubliczna Szkota Podstawowa SMS ,,Igloopol”.

Edukacjg podstawowg objetg byto 3704 uczniéw — 3611 w szkotach publicznych i 93 w szkotach

niepublicznych.

Szkoty ponadpodstawowe

Na terenie miasta Debica funkcjonuje 12 placéwek edukacji ponadpodstawowej oferujgcych

zaréwno edukacje ogdlnoksztatcacy, jak i zawodowa. Ponadto oferte tg uzupetniajg szkoty policealne,

dajace mozliwos¢ kontynuacji nauki mieszkaricom miasta:

| LO im. Kréla Wtadystawa Jagietty,
II LO im. ks. Jana Twardowskiego,

Zespot Szkdt nr 2 im. Eugeniusza Kwiatkowskiego,
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o Zespot Szkét Ekonomicznych im. Janusza Korczaka,
o Zespodt Szkét Zawodowych nr 1im. Jana Pawta ll,

o Zespot Szkét nr 4 im. Mikotaja Kopernika,

o Zespot Szkot Specjalnych,

e Centrum Ksztatcenia Zawodowego nr 1 w Debicy,
e Policealna Szkota Zawodowa SIGMA,

e Medyczna Szkota Policealna,

e Policealne Studium w Debicy ZDZ w Rzeszowie,

e Branzowa Szkofa i Stopnia w Debicy ZDZ w Rzeszowie.
Kulturai sport

Rozpowszechnianiem kultury w miescie zajmuje sie Miejski Osrodek Kultury w Debicy
(ul. Sportowa 28), prowadzacy dziatalnos$¢ kulturalng i edukacyjng. Dziatalnos¢ MOK prowadzona jest

w trzech obiektach: Domie Kultury Mors, Domie Kultury i Kinie ,Sniezka” oraz Galerii Sztuki.

Obiekt jest centrum kulturowo-rozrywkowym miasta, wokdt ktdrego toczy sie gtéwne zycie
kulturalne miasta. Organizowane sg w nich wydarzenia kulturalne m.in.: koncerty, spektakle, czy
warsztaty oraz sg miejscami, w ktdrych prowadzone sg zajecia state z roznych dziedzin: tarica, plastyki,
teatru, kultury tradycyjnej. MOK jest takze organizatorem wielu konkurséw i przegladdw artystycznych

o0 zasiegu regionalnym, wojewddzkim i ogdlnopolskim.

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna w Debicy
(ul. Akademicka 10), ktora posiada cztery filie w réznych czesciach miasta:

e Filia nr 1 —ul. Bojanowskiego 18,
e Filia nr 2 —ul. Krakowska 75,
e Filia nr 3 —Sportowa 28,

e Filianr4—-Cmentarnal.

W Debicy funkcjonuje takze Muzeum Regionalne w Debicy (ul. Ratuszowa 4). Powstato ono
w 2003 roku na terenie dawnych koszar wojskowych i sktada sie na trzy budynki oraz park. Muzeum
gromadzi zbiory w nastepujacych dziatach: historycznym, archeologicznym, etnograficznym,
wojskowosci isztuki. Ponadto prowadzi dziatalno$¢ popularno-naukows inaukowo-badawczg
w oparciu o zgromadzony materiat zabytkowy, atakze popularyzuje wiedze poprzez organizacje

wystaw, publikacje oraz dziatania edukacyjne i dydaktyczne wsrdd dzieci i mtodziezy.

Miasto Debica posiada rozbudowang oferte w zakresie obiektédw sportowych. Na terenie miasta
zlokalizowane sg zréznicowane obiekty sportowe umozliwiajgce uprawianie wielu dyscyplin. Obiekty
te zlokalizowane sg gtéwnie na terenach silnie zurbanizowanych gtéwnie centralnej i pétnocnej czesci
miasta. Miejskimi obiektami sportowo-rekreacyjnymi zarzadza Miejski Osrodek Sportu i Rekreac;ji (ul.

Sportowa 26).

Na terenie miasta funkcjonujg nastepujgce obiekty sportowo-rekreacyjne:
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o kompleks krytych basendw przy ul. Pitsudskiego z dwoma basenami treningowymi
o dtugosci 25 i 50 metréw, Aquaparkiem, saunarium,

o kompleks basenéw odkrytych przy ul. Jana lll Sobieskiego,

o |odowisko miejskie przy ul. Pitsudskiego,

e Dom Sportu z halg sportowa, gimnastyczng, sportéw walki przy ul. Sportowej,

e obiekty sportowe przy ul. Kosciuszki,

e stadion miejski przy ul. Pitsudskiego z boiskami z naturalng trawg oraz ze sztuczng
nawierzchnig,

e stadion lekkoatletyczny przy ul. Paderewskiego,

e stadion miejski przy ul. Parkowej,

e euroboisko — petnowymiarowe boisko ze sztuczng nawierzchnig ul. Parkowa,

o kompleks boisk Orlik przy ul. Cmentarnej, ul. Cichej, ul. Gtowackiego,

e boisko pitkarskie ze sztuczng nawierzchnig przy ul. Cmentarnej,

e boiska pitkarskie przy ul. 23-ego Sierpnia i na osiedlu Budzisz,

e boisko wielofunkcyjne przy ul. Krasickiego.

e boisko pitkarskie ze sztuczng nawierzchnig przy ul. Cmentarnej,

e boisko wielofunkcyjne przy ul. Krasickiego.
Bezpieczenstwo

Podstawowe zadania stuzbowe w miescie w zakresie zapewnienia bezpieczefAstwa oraz
porzadku publicznego realizowane sg przez Komende Powiatowg Policji w Debicy (ul. Chtodnicza 20)
oraz Straz Miejskg w Debicy (ul. Ratuszowa 2).

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
w Debicy (ul. Poddeby 6a)

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Najwazniejszym podmiotem w zakresie opieki zdrowotnej jest Zespot Opieki Zdrowotnej
w Debicy przy ul. Krakowskiej 91, ktéry jest samodzielnym publicznym zaktadem opieki zdrowotnej,
petnigcym catodobowe dyzury. Szpital swiadczy ustugi zdrowotne zaréwno dla mieszkaricéw miasta,
powiatu jak i catego regionu. Zlokalizowany jest on w zachodniej cze$ci miasta w obrebie 5. w szpitalu
na dzied 23.11.2024 r. znajduje sie 22 oddziatdw liczgcych tacznie 505 tdzek, 18 poradni

specjalistycznych, pracownie i laboratorium.

Obiekty lecznicze sg rozmieszczone gtéwnie w centrum i na pétnocy Debicy. w 2024 r. na terenie

miasta funkcjonowato 14 przychodni:

e Przychodnia Rejonowa nr 1,
e Przychodnia Rejonowa nr 2,
e Przychodnia Rejonowa Nr 5,
e NZOZ Centrum,
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NZOZ , Cor-Med”,

e ,Manufaktura Zdrowia” — Przychodnia Specjalistyczna,
e Centrum medyczna, Pod Akacjami”,

e ,DOMED”,

e Magra,

e Openmed — Gabinety lekarskie i stomatologiczne,

e Lux Med.,

e  Kol-Med” Centrum Medyczne,

e Centrum Medyczne ,,Medyk”,

MARMED.

Ponadto, zgodnie z danymi GUS w 2023 r. w Debicy dziatato 21 aptek, co przetozyto sie na 2 008
0s6b przypadajgcych na jedng ogdlnodostepng apteke.

Zadania z zakresu pomocy spotecznej w miescie Debica realizowane sg przez Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej (ul. Akademicka 12). w roku 2023 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Debicy
objat wsparciem facznie 22 900 mieszkarncéw, co stanowito 52% populacji miasta. Mieszkarficy miasta
moga tez liczy¢ na wsparcie ze strony Srodowiskowego Domu Samopomocy w Debicy (ul. Moscickiego
26). Jednostka ta stuzy jako osrodek wsparcia w budowaniu sieci oparcia spotecznego i przygotowuje
do zycia w spotfeczenstwie oraz funkcjonowania w srodowisku. Placdwka jest przeznaczona dla osdb
przewlekle psychicznie chorych i niepetnosprawnych intelektualnie. Ponadto, placéwka wsparcia jest

rowniez Dom Seniora przy ul. Rzeszowskiej 15.
Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Miasta Debica na lata 2024-2039 wskazuje nastepujace

przedsiewziecia w zakresie infrastruktury spotecznej:

e Budowa nowego boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o statej konstrukcji przy SP 4
w Debicy,

e Rewitalizacja osiedla stonecznego w Debicy,

e Modernizacja stadionu miejskiego w Debicy,

o Kompleksowa modernizacja obiektdw sportowo-rekreacyjnych w Debicy,

e Budowa nowego boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o statej konstrukcji przy SP 12

w Debicy.

Planowanymi w zakresie sieci drogowej s3 drogi wyznaczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 20 Infrastruktura spoteczna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Debica
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Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa

Na terenie miasta znajdujg sie drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne, drogi
wewnetrzne w zarzadzie miasta oraz drogi bedgce wtasnoscig i/lub w zarzadzie Laséw Panstwowych.
Miasto Debica posiada rozbudowang sie¢ komunikacyjng zapewniajgcg dobre potgczenie zaréwno
wewnatrz miasta, zgming Debica, atakie zgminami sgsiadujgcymi iokolicznymi osrodkami
powiatowymi. Do najwazniejszych elementédw uktadu drogowego nalezg drogi krajowe i wojewddzkie.
Przez miasto Debica poprowadzona jest droga krajowa nr 94 (ul. Lwowska), a takze droga wojewddzka
nr 985 (ul. Sandomierska i Rzeszowska),

Podstawowy uktad drogowy stanowig nastepujace drogi:

e Droga krajowa nr 94 — ul. Lwowska,

e Droga wojewddzka nr 985 — ul. Sandomierska i Rzeszowska,
e 1295R —ul. Krakowska, Rynek i Rzeszowska,

e 1180R — ul. Kosciuszki,

e 1294R —ul. 1-go Maja i Jana Pawta ll,

e 1296R —ul. Robotnicza i Wielopolska,

e 1297R —ul. Wielopolska,

e 2509R — ul. Swietostawa,

Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sg pozostate drogi powiatowe, drogi gminne
oraz drogi wewnetrzne, zapewniajagce komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami
planistycznymi iosiedlami Debicy, atakze lokalne powigzania z gming wiejskag Debica, Czarna
i Zyrakdw. Wiekszoé¢ drég na terenie miasta stanowig drogi utwardzone. Drogi o nawierzchni

nieutwardzonej wystepujg gtéwnie na obrzezach miasta — na terenach rolniczych i lesnych.
Drogi powiatowe

Drogi powiatowe stanowig potgczenie terenu miasta Debica z gming Debica oraz sgsiadujgcymi
gminami. Stanowig wewnetrzny szkielet komunikacyjny miasta zapewniajac skomunikowanie

z najdalej potozonymi terenami zurbanizowanymi. Drogi powiatowe posiadajg dobry stan techniczny.

Tabela 18 Wykaz drég powiatowych w miescie Debica

Lp. Cigg drogi powiatowej Numer | Dtugos¢ odcinka w metrach

1. ul. Kosciuszki, Debica - Zdziarzec | 1180R | 1452

2. ul. 1-go Maja 1294R | 1540

3. ul. Jana Pawta Il 1294R | 2280
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Lp. Ciag drogi powiatowej Numer | Dtugo$¢ odcinka w metrach
4. ul. Krakowska 1295R | 3220

5. ul. Rynek 1295R | 230

6. ul. Rzeszowska 1295R | 2410

7. ul. Robotnicza 1296R | 565

8. ul. Wielopolska 1296R | 4412

9. ul. Wielopolska 1297R | 961

10. | ul. Swietostawa 2509R | 5587

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie materiatéw udostepnionych przez Powiatowy Zarzqd Drég w Debicy
Drogi gminne

Infrastruktura drogowa (drogi gminne) w miescie Debica obejmowata na 31 grudnia 2023 r.
108,4 km drég.

Polityka parkingowa

Na terenie miasta od 1996 r. funkcjonuje strefa ptatnego parkowania. w obecnym ksztatcie
zostata przyjeta uchwatg nr LXIX/500/2022 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 14 grudnia 2022 roku. w jej
sktad wchodzg podstrefy 0 il. Strefa o o wyzszych stawkach optat obejmuje swoim zasiegiem Ulice
Rynek. Strefa i natomiast obowigzuje w obrebie ulic: Czarnieckiego, Jana Ill Sobieskiego, Zutawskiego,

Piekarskiej Kolejowe], Zeromskiego, Ogrodowej, Batorego.

Na terenie catego miasta znajdujg sie zorganizowane parkingi powierzchniowe, ktére obstuguja
gtéwnie obiekty ustugowe (centra handlowe, obiekty oswiatowe, obiekty kultu religijnego), zaktady

pracy lub obszary osiedli wielorodzinnych.
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Rysunek 21 System transportowy w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Debica
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Pozostate sieci transportowe

Potrzeby mieszkaricéw miasta Debica w zakresie komunikacji zbiorowej zabezpieczane s3 przez
Miejskg Komunikacje Samochodowg Sp. z 0.0. w Debicy, ktdra organizuje przewozy pasazerskie na

liniach autobusowych w miescie Debica oraz gminach:

e Debica,
e (Czarna,
e Zyrakéw,

e Pilzno.

Na koniec roku 2023 w miescie Debica funkcjonowato 10 linii autobusowych, kursujgcych na

trasach o tagcznej dtugosci 139 km pomiedzy 109 przystankami komunikacyjnymi:

e Nr 1 - Starzynskiego Petla - Debica Dworzec PKP - WUCH - Moscickiego Lakiery,

e Nr2-Wolica lll - Dworzec PKP - Sandomierska Tabor,

e Nr 3 - Wielopolska Las - Debica Dworzec PKP - Krakowska Szpital - Straszecin Koscidt,

e Nr 4 - Zajezdnia MKS - Debica Dworzec PKP - Wolica Il - Wielopolska Cmentarz,

e Nr 5 - Debica Rzeszowska Nadlesnictwo - Zajezdnia MKS - Straszecin - Grabiny - Chotowa
Osrodek Wypoczynkowy — Lipiny,

e Nr6 - Zajezdnia MKS - DK MORS - Nosala - Zajezdnia MKS,

e Nr 7 -Wolica lll - Debica Dworzec PKP - Hutchinson Zawada,

e Nr 8- Pdtnocna PBROL - WUCH - Moscickiego Lakiery,

e Nr9 - Budzisz Petla - Robotnicza Skrzyzowanie - DK MORS,

e Nr 16 - Debica Zajezdnia MKS - Borowa - Borowa Sklep,

e NrO - Debica Krakowska Szpital - Dworzec PKP - Wielopolska Las.

Ponadto przez miasto Debica przebiega linia kolejowa nr 91 Krakéw Gitéwny - Medyka,
stanowigca czesc szlaku E30 oraz linia kolejowa nr 25 £6dz Kaliska - Debica. Na terenie miasta znajdujg

sie trzy stacje kolejowe:

e Debica— Dworzec Gtédwny,
e Debica Wschodnia,

e Debica Towarowa.
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Rysunek 22 Sie¢ linii autobusowych w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Debica
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Rysunek 23 Sie¢ kolejowych w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Debica
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Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Miasta Debica na lata 2024-2039 wskazuje nastepujace

przedsiewziecia w zakresie infrastruktury transportowe;j:

Przebudowa ul. Gtowackiego i Strumskiego,

Budowa ulic: Spokojna, Pogodna i Promienna wraz z odwodnieniem przylegtego terenu,
Przebudowa ul. Grunwaldzkiej (odcinek D-E) pomiedzy ul. Tysigclecia, a ul. Mickiewicza,
Przebudowa ul. Grunwaldzkiej (odcinek A-C) pomiedzy ul. Rzeszowska, a ul. Tysigclecia,
Przebudowa ul. Spacerowej,

Przebudowa ul. Skowronkéw,

Utworzenie dworca na potrzeby podrézujgcych wraz zniezbedng infrastrukturg

i wyposazeniem.

Do obiektéw planowanych w zakresie sieci drég nalezg drogi wyznaczone w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Na terenie miasta Debica za sie¢ wodociggowa odpowiadajg Wodociggi Debickie Sp. z o.o.

Infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wode nalezgca do spoétki sktada sie ze:

Stacji uzdatniania wody, przy ul. Kwiatkowskiego 11 o wydajnosci 15 030 m3/dzief, wraz ze
zbiornikiem wody czystej o pojemnosci 3 000 m3, woda pobierana jest z ujecia brzegowego
zlokalizowanego na rzece Wistoce,

Sieci wodociggowej z przytgczami, ktdra na dzien 31.12.2023 posiadata tgczng dtugosé 292,9
km, a takze 6178 przytaczy i zaopatrywata 98,3% mieszkanncdw miasta,

11 hydroforni w potudniowej czeéci miasta,

3 podziemnych zbiornikdéw wyréwnawczych o facznej pojemnosci 2 100 m3, potozonych przy
ul. Wielkopolskiej,

44 gtéwnych hydrantéw do celdw przeciwpozarowych.

Z ustug Wodociggdw Debickich Sp. z 0.0. korzystajg rowniez mieszkancy miejscowosci:

Kedzierz,
Koztow,

Pustynia,
Latoszyn,

Podgrodzie.

Jakos¢ uzdatnianej i przesytanej odbiorcom wody jest badana przez specjalistyczne laboratorium

i spetnia wymogi zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie

jakosSci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. poz. 2294).
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Odprowadzanie sciekow

Na terenie miasta Debica za sie¢ kanalizacyjng odpowiadajg Wodociagi Debickie Sp. zo.0.
Dtugosé¢ sieci kanalizacyjnej wynosita na 31.12.2023 r. 241,1 km, ilo$¢ przytgczy 6333 i zaopatrywata
ona 98,3% mieszkancOdw miasta. Ponadto eksploatowane jest 68 przepompowni $ciekdw z systemem
monitoringu, ktére umozliwiajg szybkie wykrycie iusuniecie awarii. Scieki odprowadzane
sg do oczyszczalni $ciekdw typu mechaniczno-biologicznego, zlokalizowanej na prawym brzegu rzeki

Wistoki w pétnocno-wschodniej czesci miasta, o przepustowosci 21 000 m3/dzien.
Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2020-2026
z perspektywg do 2032 roku, na terenie miasta Debica znajdujg sie nastepujgce instalacje do

przetwarzania i zagospodarowania odpadéw:

e Belownica, ul. Starzyiskiego 31 — sortownia odpaddéw selektywnie zbieranych,
zagospodarowanie odpaddéw opakowaniowych,

e Instalacja do odzysku odpaddw, ul. Al. Jana Pawta Il 19b — przetwarzanie mechaniczne
odpadéw  komunalnych, zagospodarowanie zuzytego sprzetu elektronicznego
i elektrycznego, zagospodarowanie odpadéw opakowaniowych, zagospodarowanie
zuzytych opon, zagospodarowanie komunalnych osaddéw sciekowych, zagospodarowanie
odpaddw ulegajacych biodegradacji innych niz komunalne,

e Instalacja do unieszkodliwiania odpadéw medycznych i weterynaryjnych, ul. Al. Jana Pawta
Il 19b — zagospodarowanie odpadéw medycznych i weterynaryjnych,

e Instalacja do re granulacji tworzyw sztucznych, ul. Drogowcow 10A — zagospodarowanie
odpadow opakowaniowych,

o Wezet betoniarski, ul. Drogowcéw 12 - zagospodarowania odpaddw z wybranych gatezi
gospodarki, ktérych zagospodarowanie stwarza problemy z grupy 10 (odpady z proceséw

termicznych).
Zaopatrzenie w gaz

Debica posiada korzystne warunki zaopatrzenia w gaz ze wzgledu na przebiegajace przez jej
teren uktady magistralnych gazociggdw wysokiego cisnienia, przez co do sieci gazowej podtgczonych
jest ponad 93% mieszkaricow miasta. Gaz wykorzystywany jest do celéw gospodarstw domowych,

przemystu i ustug.
Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce obiekty sieci gazowej wysokiego cisnienia:

e Stacje redukcyjno-pomiarowe,

e DN400 Sedziszéw-Tarndw Moscice wraz z odgatezieniem DN100 do SRP Debica
ul. Krélewska,

e DN700 Sedziszéw-tukanowiec (Sledziejowice) wraz z odgatezieniem DN100 do SRP Debica

ul. Krélewska,
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e DN700 Sedziszéw-Pogodrska Wola.

Od powyzszych gazociggdw obowigzujg strefy kontrolowane, w ktérych zakazuje sie lokalizacji

budynkéw mieszkalnych, budynkédw zamieszkania zbiorowego, budynkdéw uzytecznosci publicznej oraz

stosuje sie ograniczenia w mozliwosci sytuowania obiektow budowlanych w relacji do sieci gazowej

wysokiego cisnienia. Szerokos¢ tych stref wynosi:

e dla gazociggu DN400 Sedziszéw-Tarnéw Moscice — 33 m (16,5 m na kazda strone od osi

gazociagu),
e dla gazociggu DN700 Sedziszéw-tukanowiec (Sledziejowice) — 100 m (50 m na kazda strone

od osi gazociaggu),

e dla gazociggu DN700 Sedziszéw-Pogdorska Wola — 100 m (50 m na kazda strone od osi
gazociagu),

e dla gazociggdw DN100 do SRP Debica ul. Krélewska — 30 m (15 m na kazdg strone od osi
gazociagu).

Dtugos$é czynnej sieci dystrybucyjnej gazu wynosita w 2023 roku 216,9 km, ailo$é przytaczy

6494°.

Na terenie miasta funkcjonuje jedna stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia, znajdujaca sie

przy ul. Mickiewicza, ale mieszkancy miasta zaopatrywani sg tez w gaz ze stacji gazowych w Latoszynie

i Zawadzie. w granicach miasta Debica zlokalizowane sg nastepujgce stacje redukcyjno-pomiarowe lI-

go stopnia:
e SRP-Il ul.
e  SRP-Il ul.
e SRP-Il ul.
e  SRP-Il ul.
e  SRP-Il ul.
e  SRP-Il ul.
e  SRP-Il ul.
e SRP-Il ul.
e SRP-Il ul.

Krakowska,
Gawrzytowska,
3 —go Maja,
Metalowcow,
Cmentarna,
Spacerowa,
Staszica,
Kosciuszki,

Swietostawa.

Dla gazociggdw o srednicy od DN400 do DN700 obowigzuje pas eksploatacyjny o szerokosci

6m (po 3m z obu stron), a dla gazociggu o srednicy DN100 pas eksploatacyjny o szerokosci 4m (po 2m

zobu stron), wktédrym nie nalezy prowadzi¢ dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na

integralno$¢ sieci gazowej wysokiego cisnienia, wtym w szczegdlnosci sadzi¢ drzew ikrzewodw,

sktadowa¢ materiatow (zwtaszcza tatwopalnych) oraz prowadzi¢ zadnej dziatalnosci mogacej utrudnic

operatorowi dostep do gazociggow.

6 Gtéwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023
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Na terenie miasta znajdujg sie trzy zlikwidowane odwierty gazu ziemnego zlokalizowane

w obrebie 6, od ktdrych obowigzuje strefa wolna od zabudowy o promieniu 5 m.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie miasta Debica zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne sieci dystrybucyjnej

wysokiego, sredniego i niskiego napiecia. Linie 110kV poprowadzone sg przez obreby 1, 2,5i 6.

linia 110 kV o przebiegu Latoszyn - Ropczyce,
linia 110 KV o przebiegu Latoszyn - Krajowice,
linia 110 KV o przebiegu Kedzierz - Pustkéw,

linia 110 KV o przebiegu Pustkéw — Potaniec.

Miasto Debica zasilane jest w energie elektryczng przez dwa Gtoéwne Punkty Zasilajgce (GPZ):

Po

Kedzierz - 110/15/6 kV,
Latoszyn - 110/30/6 kV,

stronie napie¢ 110 kV oba GPZ powigzane s3g zogdlnokrajowym systemem

elektroenergetycznym, a po stronie napieé srednich z uktadem sieci przesytowo-rozdzielczej na terenie

miasta Debica. Dostarczana energia elektryczna trafia do stacji transformatorowych, skad

wyprowadzana jest do mieszkaricow miasta.

Dla sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne nie mniejsze niz:

dla linii napowietrznych WN- 110 kV— 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),
dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

dla linii napowietrznych nn— 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

dla linii kablowych SN i nn— 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Cieptownictwo

Na terenie miasta Debica za system cieptowniczy odpowiada Miejskie Przedsiebiorstwo

Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., operujace 8 Zzrédtami wytwarzania ciepfa:

Zrédto K-15, zlokalizowane przy ul. Rzecznej 1A, o mocy 44,630 MW, opalane miatem
weglowym, z dodatkowsq instalacjg fotowoltaiczng o mocy 79,2 kW,
Zrédto ciepta OZE-1 przy ul. 3 Maja 5, z kolektorami stonecznymi oraz pompami ciepta,
o0 mocy 0,205 MW,
Kottownie lokalne z kottami wodnymi opalanymi gazem systemowym:
o K-1 przy ul. Moscickiego 21, moc 0,123 MW,
K-3 przy ul. Strazackiej 10, moc 0,450 MW,
K-4 przy ul. Sobieskiego 13, moc 1,120 MW,
K-5 przy ul. Batorego 14 i Sobieskiego 6, moc 0,7599 MW,
K-7 przy ul. Rzeszowskiej 20, moc 0,233 MW,

o O O O
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o K-8 przy ul. Rzeszowskiej 46, moc 0,160 MW.

taczna moc tych zrédet wynosi 47,68 MW. Infrastruktura przesytowo=dystrybucyjna sieci
cieptowniczej ztozona jest ztrzech magistral cieptowniczych, atakie zewnetrznych instalacji
odbiorczych o tacznej dtugosci 36,8 km. Do sieci cieptowniczej w 2023 roku przytgczonych byto 431
budynkdéw o tacznej powierzchni ogrzewanej okoto 625 tys. m?. 146 ztych budynkéw posiadato

instalacje przystosowang do poboru ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.

Potrzeby cieplne pozostatych mieszkaricow miasta pokrywane sg w systemie rozproszonych,
indywidualnych, niezaleznych zrddet ciepta stanowigcych wiasnos¢ i zarzgdzanych przez witascicieli.
Zrédta te pozyskuja energie do produkcji ciepta z indywidualnych zakupéw noénikdw energii: wegla,
gazu (sieciowego i LPG), energii elektrycznej, biomasy oraz z energii stoneczne;j.

Odnawialne zrodta energii

W miescie Debica znajdujg sie elektrownie stoneczne, m. in. przy ul. Gajowej, ul. Moscickiego,
ul. Cieplinskiego oraz na terenie stacji uzdatniania wody. Na terenie miasta zlokalizowane sg réwniez
indywidualne instalacje korzystajgce z odnawialnych zrédet energii. Mieszkancy miasta korzystajg
zinstalacji fotowoltaicznych, kottdw na biomase oraz pomp ciepta. wlatach 2018-2019
przeprowadzony zostat projekt , Instalacja systemdw energii odnawialnej dla gospodarstw domowych
zterenu Gminy Miasta Debica i Gminy Ropczyce”, wramach ktérego na terenie miasta Debica

zamontowano facznie 556 instalacji OZE:

¢ Instalacje fotowoltaiczne — 263 szt.
e Kotty na biomase — 43 szt.
¢ Instalacje solarne — 250 szt.

W 2023 w miejskiej sieci cieptowniczej udziat ciepta wytworzonego z odnawialnych Zrédet
energii wyniost 0,27%.
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Rysunek 24 Sie¢ gazowa w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Debica
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Rysunek 25 Sie¢ elektroenergetyczna w miescie Debica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta Debica
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Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spoteczne;j,

transportowej i technicznej

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej

wynikajg z przepiséw odrebnych i ich lokalizacji:

1.

Przy drogach publicznych zuwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

Przy terenie cmentarza z uwagi na strefy sanitarne wokét cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

W obszarach zagrozenia powodzig, dla ktdrych obowigzujg przepisy z zakresu Prawa

Wodnego;

W terenie objetym strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie z Ustawg

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

Przy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 22 m (po 11 m liczac od osi linii). w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych zakazuje sie:

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkéw
uzytecznosci publicznej;
- tworzenia hatd, nasypow, zwiekszania rzednych terenu;

- sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

W strefie kontrolowanej sieci gazowe]j o ograniczonym uzytkowaniu i o szerokosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich

usytuowanie;

Od odwiertow zlikwidowanych nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy o promieniu r =

5m;

Na obszarze miasta funkcjonujg kolejowe tereny zamkniete wyznaczone na podstawie
Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow

zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,

Na obszarze miasta zlokalizowane sg wojskowe tereny zamkniete wyznaczone na podstawie
Decyzji nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych

w resorcie obrony narodowej.
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej itechnicznej wraz zobowijzujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ich utrzymanie badz realizacje oraz okreslono dla nich
gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono wystepujgce dla nich

ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego

i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — strefa 1SK zostata wyznaczona w granicach drogi krajowej nr 94 — ul. Lwowskiej
(droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego), strefy 10SK — 12SK obejmujg droge wojewddzkg nr 985
(droga klasy gtéwng). Strefy 25K, 3SK, 9SK, 135K, 14SK, 155K, 165K, 18SK obejmujg drogi klasy zbiorcze;j.
Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio
zwymogoéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé okreslane na etapie
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy — przy

uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektéow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.
Ponadto najwazniejsze tereny infrastruktury technicznej zostaty wskazane jako strefy infrastruktury

technicznej - SI.

22.Rekomendacje iwnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podkarpackiego zostat przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego nr XlII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. W audycie krajobrazowym

wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa podkarpackiego (w tym na obszarze
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miasta Debica) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych’. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla
mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace

ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie miasta Debica zidentyfikowano tgcznie osiem typdw krajobrazu, w tym jedenascie
podtypow, ktdre zaprezentowano w tabeli 19 oraz na rysunku 26. Sposréd zidentyfikowanych
krajobrazéw zaden nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy. Dla zadnego z nich nie zidentyfikowano

zagrozen dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu ani nie okreslono rekomendac;ji i wnioskéw

dotyczacych ksztattowania i ochrony tego krajobrazu.

Tabela 19 Typy i podtypy krajobrazu na terenie miasta Debica

typ, podtyp krajobrazu typ rzezby terenu kod krajobrazu
2. Bagi -tk - gtéwni les
agienno-takowe - giownie bezlesne Krajobrazy réwninne 18-512.44-08
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
3. Lesne . ,
o Krajobrazy wzgdérzowe 18-513.63-04
3b. Z przewaga siedlisk lasowych
6. Wiejskie Krajobrazy rowninne 18-512.44-06
6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola Krajobrazy réwninne 18-512.44-24
6. Wiejskie
6g. Z przewagg terenéw zabudowanych o charakterze Krajobrazy réwninne 18-512.44-17
wiejskim
7. Mozaikowe Krajobrazy wzgdérzowe 18-513.63-12
7a. Z przewagg terendw porolnych Krajobrazy wzgdrzowe 18-513.63-20
8. Podmiejskie i osadnicze Krajobrazy réwninne 18-512.44-11
8d. Zrdznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa ] i
nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych Krajobrazy pagérkowate 18-513.63-49
10. Wielkomiejskie
10a. Zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach Krajobrazy réwninne 18-512.44-32
historycznych
Krajobrazy réwninne 18-512.44-12
10. Wielkomiejski
ielomieskie Krajobrazy réwninne 18-512.44-31
10c. Obszary zabudowy mieszkaniowe;j
Krajobrazy pagérkowate 18-513.63-74
10. Wielkomiejski
0. Wielkomiejskie Krajobrazy réwninne 18-512.44-35
10e. Tereny sportowo-rekreacyjne
12. P t i t
reemysiowe renergetyczne Krajobrazy réwninne 18-512.44-18
12a. Duze kompleksy przemystowe
13. Gérnicze
13b. Tereny zakorczonej wielkopowierzchniowej eksploatacji Krajobrazy réwninne 18-512.44-36
odkrywkowe;j

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego, Zarzqd Wojewddztwa Podkarpackiego 2025

7 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej jedno z

kryteridw, tj. unikatowo$é wystepowania, reprezentatywnos¢, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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Rysunek 26 Typy i podtypy krajobrazu na terenie miasta Debica
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych

Zapisy planu ogdlnego miasta Debica uwzgledniajg zapisy audytu krajobrazowego. Sposréd
zidentyfikowanych krajobrazéw zaden nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy. Dla zadnego z nich
nie zidentyfikowano zagrozen dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu ani nie okreslono

rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony tego krajobrazu.

23.0pracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy miasta Debica sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe.

Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz art. 13b pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2026 r.
poz. 538). Zakres merytoryczny okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298).

Celem sporzadzenia Opracowania ekofizjograficznego gminy miasta Debica na potrzeby
sporzgdzenia projektu planu ogdlnego (Wydziat Gospodarki Przestrzennej, Urzqd Miejski w Debicy,
2024) byto rozpoznanie iocena warunkow fizjograficznych w celu okreslenia przyrodniczych
uwarunkowan dla funkgji, struktury i intensywnosci zagospodarowania, eliminowania lub ograniczania
zagrozen oraz zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym
opracowaniem. Wymieniony cel zostat zrealizowany poprzez przeprowadzenie diagnozy stanu
i funkcjonowania poszczegélnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego, okreslenie wstepnej
prognozy dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, a w dalszej kolejnosci poprzez przedstawienie
ogoblnej oceny przydatnosci terendw dla rdinych sposobédw zagospodarowania iich roli
w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Opracowanie ekofizjograficzne sktada

sie z czesci opisowej oraz graficznej.

Whnioski izalecania (rekomendacje) w zakresie ochrony iksztattowania $rodowiska

przyrodniczego i krajobrazu:
— nie nalezy planowa¢ zabudowy na terenach zalewowych,

— nie nalezy planowac zabudowy na terenach narazonych na procesy osuwiskowe i inne ruchy

masowe wystepujgce na terenie miasta,

- nie nalezy planowac¢ zabudowy na terenach, na ktdrych obserwuje sie szerokie spektrum
prawidtowo funkcjonujgcych proceséw przyrodniczo-ekologicznych w tym m.in. zwigzanych

w korytarzami ekologicznymi,
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nie nalezy planowaé¢ zabudowy w obrebie terenéw o niekorzystnych warunkach
ekofizjograficznych m.in. zwigzanych z formami terenu (doliny wciosowe, nieckowate) lub

zbyt duzym nachyleniem terenu,

nie planowac zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu,
nie planowac zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowych,

nie planowac zabudowy w bliskim sgsiedztwie zaktadéw przemystowych,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] zagrozonej hatasem wprowadzenie zieleni

o funkcji ttumigcej, rozpraszajacej lub izolujgcej hatas,

dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (tylko w sytuacjach powaznych) mozliwosc

zastosowania ekrandw akustycznych,

preferowaé korzystanie z innych niz wegiel itp. nosnikow energii celem poprawy jakosci

powietrza,

preferowaé, aby zabudowa nie powodowata zamkniecia korytarza dla przewietrzania

miasta,

zwiekszac racjonalnie powierzchnie zieleni w miescie, pamietajac, ze istotna jest tez jakos¢,

a nie wielkos¢ takich powierzchni,

zwieksza¢ powierzchniowo tereny zieleni urzadzonej, w obszarach parkowych, gdzie
dominuje zwarta zabudowa mieszkaniowa,

zwiekszy¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej; ustali¢ minimalny wspdétczynnik
zachowania terenéw powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nie mniejszym niz 40-50% w obszarach
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i nie mniejszym niz 35% w zabudowie bliZzniaczej

i szeregowej,
zwiekszac liczebnos¢ rodzimych gatunkéw — gtéwnie drzew i krzewow,

zapewni¢ zachowanie istniejgcych terendw zieleni iterenéw wolnych od zabudowy dla

zapewnienia dobrych warunkéw przewietrzania miasta,

rozwija¢ potencjat mozliwosci wykorzystania alternatywnych $rodkéw komunikacji

drogowej w miescie,
zwiekszy¢ mozliwos¢ wykorzystania transportu miejskiego przez mieszkancow,

tereny zainwestowane i planowane pod zabudowe nalezy systemowo objgé kanalizacjg

sanitarng i deszczows,

nalezy zapewni¢ ochrone terendw o najwyzszych wartosciach przyrodniczych tj. terendw

Natura 2000 oraz samej rzeki Wistoki,

utrzymac ciggi i korytarze ekologiczne w obszarze miasta poprzez nieprzeznaczanie tych

terenéw pod zabudowe, a np. zapewniajgc mozliwos¢ funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
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- dazy¢ do zwiekszania zielono-btekitnej infrastruktury poprzez mniejsze i wieksze inwestycje

wptywajaca na zwiekszenie retencji wod,

- dazy¢ do wiekszego wykorzystania potencjatu przyrodniczego miasta na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe np. otwierajac tereny doptywow Wistoki ptyngce przez zabudowane czesci

miasta,

- dazy¢ do wdrozenia polityki miejskiej ukierunkowanej na uporzadkowaniu przestrzeni

publicznej w zakresie nosnikdw reklamy zewnetrznej,
- dazenie do dbatosci o estetyke matej infrastruktury oraz architektury,

- zachowanie ekspozycji zabytkowych terendéw sakralnych jako dominant krajobrazowych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym opracowania ekofizjograficznego w zakresie

wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione

zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

1.

2.

wyznaczenie stref otwartych w granicach szczegélnego zagrozenia powodzig;

wyznaczenie stref otwartych w granicach osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi; Strefy dopuszczajgce zabudowe zostaty wskazane jedynie w granicach
istniejgcych przeznaczen, dla ktérych poprzez okreslenie standardow urbanistycznych
zapewniono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz niskg intensywnosé
zabudowy. w granicach osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi nie

wprowadzono rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.;

wyznaczenie stref otwartych 17SO - 38SO znajdujgcych sie w obszarze chronionego
krajobrazu, naturze 2000, a takze obejmujacych wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz
korytarze ekologiczne. w strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos$¢ realizacji

wyfacznie terenu zieleni urzadzonej;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejagcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw

lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej

umozliwiajgcej infiltracje wod opadowych do gruntu;

Wyznaczenie stref ustugowych w sasiedztwie drogi krajowej nr 94, jako buforu miedzy droga

a strefami dopuszczajgcymi zabudowe mieszkaniowg;

Wskazanie w poszczegdlnych strefach zieleni urzgdzonej jako profilu dodatkowego;
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8. Zachowanie obudowy doptywu spod géry Bratniej oraz Potoku Budzisz w terenach dotychczas
niezainwestowanych poprzez wyznaczenie dla tych obszaréw stref otwartych SO lub stref

zieleni i rekreacji SN;

9. Wskazanie stref ustugowych 61SU, 126SU, 139SU — 141SU, na terenach istniejgcych obiektow
kultu religijnego. Parametr maksymalnej wysokosci okreslony dla stref sgsiednich pozwala na

zachowanie ekspozycji zabytkowych terendw sakralnych jako dominant krajobrazowych.

24.Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego miasta Debica wykonano analize zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
oraz najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczna.

Plan ogdlny miasta Debica wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) iSZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa) o sumie chtonnosci wynoszgcej tacznie 13 090 oséb. W planie
ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktdre nie

stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie Debica wynosi 7 948 os. Tereny
chtonne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia

zabudowy przekraczajg facznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym miasta Debica nie wyznaczono terenéw chtonnych
poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz

obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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    𝐏  𝐩 = 𝟐 𝟓 % ∗ (   𝐏  𝐛 −   𝐏  𝐮 )  


  ZAP =    M 20 −      PUM 0   P 20


  ZAP =   37   609   os .   −       1   242   779   m 2  41 , 9    m 2  os . = 𝟕   𝟗 𝟒 𝟖   𝐨 𝐬 .

